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Handledning for upphandling av tillaggsisolering av yttervaggar.
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Allmant om tillaggsisolering

Tillaggsisolering av flerbostadshus byggda fore 1989 beddms ge stora energisparpotentialer, vilket
framgar av Boverkets studie- BESTI — Teknisk status i den svenska bebyggelsen, 2010.

Av utredningen framgar att drygt en tredjedel av flerbostadshusen har putsade fasader och att dessa
totalt omfattar 41 milj kvm. Vid en bedémning av mdjligheten att tillaggsisolera byggnadernas
yttervaggar framkom att minst 41 % av flerbostadshusen ansags lampliga att tilldggsisolera.
Bedomningar har dven gjorts om skador pa byggnader och det kan noteras att 10-30 % av
flerbostadshusen hade skador pa yttervdggarna och att 8 — 28 % hade skador pa fonstren. Om en
sammanfattning av dessa studier gors visar detta pa att ca 7000 hus per ar bor atgarda fasaderna och
motsvarande siffra for fonsterbyte / renovering dr ca 4000 hus.

En viktig forutsattning avseende tillaggsisolering ar att man som fastighetsagare bor titta pa hela
vaggkonstruktionen och da dven ta med atgarder pa fonster och dorrar. Enbart en tilldggsisolering
kan ur investeringssynpunkt vara svar att rakna hem, men i kombination med byte till valisolerade
fonster blir energibesparingen stoérre.

Vid tillaggsisolering av en befintlig yttervagg kommer u- vardet att forbattras. Detta sker inte linjart
utan det styrs mycket av de vilket u- viarde som den befintliga konstruktionen har samt av tjockleken
och isoleringsférmagan pa den tilldggsisolering som nyttjas. Forenklat kan sdgas att storst paverkan
erhalles vid tjocklekar upp till 50 mm pa tilldggsisoleringen. Isoleras med tjocklekar pa 80 till 100 mm
forbattras isoleringsformagan marginellt.

De yttervaggstyper som i forsta hand bor tillaggsisoleras ar putsade tegelvaggar och putsade
lattbetongvaggar.

Syfte och mal

Inom ramen for en innovationsupphandling har utprovats en ny affarsmodell for tillaggsisolering av
yttervdggar, som kan oka energiprestandan och minska kostnaden vid fasadrenovering. Idén bygger
pa att en fastighetsagare ska kunna vanda sig direkt till entreprenérer som i samverkan med
systemleverantOrer lamnar anbud. Totalentreprenad ska nyttjats vid tillampningen av denna
affarsmodell. P4 detta satt utnyttjas den erfarenhet som finns hos entreprenérer/
systemleverantorer och det skapas forutsattningar for att de valutvecklade systemldsningarna som
finns pa marknaden kan nyttjas pa ett optimalt satt. Detta ar en forutsattning for att uppsatta
energisparmal for byggnaden uppnas.

Affarsmodellen har hog energirelevans och stor energisparpotential. Affairsmodellen har en potential
att minska byggkostnaderna och 6ka energieffektiviteten med ca 25 kWh per kvm och ar, om den
tillampas pa byggnader uppforda fore 1989.



Upphandlingsmetoder

Entreprenadformer och upphandlingsformer

Principerna for upphandlingen tas upp redan i forstudierna.

En grundldaggande regel i entreprenadjuridiken ar att den part som tillhandahaller en uppgift eller
handling ansvarar for dess riktighet. Det ar darfor viktigt att bestéllaren lamnar riktiga uppgifter om
byggnadens konstruktion och nuvarande energiforbrukning. | fallet med tillaggsisolering 6nskas en
reduktion av energiforbrukningen. Nar en bestallare kan beskriva en begard funktion som i detta fall
energiprestanda bor totalentreprenad nyttjas. Detta ar sdkrare for bestallaren dn om en konsult far
ett uppdrag att ta fram handlingar for utférandeentreprenad, vilket kan vara svart att i alla delar
utfora i praktiken.

Vid tillaggsisolering av yttervaggar onskas forutom en snygg fasad ocksa en battre isolerad
byggnad. Den funktion som man 6nskar ar att byggnaden efter atgdrden ska ha en
energiforbrukning som ger ett battre driftnetto for den aktuella fastigheten. Forstudier har
visat att de anlitade konsulterna séllan utfor nagon detaljerad projektering utan de forordar
i manga fall ett av de utvecklade fasadsystem som finns pa marknaden. De anlitade
konsulterna redovisar ocksa uppgifter om vilken energisparpotential som kan uppnas —
genom att nyttja de energiberdakningsmetoder som systemtillverkarna tillhandahaller.

Av ovanstaende skal forordar vi att Totalentreprenad nyttjas som entreprenadform och att
upphandlingsformen blir generalentreprenad och att samordningsansvaret laggs pa en entreprendr.

Vid upphandling kan dérvid bostadsforetaget valja mellan tva metoder — forenklat forfarande eller
konkurrenspraglad dialog.

For att fa ut maximalt av den kunskap som fasadentreprendrer och systemleverantérer innehar,
forordas i forsta hand att upphandlingsmetoden - konkurrenspraglad dialog - nyttjas. | korthet gar
denna metod ut pa att minst tre fasadentreprendrer valjs ut och vid nagra enskilda samtal
presenteras byggnadens forutsadttningar och entreprendren ger sina synpunkter pa lampliga metoder
samt vad som kan vara ett rimligt energisparmal efter en utférd renovering. Forst darefter
sammanstaller bestallaren den kunskap som framkommit i form av ett férfragningsunderlag.

Den andra upphandlingsmetoden — férenklat foérfarande — bor nyttjas endast i de fall nar bestallaren
har en klar uppfattning av vilket energisparmal som ska uppnas efter tillaggsisoleringen.

Struktur for upphandlingens metod - konkurrenspraglade dialog.

Konkurrenspréglad dialog

Upphandlingen genomférs enligt bestammelserna for forfarandet konkurrenspraglad dialog enligt
6 kap 20 § lagen ( 2016:1145 ) om offentlig upphandling.

Konkurrenspraglad dialog innebér att leverantérer far anséka om att fa delta i upphandlingen. Den
upphandlande myndigheten staller darvid krav pa leverantorerna for att efter en inbjudan vélja ut ett
antal anbudssdkande (minimum tre st) som ska delta.



Forfarandet far anvandas nar det som ska upphandlas uppfyller ett eller flera av féljande kriterier:

e kraver anpassning av lattillgangliga |6sningar;

e avser formgivning eller innovativa l6sningar;

e forutsatter forhandling pa grund av dess art, komplexitet, rattsliga eller ekonomiska
utformning eller risker;

e aravsadant slag att det inte gar att utarbeta anvandbara tekniska specifikationer.

Dialogens syfte ska vara att identifiera hur den upphandlande myndighetens behov bast kan

tillgodoses.
Den upphandlande myndigheten ska i annonseringen ange

e sina behov och krav
e tilldelningskriterierna och forklara deras inneb6rd samt
e ange en preliminar tidsplan.
Dialogen far sedan genomforas i successiva steg for att begransa antalet l6sningar. Hur detta ska ske

ska anges i upphandlingsdokumenten. Den upphandlande myndigheten far efter varje steg valja ut

de l6sningar som myndigheten ska fortsatta att diskutera.

Den upphandlande myndigheten ska fortsatta dialogen fram till dess att myndigheten har funnit den

eller de I6sningar som tillgodoser myndighetens behov.

| detta fall ska det rora sig om att med de anbudsstkande diskutera sig fram till vad som kan vara ett
lampligt energimal utifran byggnadens forutsattningar, vilket fasadsystem som ska nyttjas och/eller

om vissa detaljer i fasaden kraver speciell omsorg vid utférande.

Den upphandlande myndigheten ska darefter férklara att dialogen ar avslutad och sammanstilla ett
slutligt forfragningsunderlag och uppmana anbudsgivarna att precisera och optimera sina anbud.
Efter anbudsutvardering kan myndigheten i viss utstrackning daven forhandla med anbudsgivare.
Detta under forutsattning att sadana férandringar inte innebér att vasentliga aspekter av anbudet

eller upphandlingen dandras eller riskerar att snedvrida konkurrensen eller leda till diskriminering.

Struktur for upphandlingens metod - forenklat forfarande.

Forenklat forfarande

Upphandlingen genomférs enligt bestammelserna for foérenklat foérfarande enligt 15 kap 5 § lagen
(2016:1145 ) om offentlig upphandling.



Vid ett forenklat forfarande har alla leverantorer ratt att delta. Leverantorerna ska ldmna anbud och
bostadsforetaget far férhandla med en eller flera av anbudsgivarna. Vid ett forenklat forfarande sker
kvalificeringen och anbudsutvarderingen i ett steg.

Metoden ska i detta sammanhang nyttjas om bostadsbolaget har genomfort en detaljerad forstudie
och har en klar uppfattning av vilka atgarder som ska goéras och vilken energibesparing som ska
uppnas efter genomford entreprenad.

| det fall som konsult anlitas for att hjalpa till med férstudien och att sammanstalla relationsritningar
och Ovriga uppgifter om byggnadens nuvarande energiforbrukning mm, bor uppdraget till konsulten i
detta fall utvidgas till att utifran befintlig status daven framrakna ett forslag till energiférbrukning efter
en utford entreprenad. Observera att uppdraget till konsulten inte ska omfatta att ta fram ett
detaljerat atgdrdsprogram utan ska begransas till att ta fram ett forslag till ny energiférbrukning.
Eftersom totalentreprenad ska tillampas blir det anbudsgivaren som ska foresla vilken systemldsning
som ska nyttjas och hur tillaggsisoleringen i detalj ska utforas.

Ersattningsformer

Ersattningsformen — Fast pris — rekommenderas, vilket innebar att det pris som 6verenskommits vid
upphandlingen ska galla for allt som ar avtalat och det galler dven arbeten som eventuella
underentreprendrer som totalentreprendren anlitar. Om andra underentreprenader tillfores av
bestallaren och dessa ska som samordnas av totalentreprendren har denne ratt till ett
entreprenadarvode for denna del.

Fastprisentreprenader forutsatter ett tydligt forfragningsunderlag och kraver en noggrann
genomgang av anbudshandlingarna sa att oklarheter avseende omfattning och utférande har
klarlagts innan bestéllning / kontrakt undertecknas av parterna.

Garantier

Eftersom det ror sig om en totalentreprenad som upphandlas med ABT 06 som grund, sa géller en
femarig garanti som géller saval pa utfort arbete som pa material. Utéver detta finns en tioarig
ansvarstid som kan aberopas for vasentliga fel som har sin grund i vardsloshet fran entreprenéren.

Om det bli aktuellt att kombinera fasadrenoveringen med byte till nya fonster, sa stéller flertalet av
fonstertillverkarna numera upp med en tioarig garanti pa de isoleringsrutor som levereras. Detta
forhallande ska kontrolleras innan avrop av fonsterleverantor sker och efter att entreprenaden har
utforts ska ett speciellt intyg 6verlamnas till bostadsbolaget. | detta intyg finns garantivillkoren
redovisade i detalj.

Affarsmodellen bygger pa att nyttja av systemleverantoren utvecklade fasadsystem och dessa
foretag erbjuder sig numera att erbjuda 10-ariga garantier for de funktioner som ett dylikt system
ska uppfylla. Pa samma satt som ovan har redovisats avseende fonster ska efter avslutad
entreprenad ett intyg fran systemleverantoren 6verlamnas till fastighetsdgaren som i detalj redovisar
dessa garantivillkor.

For bade systemldsning for tillaggsisolering och fonster ska det i forfragningsunderlaget stallas krav
pa 10-ariga garantier. Detta sker lampligen under punkt AFD.472 — Sarskilda varugarantier- och bevis
om sadana garantier med villkor och férutsattningar ska 6verldmnas till bestallaren /fastighetsagaren
vid slutbesiktningen.



Att fa intyg om tioariga garantier ar en viktig kvalitetsangivelse pa att saval projekteringen som
arbetet utforts pa ett fran systemleverantérens rekommenderat satt, eftersom de stéller egna krav
pa totalentreprendren. Om inte dessa villkor och forutsattningar uppfylls av entreprenéren kommer
inte systemleverantdren att utfarda nagot intyg.

Tillaggsisoleringen - steg for steg
Forstudie

Nedanstaende punkter bér man kunna utféra med enkla medel utan konsulthjalp for att utreda
forutsattningarna for att tillaggsisolera en byggnad och darvid na en rimlig energibesparing.

Ar bygegnaden uppférd fore 19892

Flerbostadshus som ar byggda fore 1989 ar daligt isolerade. Det &r framst bland byggnader uppférda
fore 1989 som det finns forutsattningar for att med tillaggsisolering astadkomma en rejal
energibesparing med hjalp av tillaggsisolering.

Undantag fran detta med byggnadsar ar om det blir aktuell nér den aktuella byggnaden dnda maste
atgardas exempelvis eftersom den drabbats av en akut fasadskada exempelvis nedfallen puts.

Ta fram byggnadens energideklaration

Energideklaration innebar att byggnadens energianvandning under bruksstadiet har kartlagts och
dokumenterats.

Syftet med energideklarationerna har varit att inventera byggnader och dess energianvandning samt
hur och i vilken utstrackning energianvandningen kan effektiviseras.

For byggnader, som har en energiférbrukning som odverstiger 120 kWh / kvm och ar, finns det
forutsattningar att erhalla reduktion med ca 25 kWh / kvm och ar, genom att tillaggsisolera
yttervdaggarna och samtidigt byta fonster.

Hur ser byggnadens energisignatur ut?

En effektsignatur ar den graf som uppstar nar man jamfor en byggnads effektatgang vid olika
utetemperaturer. | syfte att diskutera atgarder for att fa ner effekttopparna har kundradgivarna pa
fjarrvarmebolagen borjat ta fram energisignaturer pa enskilda fastigheter. Bostadsbolaget bor darfor
kontakta fjarrvarmebolaget och utifran deras lagrade data pa energileverans till aktuell fastighet
diskutera om de kan ta fram en energisignatur.

Enligt de allmanna villkoren for fjarrvarmeleveranser har ett fjarrvarmebolag en skyldighet att lagra
energidata pa enskilda flerbostadshus i minst tre ar. Flertalet av fjarrvarmebolagen har detaljerade
uppgifter med data per timma pa sina leveranser. Dessa uppgifter anvands i manga fall som underlag
for fakturering i de olika fjarrvarmetaxor som forekommer.

| upphandlingsmodellen nyttjas de lagrade uppgifterna om fjarrvarmeleveranserna for att uppratta
energisignaturer fér byggnaden. Denna mojlighet har hittills utnyttjats i relativt liten omfattning, men
i takt med att bade fjarrvarmebolagen och fastighetsdgarna dnskar undvika effekttoppar i sina nat,
blir det viktigare att gora detta slag av analyser.

En forsta analys av byggnadens energisignatur kan goras avseende dygnsmedelvarde och denna typ
av graf har manga fjarrvarmebolag redan framme for att kunna diskutera energisparatgarder med
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sina kunder. Om analysen visar pa att det finns forutsattningar for att tilldggsisolera av fastigheten
kan bestallaren begdra av fjarrvarmebolaget en mer detaljerad energisignatur enligt de anvisningar
som redovisas i en bilaga fran KTH:s inst for Byggvetenskap,; “Att granska data och ta fram en
energisignatur”. Den detaljerade analysen utvisar energisignaturen vid en tidpunkt nar
varmvattenférbrukningen ar forsumbar samt under ett tidsintervall nar det ar stor skillnad pa inom-
och utomhustemperaturen.

Den detaljerade energisignaturen ar en redovisning av det befintliga férhallandet hos byggnaden och
denna kommer efter att entreprenaden har utforts att jamféras med en effektsignatur, som tas fram
pa liknande satt. Forandringen av byggnadens energisignatur anvands saledes for att verifiera att
energisparmalet har uppnatts.

Som ovan namnts har fjarrvarmebolagen en skyldighet att lagra energidata under minst tre ar men i
vilken form detta sker varierar fran bolag till bolag. Onskas olika typer av detaljerad sammanstillning
och analys kan i vissa fall fastighetsagare behova ersatta fjarrvarmebolaget for detta. Det ar enkla
sammanstallningar av matdata som inte kraver nagra storre arbetsinsatser.

Kalkyler och |[6nsamhetsberdkningar

Det visar sig att manga fastighetsagare inte genomfor energisparatgarder pa fasaderna eftersom de
felaktigt tar med hela kostnaden for fasadarbetena i de I6nsamhetsberakningar som utfors under
utredningsskedet. Omputsning av fasaden ar en ren underhallsatgéard, medan energisparkalkylen ska
enbart baseras pa merkostnaden for sjalva tillaggsisoleringen.

Vi rekommenderar darfor en tidig kontakt med leverantorer av fasadsystem for att fa vagledning hur
en lonsamhetsberdkning bor utformas och hjalp med nyckeltal i det speciella fallet. Det ar ju bara
merkostnaden for tillaggsisoleringen som ska lyftas fram och energispareffekten av denna som ska
lyftas fram i kalkylerna.

Vi rekommenderar dven att fastighetsagaren i anbudsformularet utéver totalpriset for
entreprenaden dven begar sarredovisning av kostnaden for enbart tillaggsisoleringen.

Exempel pa nyckeltal for ett bostadshus fran 1960-talet ar att en normal omputsning ligger pa ca
2000 kr per kvm fasadyta. Om man exempelvis lagger pa 50 mm tillaggsisolering blir merkostnaden
380 — 400 kr per kvm fasadyta. Energispareffekten av dtgarden bor ge en besparing pa 15 —20 % och
en avskrivningstid pa ca 10 ar.

N&r byggnaden ar lampad for tilldggsisolering.

Om ovanstaende forstudie visar pa att forutsattningar finns bér man besluta om att inleda
forberedelse for att ta fram ett forfragningsunderlag. Beroende av hur den egna organisationen ser
ut kan delar av detta goras av egen personal eller sa behover konsult anlitas for att hjalpa till med att
ta fram det underlag ska sammanstallas.

Utredningsskedet

Tidig kontakt med byggnadsnamnd

En viktig del som fastighetsdgaren / bestéllaren maste klarldgga &r om i detaljplanen finns foreskrifter
som begransar mojligheten till utvandig tillaggsisolering av fastigheten. Det kan finnas dven andra
skal for att bevara nuvarande fasadutformning. En tidig kontakt bor av denna anledning tas med



byggnadsnamnden i syfte att klarldgga hur varsamhetskraven ska férenas med de tekniska
egenskapskraven.

Varsamhetskravet ar ett sjalvstandigt krav, men i plan- och bygglagen upptrdader det dven som en
faktor som kan paverka hur utformningskraven och de tekniska egenskapskraven ska tillampas vid
andring av byggnad. Varsamhetskravet ar ett generellt hansynskrav, men ska inte tillampas sa att det
hindrar att andra vasentliga samhallskrav tillgodoses. Daremot kan det paverka pa vilket satt
utformningskraven och de tekniska egenskapskraven tillgodoses. Utgangspunkten &r att alla
andringar ska utforas sa att saval varsamhetskravet som utformningskraven och de tekniska
egenskapskraven uppfylls. Om det kravs for att tillgodose varsamhetskravet far dock
utformningskraven och de tekniska egenskapskraven anpassas med hansyn till situationen i det
enskilda fallet. Det vill sdga varsamhetskravet kan paverka pa vilken niva utformningskraven och de
tekniska egenskapskraven ska tillgodoses. Varsamhetskravet far dock inte tas till intékt for att
generellt hdlla en 1ag standard nér byggnader andras.

Om det visar sig att det finns oklarheter pa tjanstemannaniva om hur varsamhetskraven ska tolkas i
det enskilda fallet rekommenderas att fastighetsdgaren/bestallaren begéra ett férhandsbesked i
byggnadsnamnden.

Fonsterbyte och fonstersmygar

Ett vanligt krav kan darvid vara att de yttre fonstersmygarna maste bevaras med samma djup. Detta
kan astadkommas genom att fonstren byts ut eller renoveras och att de nya fonstren placeras langre
ut an de fonster som byts ut. Det ar darvid viktigt att dessa forutsattningar skrivs in i
forfragningsunderlaget och att man déarvid dven beskriver utférandet av saval inre som yttre arbeten
pa fonstersmygarna samt med vilket material som dessa ska utforas.

Viljer fastighetsagaren att byta fonster i samband med tillaggsisoleringen finns tva alternativ. Endera
sa tas detta med i beskrivningen av totalentreprenaden och man later entreprenéren komma med
forslag eller sa upphandlar bestéllaren sjalv fonsterbytet och dverlater samordningen till
totalentreprendren.

Ar bestéllaren ett allmannyttigt bolag kan HBV:s ramavtal fér fénsterbyte nyttjas. En tidig kontakt bér
darvid tas med HBV - for att klarlagga vilken ramavtalsleverantor som ar aktuell i det aktuella fallet.
Darefter géller det att med denne leverantor klarlagga leveranstider etc, och att forbereda sa att
fonsterleverantoren far ratt underlag for sitt anbud. Det rekommenderas déarvid att man bokar ett
mote pa plats for att ga igenom férutsattningar och att matten pa fonstren noga kontrolleras. Om de
nya fonstren flyttas ut for att erhalla samma yttre djup pa fonstersmyg maste dven klarlaggas att
fonsterentreprendren tar pa sig att fardigstalla den inre delen av fonstersmygen och dess utseende.
Det ar en stor fordel ar om fastighetsdgaren paborjar upphandlingen av fonstren tidigt och da finns
forutsattningarna for att ett komplett fonsteranbud kan bifogas till forfragningsunderlaget.

Putsstruktur

En viktig detalj som aven ska diskuteras med byggnadsnamnden ar vilken putsstruktur som ska
foreslas samt putsens kulor. Tank pa att den befintliga putsen ursprungligen kan ha haft en annan
kuldr som har blekts av solen. | urbana miljoer kan fasaderna ha blivit nedsmutsade och det kan
darfor finnas anledning att studera saval gamla relationshandlingar som om det finns nyansskillnader
pa vaggar i olika vaderstreck.



Fasaddetaljer

Nér fasader gérs om i sin helhet sa foreskrivs utéver tillaggsisolering och putsning dven erforderliga
atgarder pa takfot, taksprang och runt fonster och fonsterdorrar.

| 6vrigt ska aven fastighetsdgaren under utredningsskedet klarlagga vilka 6vriga atgérder som
behdver utforas pa

- racken och plattor pa balkonger / ev loftgangar etc.
- kring balkong- och ytterdorrar
- Ovriga fasaddetaljer

Socklar
Det avilar darvid totalentreprendren att utforma de nya socklarna med hansyn till valt fasadsystem

| vissa lagen kan det aven bli aktuellt med ny dranering och tillaggsisolering av byggnadens
kallarvaning/ grund samt att koppla in den nya drdneringen pa befintligt ledningssystem. En
relationsritning som utvisar det yttre VA-systemet och dess funktion maste vid sadana tillfallen
bifogas forfragningsunderlaget.

El-installationer

Inventera befintliga elinstallationer pa fasaderna och i anslutning till dorrar, entréer och balkonger.
Fore fasadarbeten ska dessa demonteras och forberedelser goras for att kunna flytta ut dessa,
eftersom de efter fasadarbetena skall atermonteras. Kravs tillfallig belysning av exempelvis entréer
under arbetet ska dessa krav stéllas pa totalentreprendren.

Inventera dven om det finns utomhusgivare for styrning av fastighetens varme- och
ventilationssystem. Dessa utomhusgivare ska vara i drift under entreprenaden och denna detalj
maste foreskrivas.

Injustering

Enligt upphandlingsmodellen ska slutbesiktningen ske i tva skeden. Efter ett godkdnnande av det
fysiska resultatet och de handlingarna avseende egenkontroll och garanti kommer byggnaden att
overlamnas till bestéllaren / fastighetsdgaren. Den injustering av olika installationer avseende varme
och ventilation, som kan kravas, avilar bestéllaren / fastighetsigaren att utféra. Injusteringen ska ske
i samverkan med entreprendren.

Ovanstaende arbeten och riktlinjer kring dessa sammanstalls i Teknisk Beskrivning.

En sammanstallning gérs av byggnadens relationsritningar avseende fasader och
vaggkonstruktioner. Det ar viktigt att kontrollera att dessa stammer eftersom de ska inga i
forfragningsunderlaget och utgor grunden for att anbudsgivarna ska kunna komma fram till tekniska
|6sningar

En viktig detalj &r vilken del av tomtmarken eller i deras omedelbara narhet som far nyttjas under
entreprenadens utférande. Pa en situationsplan boér det foreslagna arbetsomradet redovisas. Denna
bilaga till forfragningsunderlaget ska benamnas — Bilaga- Arbetsomrade. Om speciella administrativa
forutsattningar galler for arbetsomradet skrivs dessa i de Administrativa foreskrifterna — AF-delen.



Upphandlingsskedet

Eftersom vi stravar efter att férenkla upphandlingen och att verkligen dra nytt av den kompetens
som finns hos systemleverantdrer och entreprendrer sa ar det viktigt att forfragningsunderlaget ar
komplett och beskriver:

- befintliga forhallanden, relationshandlingar mm

- redovisning av byggnadens energideklaration och effektsignatur fére atgarden
- vilka tekniska och administrativa krav som stélls under entreprenadtiden

- fastighetens utseende efter utférd entreprenad.

- vilken energisparpotential som skall uppnas genom entreprenaden
- beskrivning av hur energisignaturen ska ha forandrats och hur detta kommer att kontrolleras.

Anbudsgivaren har saledes stor frihet vid val av system for tilldggsisolering, val av isoleringsmaterial
och dess tjocklek. Anbudsgivare ska kunna valja olika tjocklekar pa olika fasaddelar, gavlar, byggdelar
etc. | anbudet ska det dock tydligt framga vilket system for tilldggsisolering som valts samt hur detta
ar tekniskt konstruerat samt om variationer av isoleringens tjocklek har valts. Eftersom det ar av
storsta vikt att entreprenaden ska genomféras val stélls krav pa att i entreprendrens anbud ska
redovisas detaljritningar pa ett antal kvalitetskritiska snitt. For att ta fram dessa snitt kravs ett
samarbete mellan systemleverantéren och entreprendren. Dessa snitt kommer att 6verforas till den
projektspecifika kontrollplanen, och vara viktiga att kontrollera att de utfors pa ett korrekt satt.

Till anbudet ska det bifogas en energiberdkning vari anbudsgivaren verifierar att den efterstravade
energibesparingen ska uppnas efter genomford entreprenad. Anbudsgivaren ska darvid nyttja det
energiberakningsprogram som Svebys Energisparhjalp har utvecklat. Ett utdrag ur Energihjalpen
bifogas forfragningsunderlaget dar bestallaren fyllt i befintliga data for byggnaden. Det blir
entreprendrens uppgift att komplettera med den foéreslagna tillaggsisoleringen och rdkna ut ny
energiprestanda, som bifogas anbudet.

Vid utvarderingen av anbuden granskas att Energihjalpen har nyttjats pa ett riktigt satt och att
energiberakningen med det foreslagna fasadssystemet ger den efterfragade energibesparingen.

Eftersom det i upphandlingsunderlaget uppstallts en funktion i form av ett energisparmal som ska
uppnas sa kommer anbudsgivarnas priser att kunna jamforas och den anbudsgivare som darvid
inlamnat det ekonomiskt mest fordelaktiga anbudet kommer att antas.

Konsultupphandling

Viktigt i detta sammanhang ar att begransa konsultens uppdrag till att hjdlpa till med att
sammanstalla bakgrundsmaterial i form av relationshandlingar, detaljerade uppgifter pa befintlig
vaggkonstruktion samt att sammanstalla uppgifter om byggnadens nuvarande energiférbrukning.
Viljs upphandlingsmetoden- forenklat forfarande — sa bor konsultens uppdrag dven omfatta att ta
fram ett lampligt varde for energiférbrukningen efter genomford tillaggsisolering.

Det som ska upphandlas ska vara en renodlad totalentreprenad, dar entreprendren ska svara for en
funktion efter genomfért uppdrag. Manga konsulter vill i dessa sammanhang dven foresla en rad
andra atgarder pa den aktuella byggnaden, som de anser ska ger energibesparing. Problemet som da
uppstar ar att det blir i det narmaste omojligt att avgora vilka atgarder som uppfyllts om man efter
utford entreprenad inte uppfyller de krav som stéllts. Det ar saledes viktigt att begransa den
kommande entreprenaden till klimatskarmen med tillaggsisolering av fasad med eventuella
tilldggsarbeten som fonsterbyte och atgarder pa grund- eller kdllarvaning.
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Av denna anledning har vi i detta underlag dven tagit fram ett forslag till offertforfragan for
konsulttjanst- Forfragan om konsulttjanst

Hyresgastfragor

Den entreprenad som ska upphandlas ska utforas pa byggnader dar hyresgasterna bor kvar under
hela entreprenadtiden. Detta staller krav bade pa hur projektet presenteras for dessa och vilka regler
som stélls pa entreprendren under arbetet. Hela tiden handlar det om att ta hansyn till de boende
och att minimera storningen.

Bygglovsfragor

Att gora rena underhallsatgarder sdsom avfargning med samma kul6r och putsstruktur pa en fasad
kraver inte bygglov, men nar det handlar om en tillaggsisolering finns det stor risk att fastighetens
yttre kommer att foérandras. Ju tjockare isolersikt som monteras desto storre ar risken att karaktaren
forandras.

En tidig kontakt med byggnadsnamnden ar darfér mycket viktig for att fa reda pa vilka begrénsningar
som foreligger och vilka krav pa bygglovshandlingar som kan bli aktuella att ta fram.

Utvardering av anbud

Det ar viktigt att noga kontrollera att de anbud som skickats in ar kompletta.

Eftersom det vid upphandlingen enbart har stéllts ett krav pa att byggnaden efter att entreprenaden
ar genomford ska erhalla den energibesparing som redovisats, sa ska bilagan till med inlamnade
energiberakningarna granskas. Observera att det inte handlar om att har inb6rdes gradera anbuden
efter den energibesparing som framraknats utan och enbart verifiera att kravet uppnas.

| AF- delen har redovisats att det ar anbud med lagsta pris som ska antas blir darefter utvarderingen
enkel.

Entreprenadupphandling

Efter att den formella delen av upphandlingen har genomforts med tilldelningen och besvarstiden
har gatt ut, blir det aktuellt att utvaxla bestallning alternativ kontrakt. Infor detta skede
rekommenderas att parterna traffas fér genomgang av alla de handlingar som ingar. Detta géller
saval forfragningsunderlag som anbudshandlingarna. Syftet med denna genomgang ar att kontrollera
att bada parter har samma uppfattning om hur entreprenaden ska utféras och det resultat som ska
erhallas.

Forst darefter ska bestallningen / kontraktet undertecknas av bada parter.

Projekteringsskedet

Den detaljerade byggnadstekniska projekteringen avilar entreprenéren eftersom det ror sig om
totalentreprenad.

Det ar forst efter att anbudsutvarderingen har skett och en entreprendr har valts ut och
kontrakterats, som denne ska gora den detaljerade projekteringen och ta fram arbetshandlingarna.

Dessa handlingar ska bygga pa det foreslagna fasadsystemet och de 6vriga detaljer som redovisats i
anbudet. Eftersom yttervaggen blir tjockare ingar dven i entreprendrens atagande att ta hand om
anslutningsdetaljer som kravs for avvattning av fasad och tak.
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Bestallaren ska under denna process av entreprendren kallas till projekteringsmoten. | samband med
dessa tas aven en detaljerad tidplan och betalplan for entreprenaden fram.

Om det kravs bygglovsritningar / bygglovshandlingar avilar det entreprenéren att ta fram dessa.
Bygglovshandlingarna undertecknas av bestallaren som ansvarar for att dessa inlamnas till
byggnadsnamnden.

Entreprenadskedet

Efter att bygglov har erhallits kallar bestallaren till startmote och sjdlva byggnadsarbetena kan
paborijas.

| anbudet har redovisats ett antal kvalitetskritiska fasaddetaljer som detaljredovisas i sektioner med
konstruktion och materialtjocklekar. Dessa detaljer 6verfores till den projektspecifika kontrollplanen
och bor agnas speciell uppmarksamhet bade vid entreprenérens egenkontroller och vid de kontroller
som bestallaren later utfora.

Verifiering och Besiktning

Verifieringen av slutresultatet utgor den viktigaste delen eftersom hela den upphandlade och utférda
entreprenaden forutsatter att byggnaden ska uppna det uppsatta energisparmalet.

Eftersom det ror sig om en funktionsentreprenad dar funktionen ar att en minskad energiforbrukning
ska uppnas, kommer bestéllaren att koncentrera sitt intresse till detta. Bestallaren kommer darvid att
nyttja sig av byggnadens energisignatur for verifiering.

For att sékerstéalla detta har slutbesiktningen uppdelats i tva delar.

Den forsta delen utgors av en traditionell slutbesiktning av de kontrolldokument och det fysiska
arbeten som utforts pa byggnaden. Infor denna besiktningsdel ska bevisen pa férlangda garantitider
pa fasadsystem och eventuella fonster 6verlamnas. Dessa dokument och egenkontrollerna ar viktiga
for att avgéra om detaljerna har monterats i dverensstammelse med leverantérens anvisningar.
Godkanner besiktningsmannen denna del av besiktningen ska byggnaden éverlamnas till bestéllaren.

Direkt efter denna férsta paborjar bestallaren med hjalp av data fran fjarrvarmeleverantdren en
granskning av byggnadens energiférbrukning for att en ny energisignatur ska tas fram. Vid den
fortsatta slutbesiktningen, som utfors 2-3 manader senare, ska bestallarens matningsresultat
granskas. Dessa matningar forutsatts ske under de kalla arstiderna da det foreligger
temperaturdifferenser mellan ute och inne. Besiktningsmannen kan forst darefter godkdnnande av
entreprenaden.

Entreprenaden ar en renodlad totalentreprenad dar entreprendéren har fatt féresla en teknisk l6sning
for att uppfylla en funktion i form av forbattrad energiprestanda for den aktuella fastigheten. Om
denna funktion efter utférd entreprenad inte uppnas, ges entreprendren i ett forsta skede moijlighet
att via atgarder forbattra funktionen.

Om den utlovade funktionen trots detta inte uppnas, dvs att byggnaden efter entreprenadens
genomfoérande kommer att ha fér hog energiforbrukning har besiktningsmannen att avgéra om
kontraktssumman ska reduceras.

| den 6verenskomna betalplanen ska 10% av kontraktssumman innehallas till forsta delen av
besiktning. Godkadnns den forsta delen reduceras det innehallna beloppet till 5 % till andra delen av
slutbesiktningen har genomforts. Om energiférbrukningen ligger langt fran uppstallt mal har
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entreprendren ej ratt till full betalning, men ar det bara mindre avvikelse ska besiktningsmannen
avgora med vilket belopp som entreprenadsumman ska reduceras.

Efter att andra delen av slutbesiktningen har utforts ar entreprenaden godkand och garantitiderna
for entreprenaden borjar galla.

Bilagor

Bilaga 1.1 -Textforslag till Anbudsinbjudan, jan 2024 ( férenklad upphandling )
Bilaga 1.2 -Textforslag till Ans6kningsinbjudan, jan 2024( konkurrenspraglad dialog )
Bilaga 1.3 -Textforslag till AF-del, jan 2024

Bilaga 1.4 -Textforslag till Viktiga AFD- texter. jan 2024 ( ndr egen AF-del nyttjas )
Bilaga 1.5 -Textforslag till Teknisk beskrivning, jan 2024

Bilaga 1.6 -Textforslag till Gransdragningslista, jan 2024

Bilaga 1.7 -Textforslag till Anbudsformular, jan 2024

Bilaga 1.8 -Textforslag till Férfragan om konsultuppdrag, jan 2024

Bilaga 1.9 -PM fran KTH:s inst for Byggvetenskap; “Att granska data och ta fram en energisignatur”



