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Forord

BeBo (Energimyndighetens bestallargrupp for energieffektiva flerbostadshus) har
funnits sedan 1989 och ar ett nitverk av fastighetsidgare och med Energimyndigheten
som huvudfinansiar.

BeBos aktiviteter ska genom en samlad bestillarkompetens leda till att energieffektiva
system och produkter tidigare kommer ut pa marknad. Utvecklingsprojekten ska visa
pa goda exempel med effektiv energianvindning samtidigt som funktion och komfort
inte forsamras utan snarare forbattras.

> Energirenoveringspaket
> Version: 1

> Lotta Bangens, Eneff, Svein Ruud, RISE



Bakgrund

Behovet av energirenoveringar kommer med stor sannolikhet att 6ka framover. I och
med de reviderade EU-direktiven, EED [1] och EPBD [2], stills for forsta gangen
retroaktiva krav pa befintliga byggnader. Hur direktiven i detalj ska genomforas i
Sverige utreds for narvarande av Boverket och Energimyndigheten men det star anda
Kklart att under de narmaste decennierna maste energiprestandan forbattras i en stor
del av det befintliga byggnadsbestandet

En padrivande faktor redan idag dr Taxonomin [3] och bankernas 6kade intresse for
energieffektivisering. Det paverkar dven bostadsrittsféreningar (och dess boende) och
mindre fastighetsdgare. Bostadsrittsforeningar ar generellt en svar grupp att na, och en
svar grupp att motivera till atgarder. Darfor har denna forstudie handlat om hur denna
malgrupp kan nas for att 6ka genomforandegrad av atgarder.

Bostadsrittsforeningar (BRF:er) och mindre fastighetségare har stor potential att bidra
till energieffektivare och dirmed klimatsmartare atgéarder i sina byggnader men har
ofta svart att hitta utférare med ratt kunskap och skriva kontrakt som skapar trygghet
och prisvirdhet.

Genom samtal, enkiter och en avslutande workshop i en tidigare forstudie har
erfarenheter och synpunkter samlats in bade fran BRF:er och fran de som arbetar med
energieffektiviseringstjanster for méalgruppen vilka presenteras i forstudierapporten
”Klimatkloka bostadsrittsféreningar - Inventering av verktyg och behov av
kunskapslyft” [4]. Forstudien visade bland annat pa att bostadsrattsféreningar och
dgare av mindre flerbostadshus kanner stor osidkerhet nir olika entreprendrer skall
anlitas och att de vid en storre energirenovering hellre skulle vilja kopa fler tjanster i ett
paket dn varje del for sig. Samtidig saknar de flesta tjansteforetag former for samverkan
s att de kan erbjuda ett sidant paket. Det bedoms darfor finnas behov av att utveckla
och testa metoder, verktyg, system och standardavtal for enklare upphandling av
energirenoveringspaket, samt att genom kapacitets- och kompetenshéjande insatser
driva pa utvecklingen av energitjanster dar olika tjansteleverantorer samverkar for att
erbjuda attraktiva och kostnadseffektiva energirenoveringspaket for bostadsratter och
mindre flerbostadshus.

Férkortningar

I rapporten aterkommande anvinda forkortningar ar:

BRF Bostadsrattsforening
EKR Energi- och Klimatradgivare
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Syfte

Projektet har syftat till att studera forutsattningarna for en utveckling av tjansten
energirenoveringspaket riktad mot bostadsrattsforeningar och dgare av mindre
flerbostadshus, samt att ta fram konkreta upphandlingsverktyg. Ett delsyfte har varit
att sammanstalla befintliga system, metodiker, verktyg och mallar for upphandling,
energi- och lonsamhetsberidkningar, underhéllsplaner, m.m. som kan vara anvandbara
nar man ska erbjuda tjansten energirenoveringspaket. Ett annat syfte har varit att
belysa behovet av kapacitets- och kompetenshdjande atgarder for olika typer av aktorer
som ir viktiga for att 6ka energirenoveringstakten bland bostadsrétter och mindre
fastighetsigare. Ett tredje syfte har ocksa varit att ta fram en kravspecifikation och ett
forfragningsunderlag for ett energirenoveringspaket.

Resultat

Sammanfattning och nasta steg

Vart forslag ar ett standardiserat energirenoveringspaket for att forenkla och
tillgangliggora energieffektivisering hos BRF:er/mindre fastighetsidgare. Ett utkast till
forfragningsunderlag och kravspecifikation har tagits fram.

Vi ser dock att fler ingédngar behovs for att fa fler att vilja upphandla
energirenoveringspaketet. Vi foreslar tva ingangar, forutom paketet i sig; via teknisk
forvaltning och via underhéllsplaneringen.

Ett energirenoveringspaket inleds med en energikartlaggning. Kostnaden for denna
kan vara ett stort hinder for att komma i gdng och vi vill i nésta steg testa och
demonstrera framtagen kravspecifikation och ett forfragningsunderlag genom att
subventionera energikartlaggningen. Samtidigt utreds modeller for hur detta hinder pa
sikt kan elimineras.

En annan slutsats ar att det ar svart att utbilda styrelser i BRF:er eftersom de byts ut
hela tiden. Darfor ar det extra viktigt med avsiandaren av ett energirenoveringspaket.
Om avsdandaren/avsindarna ar organisationer/foretag man litar pa vagar man ga
vidare utan att sjalv ha detaljerade kunskaper om energieffektivisering. Det ar dven
viktigt att andra aktorer som har hog tillit hos BRF:er, som t ex banker, kan vara med
som avsidndare.

Hos entreprenorer och installatorer &r intresset lgt att arbeta med BRF:er bland de
som vi intervjuat. Argumentet ar ldg kunskap och kortsiktigt ekonomiskt tinkande. Ett
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standardiserat energirenoveringspaket skulle kunna oka intresset dven bland
entreprenorer.

Forstudien innehaller ett forslag pa nasta steg. Det ar en innovationsupphandling for
energirenovering i bostadsritter. Innehéll redovisas nedan.

Definition av energirenoveringspaket

I projektet har energirenoveringspaket definierats som en helhet eller process dar
foljande delar ska ingé:

1. KARTLAGGNING
o Kartlaggning av energianvandning, samt analys av olika kombinationer
av energieffektiviserande atgiarder och deras lonsamhet
2. RENOVERINGSPLAN
o Val av energirenoveringspaket / kombination av atgarder
o Plan for genomforande av valt energirenoveringspaket
o Alternativt inforande av dtgarderna i underhéllsplanen
3. GENOMFORANDE AV ATGARDER
o Forfragan och upphandling av valda atgarder
o Genomforande, av paket eller atgard for atgard i "ratt” ordning,
inklusive 6verlamning till drift/forvaltning och system/metod for
kontinuerlig uppf6ljning av energianviandning och funktion.
4. VERIFIERING
o Maitning, analys och utviardering av atgardernas utfall under minst ett ar
o Eventuell fornyad energideklaration (verifikat pa forbattrad
energiprestanda for battre forutsattningar for grona lan, m.m.).

Paketet 4r mer en metod for att genomfora energieffektivisering an ett paket med
fardiga atgarder. Paketet kommer inte att se likadant ut i olika byggnader eftersom
atgarderna kommer att vara olika och vissa redan har kommit igédng och till exempel
gjort en energikartlaggning. Det viktiga ar att malgruppen ska kidnna sig trygg med
metoden och tillvigagangssattet.

Energieffektivisering kan idag upphandlas genom enskilda atgirder eller i paket av
atgirder. Atgirder handlas upp via total- eller generalentreprenad via gingse
standarder/avtalsmallar pa marknaden idag (ABT06 m fl). Genomférandet foregas av
en kartlaggning av lonsamma atgarder som sedan diskuteras med bestéllaren och dar
relevanta atgarder sedan genomfors. Energikartlaggning och genomforande av atgarder
kan handlas upp tillsammans eller i tva olika upphandlingar. Tidigare forstudier visar
pa onskemal att kunna handla upp allt i ett ”paket”. Fordelen med att 1ata
entreprenoren dven genomfora energikartlaggningen ar att samma foretag da ar
ansvariga for hela projektet och att kunden har en kontakt genom hela projektet.
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Genomforande av atgiarder bygger da pa de berdkningar och uppskattningar som
tjansteforetaget sjalvt har gjort. En nackdel med det kan vara att en separat konsult
kanske har storre kunskap om olika typer av atgarder.

Vi tror att troskeln for att komma i gang kan vara hog eftersom energikartlaggningen
innebar en kostnad. Losningar pa detta kan vara:

1. Att kartlaggningen gors i samband med den lagstadgade energideklarationen.

2. Kostnaden for kartlaggningen tas av leverantoren som sedan far betalt nar
eventuella atgirder bestills och/eller genomfors.

3. Att kartlaggningen kan fas till en rimlig/subventionerad kostnad via ett sa kallat
renoveringspass i enlighet med det uppdaterade direktivet om byggnaders
energiprestanda (EPBD).

Upphandlingsverktyg for Energirenoveringspaket

Resultatet av intervjuer mm visar att det bade beh6vs upphandlingsmallar samt ett
opartiskt stod vid upphandling. Ett utkast till forfragningsunderlag har tagits fram, se
bilaga 1. Synpunkter pa utkastet har inhdmtats fran en energi- och klimatradgivare och
en entreprenor.

Hur far vi malgruppen att upphandla
Energirenoveringspaket?

Bostadsrittsforeningar och mindre fastighetsidgare ar en malgrupp som ar svar att na.
BRF:er fir manga forslag fran leverantorer och har svart att gallra i all information. Det
ar ocksa en malgrupp dar det ofta ar 1dga kunskaper om energieffektivisering.
Malgruppen ar splittrad och vi tror att det behovs flera sitt att nd malgruppen. Att
utbilda mindre fastighetsdgare kan g, men styrelser i BRF:er byts ut ofta och det ar
darfor svart att hoja och bibehalla kunskapen i denna grupp.

Energirenoveringspaket

Ett sitt att nd BRF:er kan vara att erbjuda dem ett “energirenoveringspaket”, i Sverige
ofta ocksa kallat ett “one-stop-shop”- erbjudande?, dir en tjansteleverantor erbjuder en
BRF ett sammansatt paket av energirenoveringsatgiarder. For vissa i malgruppen kan
sjilva “Energirenoveringspaketet” gora att man startar ett mer langsiktigt arbete med

! Detta har inte samma betydelse som “one-stop shops” i det senast uppdaterade direktivet om
byggnaders energiprestanda, artikel 18 (EU 2024/1275), vilket darfor i den svenska versionen
har oversatts till “gemensamma kontaktpunkter” och innebar att berorda myndigheter i
samarbete med privata intressenter sékerstalla att det inréttas och drivs faciliteter for tekniskt
stod som riktar sig till alla aktorer som deltar i byggnadsrenoveringar, i Sverige exempelvis
genom Energi- och klimatradgivningen.
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energieffektivisering. Flera intervjuade tror att en standard eller metodik for ett
renoveringspaket underlattar. Det ar viktigt att budskapet kommer frén flera hall
(exempelvis banker, leverantorer och tekniska forvaltare) och att man da refererar till
samma typ av paket. Det dr dven visentligt att det finns avsdndare med “hog status”,
det vill sdga organisationer som malgruppen har hog tillit till.

Teknisk forvaltning

Ett annat sitt att na BRF:er kan vara via andra tjanster och aktiviteter som de redan
utfor/handlar upp idag. Teknisk forvaltning ar en tjanst som ménga handlar upp. Om
man kan uppmuntra tekniska forvaltare att utoka sitt erbjudande till att d&ven innefatta
energieffektivisering skulle det kunna vara en fordel bade for den tekniska forvaltaren
(merforsiljning) samt for BRF:en (ett sitt att enkelt komma i gdng med
energieffektivisering). Flera av de intervjuade ar dock tveksamma till detta. De menar
att kunskapen om energieffektivisering bland tekniska forvaltare ar alldeles for 1ag. Om
detta ska fungera maste de utbildas eller ta in kunskapen i foretaget via anlitade
energikonsulter. En starkare koppling till ekonomisk forvaltning kan ocksa behévas nar
man ska ta storre investeringar och langsiktig lonsamhet i beaktande.

Underhallsplanen

Ett tredje tillvigagangssatt ar via den underhéallsplan som méanga BRF:er och
fastighetsiigare har. Atgirder som dr inskrivna i planen utfors i storre utstrickning #n
andra atgarder. En rekommendation pa innehall i en underhallsplan, dar
energiatgirder ingar, kan vara ett satt att lyfta fraigan. Ménga energieffektiviserande
atgarder ar ocksa endast Ilonsamma om de gors i samband med att annat planerat
underhallsarbete dnda ska utforas, exempelvis val av energieffektivare fonster vid
fonsterbyte eller tilldggsisolering i samband med en fasad renovering.

Intervjuer och workshop

I projektet har intervjuer samt en workshop genomforts med behovsigare och
branschforetriadare (konsulter, forvaltare, installationsforetag och byggentreprenorer)
for diskussion dels om utformning, innehall och krav pa tjanster samt hur olika
leverantorer kan samverka och dels deras behov av kapacitets- och kompetenshojande
insatser.

Resultat intervjuer

Syftet med intervjuerna var framfor allt att fa battre kunskap om hur olika aktérer
arbetar idag, vilka verktyg och metoder som finns och hur de anvands. Detta for att
kunna presentera nagra alternativa vagar framat vid en senare workshop.
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BRF-organisationer har idag ofta en tjanst till sina medlemmar som liknar ett
energirenoveringspaket, enligt definition ovan. Tjansterna innehéller kartlaggning av
atgarder foljt av genomforande. Det finns dven konsulter som stottar BRF:er i denna
process. i Intervjuerna var det en stor samstdmmighet i att hindren for BRF:er/mindre
fastighetsigare ar investeringskostnaden/ekonomin samt den ldga kunskapsnivan hos
malgruppen. Aven tilliten i de forslag man far 4r en utmaning. BRF:er blir kontaktade
av manga foretag och det ar svart att veta vilka foretag man kan lita pa och vilka
atgarder som verkligen behover genomforas. Darfor ar “avsandaren” av ett
renoveringspaket viktig. Vissa tyckte att det skulle vara bra med en myndighet som
avsandare. Men en myndighet kan givetvis inte erbjuda ett sidant paket. En
auktorisation kan da vara ett alternativ.

Vi intervjuade dven ett konsultféretag som arbetar med att ta fram underhallsplaner for
BRF:er och fastighetsidgare. De arbetar sedan en tid tillbaka med “grona”
underhallsplaner. De har sjidlva definierat innehallet i en sidan underhéllsplan. I den
laggs bl.a. investeringsatgirder for energieffektivisering med. De ser ett okat intresse
fran sina kunder for grona underhallsplaner. Det vanligaste verktyget pa marknaden
idag for underhéllsplaner heter Planima. Att hoja kunskapen om energiatgarder hos
foretag som tillhandahaéller sidana verktyg kan vara ett satt att na fram till BRF:er.
Ingangar till underhallsplanerna ar dven forvaltare samt de konsulter som gor
besiktningar och tar fram underhallsplaner.

Angaende gemensamma upphandlingar gick meningarna isar. Det kan vara nog sa
svart att fa med EN BRF, dnnu svarare att fa med fler, menade en person. Andra
menade att det skulle kunna underlatta. En aktor arbetar redan idag at det har héallet,
da de samlar ihop atgarder som olika forvaltare inom deras organisation har sett, och
handlar sedan upp det gemensamt for flera objekt.

Mallar for upphandling med mera som ndmns i intervjuerna ar de giangse pa
marknaden for att handla upp entreprenader (ABT06 med flera).

Energibesparingsgarantier verkar inte vara vanligt forekommande idag. En garanti kan
gora projektet dyrare, menade vissa. En aktor héaller pa att ta fram ett upplagg for detta.

BRF:er/mindre fastighetsiagare ar inte en homogen malgrupp och det ar darfor svart att
hitta ett affirsupplédgg som passar alla. Flera aktorer vill dock se ett affarsuppliagg som
man kan avropa stegvis.

Angaende verktyg for energiberikningar anviander aktorerna allt ifran egna “Excel-
snurrror” till mer etablerade och kommersiella program som BVz.
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Synpunkter fran workshop

P4 den workshop som arrangerades den 3 december 2024 foreslogs en definition av ett
energirenoveringspaket samt ett antal satt att n ut till BRF:er och mindre
fastighetsigare. Detta for att vi under intervjuerna insag att ett energirenoveringspaket
kan behova kompletteras med fler satt for BRF:er att komma i gdng med ett
energieffektiviseringsarbete. P4 workshopen fanns tillfille att bade lamna synpunkter
pa definitionen av “paketet” samt pa de olika sitten att na ut.

Alt 1 Energirenoveringspaket

Deltagarna tyckte att det i princip ar ett bra koncept, men att det anda ar svart att fa till
det i praktiken. En utmaning ar att salja in projektet da det annu finns fa goda exempel
att peka pa. Potentiella tjansteleverantorer tycker ocksa att BRF:er dr svéra bestillare
som ofta ar i behov av stdd i sin beslutsprocess. En “opartisk aktor/konsult” som stod
till BRF:erna i upphandling av ett energirenoveringspaket sags som ett bra alternativ
till att en totalentreprenor erbjuder ett energirenoveringspaket.

Ett energirenoveringspaket som koncept borde passa for alla typer av BRF:er, men det
kan inte vara ett standardiserat paket utan maste anpassas for varje BRF:s
forutsattningar och behov.

Alt 2 Teknisk forvaltning

Maénga var tveksamma till teknisk forvaltning for att driva pa energieffektivisering.
Man menade att de foretag som idag arbetar med teknisk forvaltning inte har den
kunskap som behdvs. Det skulle kunna vara en bra ingdng men da kravs en stor
kompetenshgjning inom forvaltarforetagen. Alternativt kan foretagen samarbeta med
energikonsulter. En variant skulle kunna vara att de tekniska forvaltarna i stallet
erbjuder ett kompletterande paket med 16pande energikartliggning, driftoptimering
och uppfoljning. Om det ska fungera méste den tekniska forvaltningen dven anviandas
for att hitta investeringsatgirder och inte som idag, bara driftatgirder.

Man tyckte att &ven ekonomiska forvaltare skulle behova storre kunskaper om t ex
grona lan, for att kunna ge ratt rad och tips till sina kunder.

Alt 3 - Underhadllsplan

Man var positiv till att fi in energiatgirder via underhallsplanen. Detta méste i s& fall
samordnas med de Renoveringspass som Sverige ska ta fram enligt EPBD. Bra med
standardiserade underhallsplaner dar energi ingar som inkluderar en kontrollfunktion
och ansvarig person.

Viktigt att daven forklara nyttan med underhéllsplaner och varfor energiatgirderna ska
tas med dar.
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Ovrigt fran workshopen

e En viktig aspekt som togs upp av flera var behovet av opartisk hjilp vid
upphandling. Skulle energi- och klimatradgivare i samverkan med Eneff kunna
sta for det? BRF:er kan bli lurade och fa skambud. Hur forhindra det?

e Tillit/fortroende viktigt. Kan vara via en person eller via en avsandare med
fortroende.

e Hur nér vi ut? Via Elnitsbolagen, fjirrvarmebolagen, banker, forsakringsbolag,
EKR, Energimyndigheten, Boverket samt branschorganisationer. De som redan
har kontakt och fortroende.

e Faleverantorer som idag erbjuder energirenoveringspaket till BRF:er. Manga
leverantorer vill idag inte arbeta med BRF:er. Hur gor vi malgruppen mer
attraktiv?

e Kan EPC (Energy Performance Contracting) anviandas pa ett nytt sidtt? Plocka
russinen ur den kakan?

e Kan vi verkligen utbilda BRF:er i den mén att de kommer att energirenovera?
Styrelser byts ut hela tiden s det ar en stor utmaning. Kan vi i stéllet skapa ett
faddersystem? De som ar duktiga/har kommit l&ngt kan "utbilda” andra
styrelser. Vore bra med BRF-nitverk.

e Trots att det ar en mindre del av den totala kostnaden for en energirenovering
s skulle en energikartlaggning till en rimlig kostnad, kanske i form av ett
“energirenoveringspass”, anda kunna vara ett bra sitt att medvetandegora
BRF:en om en energirenoverings potential att minska de l6pande energi- och
driftkostnaderna.

e Oavsett vad som ska goras: Viktigt att ta helhetsgrepp. Kan myndigheter ga ut
med den informationen?

e Goda exempel ar viktigt!

Befintliga metoder och verktyg

I detta delmoment har en analys av befintliga metoder och verktyg gjorts for att se hur
de kan anvindas och anpassas till en upphandling av energirenoveringspaket for
malgruppen bostadsrattsforeningar och mindre fastighetsiagare. Det ar verktyg for alla
stegen i Energirenoveringspaketet med inriktning pa de som ar tillampbara for var
malgrupp.

Energikartlaggning
Energirenoveringsplan
Genomforande
Verifiering

el o

Flera av metoderna och verktygen beskrivs ocksa och i vissa fall mer utforligt i BeBo-
rapport 2023—-05 Klimatkloka bostadsrattsforeningar - Inventering av verktyg och
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behov av kunskapslyft.
https://www.bebostad.se/media/6641/f%C3%B6rstudierapport-klimatkloka-

BRFer.pdf.

Generella metoder och verktyg

ABTO6, ABO4, ABKO9

Detta ar de allmdnna bestaimmelser som idag anvinds vid upphandlingar av konsulter
och entreprenader. Genom att hénvisa till dessa bestimmelser behover inte detaljer
sikerstillas separat i varje avtal, utan en hanvisning racker. Bestimmelserna ar for
generella konsult- och entreprenaduppdrag och har inte specifikt ndgot med
energieffektivisering att gora. De ar dock vasentliga i projekt dar energikartlaggningar
eller atgarder genomfors for att sikerstélla resultatet. For en narmare beskrivning av de
olika standardavtalen hanvisas till Standardavtal - Byggherrarna.

EPC, EnPC, Komfortavtal och Energipartnering

“Avtal om energiprestanda”(Energy Performance Contracting) ar en metod for att
handla upp och genomfora energieffektiviseringsatgarder dar entreprenoren lamnar en
besparingsgaranti. I vissa fall kan leverantoren st for finansieringen av de
energibesparande atgirderna. P4 marknaden finns flera olika namn for denna tjanst
som t ex EPC, EnPC, Komfortavtal och Energipartnering. Tjansten lampar sig sarskilt
vl for bestéllare som har behov av att se 6ver stora delar eller hela sitt
fastighetsbestand. Affirsmodellen innebér att leverantoren overtar risken for
energieffektiviseringen, d.v.s. de atgirder som genomfors, genom att limna en
besparingsgaranti. Bestillaren kan pa sa satt finansiera hela eller stora delar av
besparingarna genom minskade framtida kostnader for drift och underhall. Modellen
skulle aven kunna anvindas i enstaka byggnader for att garantera energibesparing.
Idag ar det ovanligt att modellen anvinds for BRF:er mindre fastighetsigare.

EnOff

EnOff-modellen syftar till att forenkla upphandling av energieffektivisering i offentliga
fastigheter och 0ka renoveringstakten. Modellen kombinerar ett helhetsgrepp pa
energieffektivisering och langsiktig l1onsamhet med en flexibel upphandlingsmodell
som bygger pa samverkan och ett stegvist genomforande. Upphandlingsmodellen har
utarbetats av Eneff i samarbete med Upphandlingsmyndigheten, Sveriges Kommuner
och Regioner (SKR) samt Installatorsforetagen. Modellen innefattar 4ven en
ersiattningsmodell for entreprendrer som syftar till att minimera sa kallade
tillaggsarbeten. Delar av modellen skulle kunna anvandas dven for BRF:er och mindre
fastighetsdagare. EnOff-modellen: Upphandling med optioner - Eneff
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Svebys energihjdlpen renovering

Energihjilpen renovering 1.0 ar ett Excel-baserat hjalpverktyg som kan anvindas for
att dokumentera de olika stegen i en energirenovering, allt frdn uppmatta virde innan
renovering till uppmatta och korrigerade viarden efter renovering. Energihjilpen kan
anvandas for alla typer av byggnader. Energihjidlpen innehaller ingen energiberikning
utan det far goras med annan valfri programvara. Energihjilpen bestar av ett antal
flikar for inmatning av indata och resultat, samt berakning av vissa nyckeltal, t.ex.
Un-varde, varmeforlusttal (VFT) och energiprestanda (EPpet) utifran redovisade,
beraknade eller uppmatta varden.

@ Sveriges
Kommuner
n bbbl Energihjalpen energispar — Formular for granskning och verifiering av V' och Regioner
vid i

Upphandiings “
myndigheten

ng av byggna

52 5 thnkt som et it granshnings-, Uppis) : med hjsip av de som wtfdr i
bifoges vid redovisning infor siartesked, ellr | = ndgot senare skede. Formularet uppdaterss infor genomgang infor slutbesked med e Bncringsr som skett under processens géng. Det &1 ven el underisg far
verifiering v energiiraven | energideklarationen, genom matning eller bergkning,

Sammanfatting energilkr k jektspec kning: Anvisning
gLy Gl e [P R e T T Formularet kan anvandas for olika byEgnadstyper genom att il i
Byzznads- och fastichetsbetecknins] 0 relevanta wta rutar f0r den aktuelia byggnaden. OBS att endast vita
= iutor ska la:
Byzgnadslatezon (-er)] 0 l8ret fylls | cch uppdateras under processens gang. Det
| 0 innehéler vissa inmatningskontroler och utrakninga. Instruktioner
= = inhs aven i de rutor som har r6da trangiar | Gwe hagra harmet.
- Formuiaret innehalie f5liande huvuddelar
Relerens Tore gad Efier renoverng DelA
w ~ a ontaktuppgiter, bygghads D, egenskaper, underlag for beraknin
Uppitodh | g . i Gl || G op@fter, byggnads D, egenskaper, underlag fox berakning
‘normaliserat — et mining | TS pperRs e parme byggnaden (enligt energideklarationsblankettar). BER-krav och
- - = underiag tor for att
Primirenergital, EPrs 1 KWhims Ao 0.0 [] [] 00 00 0,0 wvisa pd krav enligt BER kapitel 9.
Enerzikass) 0 [ 0 0 Lo
= Berdknad energanvindning | olka skeden. Uppdalat
m»wﬂ- 000 000 berdikningaresurat ooh ndata or onarg berakning.
ifik enerzianvandning, KWhm: e [ 0 0.0 00 00 00 DelC.
L L verifiering med matning enligt BBA och BEN.
< Manadsvis med schabloniserad normalisering enligt BEN,
s ingsmyndi (UHMS) frivilliga tillaggskrav Projektspecifika anteckningar affernativt drsvis med upprepad energiberdkning enligt BEN.
i
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3 N 3
Infor shubasked
mitning
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Redovisning Energiavial 21 Projektspecifika anteckningar
Matperiod (12 ménader): 1 2 3
Antalat eneralkray, AR
Avislat energiite, Energiavtal 21| EERR
som specifik 00 00 00 Kh/m A,
arenerg; 0.0 00 0.0 W/ A
Auikeise] 00 00 00 s
Summa energivite] 0 0 0 SEK
Bygeherrs | Bestallars Entreprance
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Figur 1. Startsida Energihjalpen renovering 1.0 240418.xlsx

Eneff:s rad och tips fér upphandling

Eneff har samlat och tagit fram rad och tips for BRF:er inom upphandling av
energieffektivisering;
https://eneff.se/kunskapsdatabas/BRF-hur-handlar-man-upp/

I en sammanstéllning beskrivs de viktigaste omraden for en BRF; hur kraven kan
formuleras och hur de ska foljas upp:
https://eneff.se/wp-content/uploads/2020/07/Hur-ni-formulerar-och-foljer-upp-
energikrav-i-er-BRF.pdf
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Eneff har aven, pa uppdrag av Boverket, tagit fram en mall for upphandling av
energideklarationer;
https://eneff.se/kunskapsdatabas/guide-hur-man-far-tydliga-offerter-pa-
energideklarationer/

Teknisk forvaltning - Energi

Aff Service AB har pa uppdrag av Energimyndigheten tagit fram en avtalsmall for
“Teknisk forvaltning — energi”. https://aff-forum.se/teknisk-forvaltning-energi-2/.
Mallen har tagits fram i samverkan med Eneff och ar skapad med utgidngspunkt i
Eneff:s auktorisation for energieffektiviseringsforetag och checklistan for “Teknisk
forvaltning - Energi”, https://eneff.se/vad-gor-eneff/auktorisation/.

Tjansten innebar att en energitjansteleverantor skoter byggnadens/verksamhetens drift
med avseende pa energi. Tjansten kan inga i tjansten “teknisk forvaltning” eller handlas
upp separat. Det ar en fordel att handla upp tjansterna fran ett och samma foretag. Vad
som exakt ingar faststills i ett avtal mellan BRF:en eller fastighetsdagaren och
leverantéren. Exempel pa innehall:

— Tillsyn av installationer och tekniska system som paverkar energianvindningen

— Kontroll av funktion i forhallande till energianvandning och effekt

— Planering av underhall i byggnaden

— Optimering av energianvandning

— Forslag pa atgarder for forbattrad energiprestanda och/eller sankt behov av effekt

En mojlighet ar att anlita en extern driftkonsult som hjélper till och samtidigt 1ar upp
befintliga fastighetstekniker. Om man anlitar tva olika leverantorer ar det viktigt att en
gransdragningslista finns mellan de olika tjansterna och parterna sa att
ansvarsuppdelningen ar tydlig.

Manga ganger kan fastigheten spara 5 — 30 % pa att en energitjansteleverantor skoter
och styr byggnaden optimalt via ett avtal om “Teknisk forvaltning - energi”.

I avtalet kan antingen bara ren skotsel ingd eller si kan parterna avtala om att mindre
investeringar ska inga, till exempel nya pumpar, fliktmotorer, frekvensomvandlare,
givare eller termostater. Storre atgirder som involverar klimatskalet och kraver en
storre kunskap om byggnadens som system ingar normalt inte i konceptet “Teknisk
forvaltning - energi”.

Kvarteret Klimatspararna

Kvarteret Klimatspararna ar en upphandlingscentral pa nitet for BRF:er och privata
fastighetsagare. Kvarteret Klimatspararna ar en digital plattform dar
BRF:er/fastighetsiagare enkelt kan inforskaffa kunskap och delta i gemensamma
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upphandlingar som framjar energieffektiva losningar. Genom att upphandla
tillsammans sparar man tid, pengar och klimat. Genom att flera fastighetsiagare i
samma omrade samordnar sig blir det &ven mer kostnadseffektivt och enkelt for
medverkande leverantorer. Bakom initiativet Kvarteret Klimatspararna star
Installatorsforetagen, Eneff, Fastighetsidgarna, Sustainable Innovation och RISE.

2/

Uppge era Hitta andra med samma
férbattringsbehov behov

ler BRF,

Upphandla gemensamt

nns tillrackligt manga

Fa en kvalitetssikrad
leverantér

Uppfdljning av

entreprenaden

Figur 2. S& fungerar Kvarteret Klimatspararna — 5 steg

Klimatknuffen

Klimatknuffen ar en plattform/karta dar en BRF kan lagga upp egna atgarder som
utforts och samtidigt se vilka dtgarder som andra foreningar/fastighetsigare har utfort.
De kan enkelt kontakta andra med samma typ av byggnad och fa vardefulla
erfarenheter fran deras arbete. Sa det handlar bade om att fa visa upp det man sjilv
gjort (energieffektivisering ar atgarder som inte syns pa samma sitt som t ex solceller,
laddstolpar, m.m.), och att inspireras av andra. Klimatknuffen finns idag hos Eneff,
men det saknas resurser for utveckling och drift. Klimatknuffen ar programmerad av
RISE fran grunden ("hardkodad”), d.v.s. det ar mycket svart att gora forandringar pa
sidan. Om Klimatknuffen ska utvecklas méaste den flyttas till en annan portal for en mer
latthanterlig anviandning. Den skulle d& ocksa kunna kopplas nirmare Kvarteret
Klimatspararna.

Boverkets energiguide - Energieffektivisera flerbostadshus

Under hosten 2024 publicerade Boverket pa sin hemsida en energiguide for forvaltning
och energirenovering av flerbostadshus Energieffektivisera flerbostadshus -
Energiguiden - Boverket. Dar ges rdd om energieffektivisering, bade i den 16pande
forvaltningen och i samband med st6rre underhéllsatgirder/renoveringar. Under
renoveringsdelen hittar man rdd om varje steg i renoveringsprocessen. Varje steg
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innehaller dven lankar till andra verktyg, stod och hjalpmedel som kan vara till hjalp
under renoveringen. Guiden ar mycket omfattande och kan vara svar att ta sig igenom i
alla delar for en lekman i styrelsen till en BRF eller for en mindre fastighetsagare. Men
guiden bedoms kunna vara till mycket stor hjilp for en energikonsult eller annan aktor
som vill kunna ta ett helhetsgrepp kring en energirenovering och allt man behéver halla
koll p4, inklusive olika myndighetskrav.

BeBo - Renovera energieffektivt

Pa BeBo:s hemsida finns Renovera energieffektivt - Bebostad. Har sammanstalls tips
pa saker att tinka pa, uppdelat i de tre processtegen Forberedelse, Genomférande och
Projektavslut. Tipsen baseras i huvudsak pa BeBo-relaterade forstudier och projekt.
Denna del av webbplatsen ir ett forsok att sitta dessa erfarenheter i en kontext, och pa
det sittet vigleda besokaren in till mer information som gar att hitta pd webbplatsen.
Det ar dock inte en fullstandig viagledning over allt som maste, eller skulle behova
hanteras i ett renoveringsprojekt. Informationen kan ses som en guide for vad som ar
viktigt att tinka pa i de olika faserna av ett renoveringsprojekt, for att astadkomma sa
stor energibesparing som mojligt. Informationen ar utformad for att passa en bred
malgrupp utan expertkunskap i fragan, till exempel styrelsemedlemmar i en BRF, men
innehallet kan dven vara anviandbart for storre fastighetsigare med anstalld
energikompetens, som hir kan ta del av andras erfarenheter.

DO = =3 fac g [EEL E s T | I |=rrEl - -1 D
N L —— — ——— DL
= o e i o = =i
1. Forberedelse 2. Genomfdrande 3. Projektavslut

1.1 Forutsattningar for renovering 2.1 Detaljprojektering 3.1 Forsta arets drift

1.2 Satt upp energimal 2.2 Byqatid 3.2 Maluppfoljning

1.3 Kartlagg nulage 2.3 Idrifttagning 3.3 Forvaltning

1.4 Energiberakning 3.4 Erfarenhetsaterfaring

1.5 Utreda atgarder
1.6 Kostnader och lonsamhet
1.7 Upphandling

Figur 3. De tre processtegen i "BeBo — Renovera energieffektivt"

Energikrav BeBo

Genom att faststilla rekommenderade "Energikrav BeBo" for byggnaders och
delsystems prestanda, underlattar man for bestallare och andra i branschen vid bland
annat upphandlingar. Syftet med Energikrav BeBo - Bebostad for flerbostadshus ar att
stotta byggherrar som vid dndring och ombyggnation 6nskar uppna béttre prestanda an
BBR:s minimikrav. Genom att faststilla Niva B -krav som ska motsvara en miniminiva
och Niva A -krav som ska motsvara en tuff men dndéa rimlig niva for byggnaders och
delsystems prestanda underlattar man for bestillare och andra i branschen vid bland

> Energirenoveringspaket Sida 13 (23)
> Version: 1

> Lotta Bangens, Eneff, Svein Ruud, RISE


https://www.bebostad.se/renovera-energieffektivt
https://www.bebostad.se/verktyg/upphandlingsstoed/energikrav-bebo

annat upphandlingar. De flesta specifika kravnivaer i Energikrav BeBo gar att folja upp
i byggnaden genom matning, efter genomford andring eller efter ombyggnad.

Samlade krav for energieffektivisering

Eneff och Energikontoret i Milardalen har i samverkan med Bebo, Belok och Sveby
tagit fram ett dokument med krav och rekommendationer vid upphandling eller ink6p
av energieffektiviserande produkter och tjanster. Listorna har fokus pa
energieffektivisering och energirelaterade produkter och ar tankt att anvandas som ett
stod vid utformningen av en upphandling eller vid inkop.
https://eneff.se/kunskapsdatabas/samlade-krav-for-energieffektivisering-i-

byggnader/

Energideklarationer

Systemet med energideklarationer och certifierade energiexperter har som en foljd av
EU:s forsta direktiv om byggnaders energiprestanda funnits i svensk lagstiftning och
Boverkets foreskrifter sedan 2007. Genom Taxonomin och bankernas fokus pa att 6ka
utlaningen till byggnader med bra energiprestanda ses pa senare ar ett 6kat intresse
hos fastighetsidgare att kunna redovisa energideklarationer med bra energiprestanda.
Detta borde dven gélla &ven BRF:er och mindre fastighetsdgare. En energideklaration
ska dven innehélla forslag pa olika energieffektiviserande atgarder som energiexperten
har identifierat i samband med sin genomgéng av fastigheten. Tyvéarr har dessa forslag
manga ganger varit val schablonmassiga och utan narmare eftertanke. En val
genomford energideklaration med underbyggda forslag till energieffektiva atgarder
skulle enligt nedan kunna samordnas med upprattandet av ett "renoveringpass”.

Eneff har, pa uppdrag av Boverket, tagit fram en mall foér upphandling av
energideklarationer;
https://eneff.se/kunskapsdatabas/guide-hur-man-far-tydliga-offerter-pa-
energideklarationer/

Renoveringspass

Enligt senaste direktivet om byggnaders energiprestanda (EPBD), artikel 12, ska
Sverige senast den 29 maj 2026 ha infort ett system med “renoveringspass”, vilket ar en
individuellt anpassad plan for totalrenovering av en byggnad i ett maximalt antal steg
som avsevart kommer att forbattra dess energiprestanda. Det ska ge en tydlig fardplan
for stegvis totalrenovering och hjilpa dgare och investerare att planera basta tid for
atgarderna och deras omfattning. Renoveringspasset och energideklarationen kan
upprittas av samma energiexpert och det ersitter da atgardsforslagen i
energideklarationen, men det ska ocksa vara mojligt att erhélla ett renoveringspass
utan en energideklaration och vice versa. Renoveringspasset ska goras tillgangligt for
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alla byggnadséagare till en rimlig kostnad. Det ar dock frivilligt frdn byggnadsagarens
sida om hen vill ha ett renoveringspass och det finns heller inget krav att man ska
genomfora de atgarder som foreslas i ett utfardat renoveringspass. Byggnadsagaren ska
diaremot erbjudas en diskussion med den expert som utfardat renoveringspasset for att
ge denne en mdojlighet att forklara vilka som ar de basta stegen for att omvandla
byggnaden till en nollutslappsbyggnad i god tid fore 2050. Ett renoveringspass bedoms
kunna bli ett utmarkt underlag for att inkludera en energirenoveringsplan i
underhallsplanen. Hur renoveringspasset skall utformas i Sverige har dock dnnu inte
utretts av Boverket.

Lénsamhetsberakningar

Totalmetodiken ar ett koncept framtaget inom Belok dar man tanker i dtgardspaket i
stillet for pa enskilda atgirder. Atgirderna i paketet uppfyller tillsammans uppsatta
lonsamhetskrav och tillsammans minskar atgarderna drastiskt fastighetens
energibehov. Totalmetodiken har anvénts i ménga olika typer av byggnader och har fatt
en stor spridning i landet. https://belok.se/totalmetodiken/

BeBo har ocksa tagit fram en lonsamhetskalkyl sarskilt anpassad for energiatgirder i
flerbostadshus. Den bygger pa nuvardesmetoden, som tar hdansyn till bade atgiardens
initiala investeringskostnad och drift- och underhallskostnader under atgardens
livslangd. Den kan anviandas saval for enskilda atgarder som atgardspaket.
https://www.bebostad.se/verktyg/bebolonsamhetskalkyl

Lénsamhetskalkyl

Kalkylens startar

Kalkylperiod, ar

Antal lagenheter, Igh (obs: >=1)
Area (Atemp eller BOA), m2 Grundinvestering, SEK 0
Grundinvestering, kSEK varav investering SEK 0
Varav investering, % varav underhéll SEK 0
Varav underhall, % 100%

Hyrestillagg, SEK/kvm ?
Forandring varmeenergi, SEK/kvm 0,0! LONSAMHET:

Foérandring varmeffekt, SEK/kvm 0,0 Nettonuvéarde (NPV), kKSEK

Forandring elenergi, SEK/kvm 0,0 Internranta (IRR) B
Forandring eleffekt, SEK/kvm 0,0 Tillvéxtranta (MIRR) HHHHHHTHH
Férandring vatten, SEK/kvm 0,0 Kapitalvéardekvot HHHHHHEHH
Férandring underhdll, SEK/kvm 0,0
Kalkylranta, nominell fore skatt, %

Arlig hyreshéjning (nominell), %
Véarmeenergiprisutveckling (nominell), %
Varmeeffektsprisutveckling (nominell), %
Elenergiprisutveckling (nominell), %
Eleffektprisutveckling (nominell), %
Vattenprisutveckling (nominell), %
Inflation, %

? Genomsnittsyta per Igh, m2/igh 1,0

orlk k|-

NN N N ) ) ) )

Figur 4. In- och utdata i BeBo:s lonsamhetskalkyl.
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Forutom dessa berakningsverktyg finns givetvis ett antal ytterligare mallar och
program for lonsamhetsberakningar, allt frdn enklare gratismallar till kommersiella
program som utvecklats av olika aktorer. Det ar dock inte sa vanligt att man i dessa
raknar pa paket av energibesparande atgarder.

Ett utkast till kravspecifikation for energikartlaggning och berakning av atgardsforslag
vid energirenoveringspaket har tagits fram, se bilaga 2. Den ar tankt som ett stod for
bestéllare och energileverantor i de forsta delmomenten vid en energirenovering.

Underhallsplanen

Underhaéllsplanen ir ett viktigt dokument for en BRF. Den verkar ha en avgorande roll
for vad som verkligen blir genomfort i en fastighet. Om vi kan sétta en ny standard for
underhallsplaner, dar energiatgarder finns med, sa kan det leda till att mer
energieffektivisering kommer att utforas. Fran och med den 1 januari 2024 giller nya
bestammelser som innebir att den ekonomiska planen for bostadsrattsforeningar ska
innehalla en teknisk underhallsplan. Planen ska visa fastighetens underhalls- och
investeringsbehov de kommande 50 aren. Bolagsverket kommer kontrollera att
underhéllsplanen finns med i samband med féreningens anmélan om registrering.
Det finns idag ett antal olika mallar och program f6r upprattande av underhéllsplaner,
allt fran enklare gratismallar till kommersiella program som utvecklats av olika aktorer.
Enkel webbaserad underhaéllsplan for bostadsrattsforeningar - Planima

Underhalls- och energiplan - Bebostad

Underhéllsplan for BRF — vi hjalper er | SBC

Bostadsritterna | Mall for underhallsplan

Innovationsupphandling av tillaggsisolering av yttervaggar

Delar av erfarenheter och underlag fran en nyligen avslutad innovationsupphandling av
tillaggsisolering av ytterviaggar [5, 6] bedoms vara av intresse dven for mer omfattande
energirenoveringar. Den framtagna metodiken f6r uppmatning av byggnadens
energisignatur fore och efter dtgarder bedoms vara ett kostnadseffektivt sitt att
utviardera hur atgarderna har paverkat hela byggnadens varmeforlusttal (VFT). Men
aven den av Weber framtagna metodiken for att snabbt mata upp forbattringen av
klimatskalets virmeisolerande forméaga ar av intresse nar man vill verifiera en enskild
atgards inverkan pa helheten. Detta kan vara av sarskilt intresse for att kunna hitta
eller utesluta en orsak till en avvikelse fran forvantat utfall efter att ett antal olika
energibesparande atgiarder genomfors samtidigt.

Energiberakningsprogram

Det finns ett antal energiberakningsprogram som kan anviandas for att i olika skeden i
en energirenoveringsprocess berikna inverkan av olika energieffektiviserande atgarder,
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allt fran mycket avancerade och dyra program till enklare och helt gratis. Nedan
beskrivs négra av de vanligaste energiberakningsprogrammen.

IDA ICE

IDA ICE ar ett mycket avancerat energiberakningsprogram som ursprungligen borjade
utvecklas pa KTH for flera decennier sedan. Det kan pa mycket hog detaljniva och med
korta tidssteg dynamiskt berakna energianviandningen i en byggnads olika rum/zoner.
Det kan dven beriakna termisk komfort och dagsljus. Det anviands vanligen for att
berdkna energianvindningen vid nybyggnation av komplexa lokalbyggnader eller
flerbostadshus med hoga krav pa energiprestanda, men anvands sillan for berdkningar
i samband med energirenoveringar. Nackdelar ar hogt pris, att det kraver hog
kompetens av anvandaren och att en berdkning tar lang tid att utfora. IDA ICE -
Simulation Software | EQUA

VIP-Energy/BIM-Energy/BIM-Energy Renovation

VIP Energy och BIM Energy ar bada program som ar relativt enkla att anvinda och
snabbt berdknar en byggnads energibalans timme for timme under ett helt ar. De ar
dynamiska program som tar byggnadens termiska troghet i beaktning. Skillnaden
mellan BIM Energy och VIP Energy, forutom att BIM Energy anvander molnet for
datahantering, 4r hur man som anvandare definierar byggnadens klimatskal vilket man
i BIM Energy modellerar i 3D inuti applikationen. Dessa program anvands framst for
berakning av nya byggnader. BIM Energy Renovation ar en vidareutveckling av BIM
Energy och ar specifikt framtaget for berakningar i samband med energirenoveringar.

BIM Energy energiberdkning - Programvara for energianalys

BVv?2

BV2 ir ett relativt billigt, mycket snabbt och lattanvant program med ldg inlarnings-
troskel och med sitt ursprung fran institutionen for installationsteknik pa Chalmers
Tekniska Hogskola. Programmet ar bra pa att berdkna installationstekniska 16sningar
och framst framtaget for att berdkna om en ny byggnad uppfyller myndighetskrav. Det
anpassas darfor kontinuerligt efter andringar Boverkets gillande byggregler. Men det
finns aktorer som dven anviander det for att berdkna inverkan av olika
energieffektiviserande atgiarder. bv2

TMF Energi

TMF Energi ar ett mycket anvandarvanligt Excel-baserat berdakningsprogram som
sedan 2007 har utvecklats och regelbundet uppdateras av SP/RISE pa uppdrag av TMF
Tra och Mobelforetagen. Programmet har utvecklats for att berikna om en ny byggnad
uppfyller energikraven i Boverkets gillande byggregler. Det ar ett statiskt program som
berdknar energianviandningen utifran ett varaktighetsdiagram med fyra timmars
tidssteg. Programmet ar bra pa att rakna med olika typer av virmepumpar, men kan
endast rakna pa smahus och flerbostadshus utan lokaler. Nackdelar ar att programmet

> Energirenoveringspaket Sida 17 (23)
> Version: 1

> Lotta Bangens, Eneff, Svein Ruud, RISE


https://www.equa.se/en/ida-ice
https://www.equa.se/en/ida-ice
https://bimenergy.com/sv/
https://www.bv2.se/9/index.php

endast kan berakna arsviarden och att Uy-vardet méste beraknas separat. Cirka 80% av
alla nybyggda smahus har beraknats med detta program sedan det lanserades. Det
finns aktorer som dven anvander det for att berakna inverkan av olika
energieffektiviserande atgarder. TMF energi - TMF

energiberakning.se

Programmet energiberakning.se ar ett relativt enkelt gratisprogram som har utvecklats
och fortfarande uppdateras av en tidigare anstalld pa Boverket. Programmet har
utvecklats for att berdkna om en ny byggnad uppfyller energikraven i Boverkets
gillande byggregler. Men det finns aktorer som dven anviander det for att berdkna
inverkan av olika energieffektiviserande atgirder. Energiberikning och

effektberakning, virmepump, isolering, BBR, DVUT, U-varde, EPBD 2010/31/EU

2018/844

Energiberakningsprogram - Stockholms stad

Ett enklare energiberikningsverktyg har utvecklats av Stockholms stad for radgivning
till BRF:er och som kan anvindas av alla EKR. Beriakning gors med data fran
energideklarationen samt driftdata fran undercentral /fjirrvarme och for ventilation.
Forslag pa atgarder berdknas samt ny energianvandning efter genomforda atgarder.
Resultatet visas som besparing i kWh och procentuellt. I verktyget genereras en
radgivningsrapport som skickas till bostadsrattsforeningen.

Kapacitets- och kompetenshdjande insatser

Olika grupper behover olika typer av kunskap. Har gér vi igenom vilka malgrupper som
behover vilken kunskap och/eller information for att fa igdng energieffektivisering i
BRF/sma fastighetsigare.

For olika energitjansteleverantorer giller generellt att de behover 6kad kunskap om hur
man “pratar med” en BRF eller mindre fastighetsidgare pa ett sitt sa att de kan
tillgodogora sig informationen. Det behovs dven mer kunskap hos leverantorerna kring
att forsta kundernas behov och deras vardag. En dgare av en mindre fastighet eller en
medlem i en BRF:s styrelse har oftast ett annat arbete dagtid och skoter arbetet med
fastigheten pa sin fritid, vanligen kvillstid och helger. En leverantor kan darfor ofta
mer dn en mindre fastighetsagare eller en BRF-styrelse och maste darfor vara lyhord
och verkligen sitta sig in i vad kunden behover. Utover sjalva energieffektiviseringen ar
det viktigt att leveransen blir smidig och enkel for kunden. Aspekter som god
tidsplanering, stidning i trapphus, med mera, paverkar kundens omdéme om
leveransen utéver uppnadda energiresultat.
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For tjinsteleverantorerna har nitverket LAGAN tagit fram ett online-baserat
utbildningspaket Energirenovering av smahus -Nya mojligheter for din verksamhet dar
det bedoms att man relativt enkelt ocksa borde kunna ta fram en variant anpassad for
malgruppen BRF:er och mindre fastighetsigare.

BRF:er/mindre fastighetsagare

Den har malgruppen har lag kunskapsniva om fastigheter och energieffektivisering.
BRF:er har dessutom den utmaningen att styrelser byts ut ofta. Har ar det viktigt att
malgruppen nés av oberoende information, i form av en “kampanj” med st6ttning fran
lokala energi- och klimatradgivare. Aven BRF-organisationer och
branschorganisationer for fastighetsdgare ar vasentliga for att fa ut ett gemensamt
budskap. I stéllet for traditionella utbildningar for BRF:er skulle ett faddersystem eller
natverk for BRF:er kunna 6ka informationen till malgruppen.

Energi- och klimatradgivare (EKR)

Det har efterfragats en opartisk aktor som kan stétta BRF:er/mindre fastighetsigare
vid upphandlingar. Det skulle kunna vara EKR, men d& kriavs en kompetenshojning
inom upphandling. I kombination med mallar for forfragningsunderlag, kravstillande,
utvarderingskriterier samt avtal skulle EKR kunna vara en tillgang. Eventuellt i
samverkan med Eneff dar mallar och guider till viss del redan finns idag.

Banker

Banker i form av utldningsinstitut till BRF:er/fastighetséagare ar viktiga for att 6ka
genomforandet av atgarder for energieffektivisering. Manga banker har idag pa grund
av Taxonomin ett 0kat intresse av att deras ldnekunder har byggnader med hog
energiprestanda. Aven banker behéver kunskap om de méjligheter som finns for
BRF:er att energieffektivisera. Om ett “energirenoveringspaket” tas
fram/standardiseras ar det en fordel om dven banker har kunskap om detta och var
man kan vinda sig for att komma i gang. Har ar det endast en 6vergripande kunskap
som behovs.

Leverantdrer av ekonomisk forvaltning

Ekonomiska forvaltare bor ha kunskap om hur Taxonomin paverkar ldnemojligheter
och rantenivaer. Liksom banker behover de i forsta hand 6vergripande kunskap om de
mojligheter som finns for BRF:er och mindre fastighetsiagare att energieffektivisera och
vart de kan vinda sig for att fa hjalp att komma i gang. De bor ocksa forsta hur en
investering i energieffektiviserande atgiarder paverkar lane- och driftskostnader och i
slutindan de totala 16pande kostnaderna/avgifterna.
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Tekniska forvaltare

Tekniska forvaltare har idag 1ag kunskap om energieffektivisering. De saknar ofta ocksa
kunskap om hur en investering paverkar driftskostnader och 16nsamhet. Darfor viljs
ofta atgarder enligt principen “lagsta pris”. Har behovs mer kunskap for att de ska
kunna hitta och utfora kostnadseffektiva energieffektiviserande atgarder. Det skulle
kunna innebira merforsiljning och utoka erbjudandet till "teknisk forvaltning -
energi”. Ett alternativ ar att tekniska forvaltare samarbetar med energikonsulter som
har erfarenhet av energikartlaggningar och genomforande av kostnadseffektiva drift-
och investeringsatgarder.

Leverantdrer/anvandare av underhallsplaner

Ofta tas underhéllsplanen fram via en leverantor som erbjuder detta som en tjanst,
men energieffektiviserande atgarder ar nagot som sillan inkluderas i underhéallsplanen.
Orsaken kan vara att man vill minimera investeringskostnaderna for underhallet, vilket
ocksé innebar att man da tillampar principen “lagsta pris”. Dessa leverantorer behover
okade kunskaper om att merkostnaden for investeringar i atgarder som minskar
energianvindningen pa sikt kan vara lonsamma och att inkludera detta i sina
underhéllsplaner. For att underlitta en korrekt berdkning av Il6nsamheten for olika
energieffektiviserande atgarder ar det ocksa viktigt att leverantorer av mallar/program
for underhallsplanering lar sig att separerar ut merkostnaden for de atgiarder som
minskar energianviandningen fran 6vriga kostnader for underhall.

Entreprendrer/installatérer

Denna malgrupp kan energieffektivisering inom sitt omrade, men har inte alltid
kunskaper om sammansatta tjanster som energirenoveringspaket. Utover att héja
kompetensen om sammansatta tjanster ar det dven viktigt att se 6ver hur samverkan
mellan olika entreprendrer kan se ut, till exempel byggforetag och installatérer. Aven
for denna grupp kan ett alternativ vara att samarbeta med energikonsulter som har
erfarenhet av energikartlaggningar och genomforande av kostnadseffektiva drift- och
investeringsatgarder.

Energiexperter/-konsulter

Energiexperter/-konsulter ar en grupp som skulle kunna 6ka sin merforsiljning genom
att anta utmaningen att lira sig arbeta mer mot BRF:er och mindre fastighetsagare
utifrén deras forutsattningar. Det kan antingen ske genom ett nirmare samarbete med
tekniska forvaltare och entreprenorer/installatorer eller genom att som en mer opartisk
aktor hjalpa BRF:er och mindre fastighetsiagare att upphandla energirenoveringspaket
eller hjalpa dem att infora energieffektiviserande atgarder i underhéllsplanen. Manga
energiexperter/-konsulter har redan goda kunskaper om energieffektivisering men kan
behova oka sina kunskaper kring l16nsamhet och hur man paketerar olika 16sningar,
samt hur man séljer in det till BRF:er och mindre fastighetsigare.
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Forslag till Innovationsupphandling
Energirenovering av bostadsratter

Som tidigare nimnts finns det en stor potential for energibesparing i svenska
bostadsratter. Kunskapen om energianvandningen, dess kostnader och hur den kan
minska ar dock ofta 1ag hos medlemmar/agare och i styrelser.

I foreliggande projekt identifierades tre mojliga ingangar for att fa i gdng
energirenoveringar i bostadsratter:

1. Standardiserat energirenoveringspaket som leverantorer kan erbjuda
2. Silja in energirenoveringar via teknisk och ekonomisk férvaltning
3. Skapa en ny standard for underhéallsplaner som inkluderar energirenovering

Bristen pa goda exempel ger en osikerhet kring kostnader och l6nsamhet, vilket ocksa
gor att man har svart att ta beslut om energirenoveringar i bostadsratternas styrelser.
Vi foreslar darfor att man i ett nasta steg gor en innovationsupphandling dar man i
praktiken testar och demonstrerar de tre identifierade ingangarna for upphandling av
energirenovering pa ett antal bostadsrattsforeningar. Darigenom kan befintliga verktyg
och mallar for kartlaggning, forfrdgningsunderlag, berakningar, uppf6ljning och
verifiering som identifierats testas och forbattras/vidareutvecklas under verkliga
forhéllanden.

Innovationsupphandlingen foreslds genomforas tillsammans med ett antal
tjdnsteleverantorer som vill testa att arbeta enligt ndgon av de tre ovan angivna
ingdngarna for energirenovering av BRF:er, samt ett tiotal BRF:er. En projektgrupp
bildas bestdende av projektledarna fran Eneff och RISE samt en representant for varje
deltagande tjansteleverantor.

Arbetet inleds med att samla deltagande tjansteleverantérer och sammanstélla vilken
ingéng de avser att arbeta med och vilka verktyg och mallar de avser att anvidnda sig av.

Genom de deltagande tjansteleverantorernas kontaktnét och andra kanaler sdsom
EKR, BeBo och regionala natverk kontaktas ett storre antal BRF:er for att kartlagga
deras intresse och behov av energirenoveringar. Att hitta och fa med ett tillrackligt
antal BRF:er i upphandlingen bedéms kriva en hel del arbete. Ett sitt att fa med dem
kan vara att deltagande BRF:er far en gratis energikartlaggning. Bland intresserade
BRF:er viljs sedan ett tiotal lampliga foreningar ut for att delta i projektet, dir en jamn
fordelning av de tre olika ingdngarna for energirenovering kommer att efterstravas.
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Varje tjansteleverantorer paborjar sedan sitt arbete med att erbjuda utvalda BRF:er
energirenovering enligt sin valda ingang. En fullstindig energirenoveringsprocess
innehaller for samtliga ingédngar foljande moment:

. Energikartlaggning

. Atgirdsforslag

. Forfragningsunderlag

. Offert/erbjudande

. Bestillning

. Genomforande

. Uppfoljning/utvardering

Beroende pa vald ingdng kan vissa moment hamna i en annan ordning dn ovan. Olika
aktorer kan vara involverade och ansvara for olika moment ovan.

EKR éar en viktig oberoende aktor och det foreslas att de som deltar i denna
upphandling far genomga en kortare utbildning om upphandling av byggprojekt. En
oberoende aktor som kan stotta BRF:er har efterfrgats av flera aktorer. Om EKR
kanner sig sdkrare pa upphandlingar kan de ocksé ge ett battre stod till BRF:er.

Malsittningen ar att varje deltagande BRF skall komma fram till momentet bestillning,
d.v.s. att de skall ha ett fardigt erbjudande avseende energirenovering som de kan ta
beslut om att ga vidare med.

Under upphandlingen bor projektgruppen regelbundet tréffas for att ge aterkoppling
och erfarenhetsutbyte kring hur deras valda ingdng fungerar och vilka behov av
vidareutveckling/forbattring av anvianda mallar och verktyg som identifierats.

Under upphandlingen bor det ocksa anordnas en workshop med projektgruppen och
representanter for deltagande BRF:er. Detta for att aven de skall kunna utbyta
erfarenheter fran sitt deltagande och fran de olika ingédngarna, men ocksé for att ge sina
synpunkter och en aterkoppling till hela projektgruppen. Till denna workshop bor dven
representanter for Energimyndigheten och EKR bjudas in.

Upphandlingen bor avslutas med en rapport som sammanfattar erfarenheterna fran att
i praktiken tillimpa de olika ingdngarna; fordelar och nackdelar, samt behov av
vidareutveckling/forbattring av mallar och verktyg. Darutover bor resultaten fran
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upphandlingen spridas via seminarier, artiklar m.m. till BRF:organisationer, banker,
relevanta branschorganisationer, energi- och klimatraddgivarna, samt olika
tjansteleverantorer sasom energiexperter, energikonsulter, installatorer,
byggentreprenorer, tekniska och ekonomiska forvaltare.

I ett eventuellt fortsattningsprojekt kan man sedan folja de BRF:er som véljer att ga
vidare med att bestélla energirenovering enligt det erbjudande de har fatt. Fokus bor
da ligga pa genomforandet och uppfoljning/utvardering, samt leverantorernas och
BRF:ernas erfarenhet frin dessa moment.
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