Energimyndighetens och Byggherrarnas
bestéllargrupp fér energieffektiva flerbostadshus
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Intervju Anders Axelsson, Lagersberg m.m.,
Eskilstuna Kommunfastigheter

2017-12-06 — redovisning av "goda exempel” pa renovering av flerbostadshus
Vilken kunskap hade du inom omradet tidigare?

» Lang erfarenhet som drifttekniker for flerbostadshus bl.a. miljonprogramshus.

» Projektledare i slutfasen av renoveringen av Lagersberg, dar energianviandningen
halverades.

» Har arbetat med verifiering och uppf6ljning av energirenoveringar.

Vilken information hade du onskat att du hade inom omradet fore
projektstart?

»= Mer omfattande inventering av byggnaderna.
» Haft storre mojlighet att lara av andra renoveringsprojekt.

Vilken information rorande ”goda exempel” anser du ir viktigast for att
den skall ga att anvinda i andra projekt?

» Bestidndigheten hos olika delar av renoveringen.
= Vad gick bra och vad och hur hade det kunnat goras battre.
» Liardomar fran andras misstag vid renovering.
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Mervarden sasom forbattrad utemiljo, vilka uppskattas av hyresgasterna.
Renoveringsatgarder som uppskattats av hyresgasterna.

Beskrivning av informationen till och forankringen hos hyresgasterna.
Marknadsforingen t.ex. slogan ”Skona grona Lagerberg”.

» Information som kan erhallas genom att besoka genomférda renoveringar.

Hur anser du en beskrivning av ”goda exempel” skall utformas?

= Kort sammanfattning, som gar litt att hitta.
» Detaljerad rapport.

Vilka atgarder genomfordes inte inom ert projekt och varfor?

» Radiatorsystemet byttes inte dvs. fran enrors- till tvarorssystem, eftersom det
inte ansags nodvandigt.

= Hela ventilationssystemet uppgraderades inte i borjan av projektet, befintliga
ventilationskanaler beholls. Uppgraderingen ansags inte nodviandig. I mitten
borjade det att bytas i sin helhet dock ej franluften dar vissa delar beholls.

= Nir det befintliga ventilationssystemet ar ett F-system dndras detta inte alltid till
ett FTX-system, eftersom det inte anses nodvandigt.

Vilka kompromisser med energikraven gjordes under projektets gang?
= Inga
Vad skulle ni gjort annorlunda om projektet startade idag med den

kunskap och erfarenhet ni besitter efter genomforandet av ett liknande
projekt?

» Bytt radiatorsystem.

= Uppgraderat hela ventilationssystemet.

= Bytt alla fonster till 1dgenergifonster.

= Installerat en undercentral per byggnad.

= Installerat individuell styrning av varje byggnad.

Vilka atgiarder hade storst betydelse for att na den energibesparing som
avsags?

» Fasad- och ventilationsatgarder
» Entreprenadformen partnering med aktiv bestéllare.
Vilka brister fanns i utforandet?

» Ingabl.a. pga. bra och kompetent projektledning.



Ovrigt

Energimyndighetens och Byggherrarnas
bestéllargrupp fér energieffektiva flerbostadshus

Studiebesok ar vardefulla for att 1ara sig av genomforda renoveringar.
Information om genomforda renovering sprids bast genom massmedia.

En omfattande energirenovering bor inledas med ett provhus, dar ett komplett
renoveringspaket utviarderas fullstandigt innan nista renoveringsfas.
Utgangslaget for en renovering beror mycket pa typ av ventilation, F-, FT- eller
S-system.

Vardefullt med “ambassadorer”, som bor i omradet som skall renoveras.
Energitips till hyresgisterna vid hembesok.

Intervju Arne Elmroth, brf Storuven

2017-11-01- redovisning av "goda exempel” pa renovering av flerbostadshus

Vilken kunskap hade du inom omradet tidigare?

Stor erfarenhet av entreprenad for omfattande energirenovering inkl.
ombyggnad av vind till lagenheter (brf Storuven, genomford 2013-14)
Granskat manga BeBo-rapporter om renoveringsprojekt

Vilken information hade du onskat att du hade inom omradet fore
projektstart?

Battre information om forutsattningar/utgangslage i byggnaderna.

Att konsulter och entreprenorer har battre kunskap och forstaelse for varandras
specialistomraden. Bittre samverkan behovs.

Att engagera en multidisciplindrt kunnig projektledare som bl.a. kan hantera
vikten av kontroll av material och utférande under byggprocessen samt en serios
uppfoljning av att den fiardiga ombyggnaden uppfyller projekterade
forvantningar.

Vilken information rorande ”goda exempel” anser du ar viktigast for att
den skall ga att anvanda i andra projekt?

Ev. forbattringar som uppnatts av luftkvalitet och termisk komfort.

Har entreprenaden kunnat genomforas pa ett korrekt sitt si att uppstéllda krav
i t.ex. forfragningsunderlag uppfylls?

Ofullstandig projektering eller att forutsattningarna inte varit korrekta vid
projekteringen.

Beskrivning av beslutsprocessen och samverkan mellan olika aktorer.

Hur de boende informerades och blivit delaktiga i processen.
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Ev. problem i byggnaden fore renovering. Byggnadens tekniska status fore
atgarder och vilka byggnadsvarden som har beaktats.

Fordelarna med paketlosningar. Om inte alla atgarder kan goras vid ett tillfalle
bor en plan upprittas for i vilken ordning olika &tgarder lampligen bor
genomforas. Exempelvis bor energieffektiviseringsatgirder goras innan
tillforselsystem byts eller dndras.

Beskrivning av helheten, med férdelarna med helhetslosningar.

Hur storning av de boende minimerades.

Beskrivning av uppf6ljningen av renoveringen

Unika 16sningar och hur generellt tillampbara de ar.

Att de flesta byggnader har unika forutsattningar, som ofta kraver unika
losningar.

Systemtankande.

Hur anser du en beskrivning av ’goda exempel” skall utformas?

En informativ sammanfattning. Det bor tydligt redovisas vilka dokumenterade
slutsatser man kan dra av exemplet. Det bor tydligt framgd vad som ar
vetenskapligt utviarderat och vad som ar en beskrivning.

En detaljerad rapport som tydligt preciserar: syfte och fragestillningar, metoder
som anviants for att kunna ge ett bra svar pa fragorna, gérs métningar ska
matvarden alltid redovisas, analys av maitdata t.ex. precision och slutsatser
baserade pé resultat och forfattarens egna kunskaper

Tydligt framga vad som ar beskrivning resp. verkliga data. Forutsattningar for
renoveringen ska alltid anges

Vilka atgiarder genomfordes inte inom ert projekt och varfor?

Entreprenoren valde for tunn isolering av kall- och varmvattenror vilket tyvarr
godkindes av projektledaren. Resultat: varmt kallvatten resp kallt varmvatten
(ev risk for legionella)

De nya fonstren tatades inte tillrackligt liksom lufttatning mellan karm och vigg.
Persienngenomforingar ar inte tillrackligt lufttata. (Troligen behovs nya tekniska
l6sningar.) Kunskapsbrister hos fonsterentreprenor och ventilationsentreprenor
om vikten av lufttithet hos konstruktionerna och hur injustering av
ventilationsanldggningen paverkas av luftlackning liksom risken f6r kondens pa
fonster.

Vilka kompromisser med energikraven gjordes under projektets gang?

Vad skulle ni gjort annorlunda om projektet startade idag med den
kunskap och erfarenhet ni besitter efter genomforandet av ett liknande
projekt?
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= Sikerstalla tillrackligt teknisk kompetens hos projektledare.

= Sikerstallt att konsulter och entreprencrer med god kunskap och erfarenhet av
renovering anlitas. Gett tydligare uppdrag till konsulter.

= Sakerstallt att det finns en bra mall for uppfoljning av energi m.m. efter
renoveringen och att denna f6ljs. Anlitat en kompetent oberoende
besiktningsman

Vilka atgiarder hade storst betydelse for att na den energibesparing som
avsags?

Ny fraga: Vilka brister fanns i utforandet?

Intervju Gunnar Wiberg, Klackvagen m.m.,
Stockholmshem

2017-12-07 — redovisning av "goda exempel” pa renovering av flerbostadshus
Vilken kunskap hade du inom omradet tidigare?
» Idéspruta i manga renoveringsprojekt med gammal F-luftsventilation och

bevarandekrav, sillan totalrenovering med tillaggsisolering.

Vilken information hade du onskat att du hade inom omradet fore
projektstart?

» Detaljinformation om t.ex. typ av radiatorer, vilket ofta saknas, men kan losas
genom platsbesok.

» Bevarandekrav.

» Kunskap om byggnaden, som finns hos pensionerade anstallda.

Vilken information rorande ”goda exempel” anser du ar viktigast for att
den skall ga att anvinda i andra projekt?

» Kostnadsuppgifter
* Anledningen till renoveringen.

Hur anser du en beskrivning av ’goda exempel” skall utformas?
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= Kort sammanfattning, som gar latt att hitta.
= Detaljerad rapport.
Vilka atgarder genomfordes inte inom ert projekt och varfor?

= Fasadatgirder t.ex. tilliggsisolering pga. bevarandekrav i Stockholm.

Vilka kompromisser med energikraven gjordes under projektets gang?
= Inga
Vad skulle ni gjort annorlunda om projektet startade idag med den

kunskap och erfarenhet ni besitter efter genomforandet av ett liknande
projekt?

= Storre batterier i franluftsvirmepumparna.

Vilka atgiarder hade storst betydelse for att na den energibesparing som
avsags?

= Allra storst betydelse har franluftsvirmepumpen, darefter uppgraderingen av
fonster (tillaggsruta) och injustering.
Vilka brister fanns i utforandet?
» [Egenkontrollen fungerar inte tillfredstdllande. Erfarna kontrollanter, som
upptacker fel tidigt, behovs.
Ovrigt

Intervju Ing-Marie Odegren, Brogarden,
Alingsashem

2017-12-04 — redovisning av “goda exempel” pa renovering av flerbostadshus

Vilken kunskap hade du inom omradet tidigare?
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* Léng och gedigen erfarenhet av renoveringar bl.a. miljonprogramsomrédena
Ostlyckan (laroprojekt i borjan av 2000-talet, dar asbestsanering behovdes,
fragan var hur varmeisolera, bra fonster fanns inte), Brogarden (totalrenovering).

Vilken information hade du onskat att du hade inom omradet fore
projektstart for Brogarden?

= Baittre kunskap om forutsiattningarna t.ex. byggnadernas status.

Vilken information rorande ”goda exempel” anser du ar viktigast for att
den skall ga att anvanda i andra projekt?

» Forutsidttningarna t.ex. byggnadernas och omradets status.

» Den Overgripande malsiattningen, ekologiskt, ekonomiskt och socialt
» Tidshorisonten f6r renoveringen

»= Ekonomiska kalkylen

» Ledningssystemet for forvaltaren/agaren

» Sociala aspekter

» Information och férankring av renovering hos hyresgisterna

» Beslutsprocessen

Hur anser du en beskrivning av ’goda exempel” skall utformas?
» Kort sammanfattning, som gar litt att hitta.

» Detaljerad rapport.

Vilka atgiarder genomfordes inte inom ert projekt och varfor?

Vilka kompromisser med energikraven gjordes under projektets gang?
= Inga
Vad skulle ni gjort annorlunda om projektet startade idag med den

kunskap och erfarenhet ni besitter efter genomforandet av ett liknande
projekt?

Vilka atgarder hade storst betydelse for att na den energibesparing som
avsags i Brogarden?
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Fasad- och ventilationsatgarder.
Entreprenadformen partnering med aktiv bestéllare.

Vilka brister fanns i utforandet i Brogarden?

Inga. pga. lardomar fran pilot/demoprojektet.

Ovrigt

Viktiga forutsiattningar for att kunna genomféra omfattande miljo- och
energirenoveringar:

Agaren tillimpar ett miljcledningssystem

Forskningen f6ljes

Hansyn tas till ekologiska, ekonomiska och sociala aspekter, ekonomin ar viktig
Helhetssyn pa renoveringen i beslutsprocessen

Borja med ett pilot/demoprojekt

Stall upp ett tydligt 1angsiktigt mal for renoveringen

Ha ett langsiktigt perspektiv, atminstone 30 ar

Omrédets sjil bor bevaras

Gor en langsiktig ekonomisk kalkyl

En noggrann analys av forutsattningarna maste goras

Gor en helhetsrenovering, om detta inte ar mojligt planera en stegvis renovering
Standardisera renoveringsatgarderna for ett omrade med “identiska” hus
Forbattra den yttre miljon

Informera och forankra renoveringen hos hyresgisterna

Speciellt for Brogarden:

Kommanditbolag skapades for att 16sa ekonomin

Nybyggnadsvirde efter renovering

Tillganglighetsanpassning

Renoveringen minskade underhélls- och energikostnaderna

60 % av hyresgisterna flyttade tillbaka

Allminna rad om #ndring av byggnad, BAR fran Boverket tillimpades
Bristande VVS-kompetens resulterade i osdkra beslut

Entreprenadform - partnering

Intervju Kenneth Ahlstrom, Bojsenburg,
Kopparstaden

2017-12-06 — redovisning av "goda exempel” pa renovering av flerbostadshus

Vilken kunskap hade du inom omradet tidigare?

Sedan 2009 driftchef, 36 ar erfarenhet av bl.a ROT-programmet.
Bojsenburg med 1050 lagenheter
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Vilken information hade du onskat att du hade inom omradet fore
projektstart?

= Vihade bra underlag innan vi borjade. Varje hus hade varit uppkopplade till vért
overordnade styrsystem i minst tva ar innan vi startade projektet.

Vilken information rorande ”goda exempel” anser du ar viktigast for att
den skall ga att anvanda i andra projekt?

» Inspiration och lardomar fréan t.ex. kostnads- och ekonomiuppf6ljning.
» Forutsiattningar t.ex. radonproblem fore renovering.

=  Mojlighet till kostnadsbesparing/effektivitet.

» Hur undveks storning av hyresgéisterna.

» Driftserfarenheter.

Hur anser du en beskrivning av ”goda exempel” skall utformas?

» Kort populdr sammanfattning, som gar latt att hitta.
» Detaljerad rapport med riktig uppf6ljning.

Vilka atgiarder genomfordes inte inom ert projekt och varfor?

= Halla nere elanvindningen. Ett av syftena var att studera elanvindningen och
dess miljopaverkan vid olika typer av atgiarder. Darfor gjordes ocksa fonsterbytet
eftersom det inte péaverkade elanvindningen utan enbart sankte
varmeforbrukningen.

Vilka kompromisser med energikraven gjordes under projektets gang?

= Inga.

Vad skulle ni gjort annorlunda om projektet startade idag med den
kunskap och erfarenhet ni besitter efter genomforandet av ett liknande
projekt?

» Fjfokusera pa att halvera energianvindningen.

»  FTX istéllet for franluftsvirmepump.

» Minska elanviandningen av miljo- och kostnadsskal.

* Mindre energiatgirder i alla hus i bestdndet istéllet for stora energiatgarder i
nagra hus.
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Vilka atgiarder hade storst betydelse for att na den energibesparing som
avsags?

» Tilldggsisoleringen.
= Fonsterbyte till "underhallsfria” 1agenergifonster
Vilka brister fanns i utforandet?

= Inga.

Ovrigt

— Informationsspridning mha VVS-Forum och energi&miljo rekommenderas.

Intervju Stefan Forsberg, Lagersberg m.m.,
SmartFront

2017-12-08 — redovisning av "goda exempel” pa renovering av flerbostadshus
Vilken kunskap hade du inom omradet tidigare?

= 12 ar erfarenhet av renovering — AB Karl Hedin (trdhandelskoncern) —
tillaggsisolering av trahus.
» Tre ar SmartFront (tilliggsisolering med tilluftskanaler for flerfamiljshus)

Vilken information hade du onskat att du hade inom omradet fore
projektstart?

» Relevants fakta t.ex. korrekt energianvandning, korrekta ritningar.

Vilken information rorande ”goda exempel” anser du ar viktigast for att
den skall ga att anvinda i andra projekt?

Boendemilj6 — total upplevelse — manniskan i centrum.
Beskriva de boendes upplevelse.

Dialogen med de boende.

Ekonomi.

Overgripande information om teknik.

Forbattringar av miljo t.ex. den yttre miljon.

Hur anser du en beskrivning av ’goda exempel” skall utformas?
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= Kort populdar sammanfattning, med information om resultaten av renoveringen,
men inte for mycket teknik och som gar latt att hitta.
» Detaljerad teknisk rapport med riktig uppfoljning.
Vilka atgarder genomfordes inte inom ert projekt och varfor?
* Drinering och markétgirden, eftersom de inte ansigs nodvandiga.
= Solceller pa taket.....
Vilka kompromisser med energikraven gjordes under projektets gang?
= Inga.
Vad skulle ni gjort annorlunda om projektet startade idag med den

kunskap och erfarenhet ni besitter efter genomforandet av ett liknande
projekt?

= Forbattrat dialogen med de boende.

Vilka atgiarder hade storst betydelse for att na den energibesparing som
avsags?

» Tillaggsisolering och FTX

Vilka brister fanns i utforandet?

Ovrigt

Intervju Tomas Nordqgvist, Grona gatan,
Uppsalahem

2017-12-06 — redovisning av "goda exempel” pa renovering av flerbostadshus
Vilken kunskap hade du inom omradet tidigare?

» Utvarderat piloten.

» Energisamordnare Grona gatan

» Fore 2011, Energikonsult och projektledare hos Vattenfall 2000-2002, Konsult
och projektledare pA REGA Energiplanering AB 2003-2005, Konsult och
projektledare pa FVB Sverige AB 2006-2010.
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Vilken information hade du onskat att du hade inom omradet fore
projektstart?

Battre tekniskt underlag.

Battre kunskap om bevarandekrav och mgjlighet att undvika ta s stor hansyn till
dem.

Korrekta antagande om elanvandningen

Uppmitt fjarrvairmeanvandning for varje byggnad fore atgard

Vilken information rorande ”goda exempel” anser du ar viktigast for att
den skall ga att anvianda i andra projekt?

Indata — forutsittningar i detalj
Detaljerad information.
Anvind metod.
Uppgift om vad som ar métt resp. berdknat.
Genomforande.
Gjorda misstag.
Byggnadsfysikaliska aspekter.
Praktiska genomforandet med forklaring.

Hur anser du en beskrivning av ’goda exempel” skall utformas?

Kort sammanfattning, som gar latt att hitta.
Detaljerad rapport dar dven kan se fore och efter i detalj och hur gjort samt varfor
och dven kommentarer om hur det fungerar i driftskedet.

Vilka atgarder genomfordes inte inom ert projekt och varfor?

Tillaggsisolering av fasaden pga. bevarandekrav.

Hetvatten kulvert borde ersatt med 4st undercentraler med direkt
fjarrvarmekoppling

Takrenovering, som nu far goras kort efter slutfort projekt

I pilotprojektet genomfordes inte fonsterbyte, fonster renoverades och satte
isolerruta. I resterande hus i projektet byttes fonster.

Vilka kompromisser med energikraven gjordes under projektets gang?

Ingen fasadisolering

Vad skulle ni gjort annorlunda om projektet startade idag med den
kunskap och erfarenhet ni besitter efter genomforandet av ett liknande
projekt?
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= Korrekta referensvarden.

» Takrenovering.

» Kulvertbyte, dir ersatt kulvert med 4st undercentraler sd undviker
hetvattensystem och far bort gamla kulvertinstallationer med stor risk.

» Utrett energilagringsalternativ, FTX med geoférvirmning, franluftsvirmepump
som alternativ till FTX, solceller, solfangare.

Vilka atgiarder hade storst betydelse for att na den energibesparing som
avsags?

= Fonster.
= FTX
= Tillaggsisolering av utfackningsviagg bakom balkong.

Vilka brister fanns i utforandet?

* Drinering av luftspalt i gavel.

= Satts ingen fuktsparr i utfackningsvagg i samband med isolering av den sa har
dar en fuktrisk.

= Kondens i ny ventilationskanal i sopnedkast.



