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Ur tidningen Kasper 1875

FORORD

AB Stadsholmen har ett fornamligt kulturpolitiskt uppdrag genom att i
Stockholm dga och forvalta 400 byggnader av stort varde for stadsmiljo
och byggnadshistoria. Stockholmarna, besdkarna i staden och naturligtvis
hyresgasterna kan glédja sig at ett i hég grad levande kulturminne.

Fastigheterna paminner om svunna tider samtidigt som de innehaller mo-
derna bostader och lokaler. Genom dren har husen férandrats och utvecklats
i takt med nya behov och ny teknik. Manga av de aldsta husen har byggts
pa och till. Interiérer och exteridrer har férandrats genom att moderniteter
som elektricitet, vatten och avlopp, centralvarme och nya kék och badrum
har tillférts. Ombyggnader har gjorts med varje tids material och utrustning.
Husen ger en riklig provkarta pé olika tiders byggande och férvaltning. Aven
gardarnas och traddgardarnas utseende har férandrats genom aren i takt med
att behoven foérandrats.

Dagens uppgift har sin tyngdpunkt i férvaltning och underhall. Hari in-
gar bade de sma reparationerna och de stérre atgarderna. Genomgripande
upprustningar aterstar bara i enstaka fastigheter.

Forvaltningen av kulturarvet kraver kunskap och ett varsamt forhallnings-
satt hos fastighetsagaren, hyresgasten, konsulten och entreprendren. Med
foreliggande kvalitetsprogram, som utarbetats i nara samverkan mellan AB
Stadsholmen och Stadsholmens kulturhusrad, tas ytterligare ett steg i stravan
att lagga fast grundlaggande principer for god byggnadsvard inom ramen
fér en modern fastighetsforvaltning. Férhoppningen &r ocksa att program-
met ska medverka till att sprida intresse och kunskap hos hyresgaster och
andra fastighetsagare.

Stockholm den 16 maj 2002

Sven Lorentzi
Ordf AB Stadsholmens
kulturhusrad

Charlotte Axelsson
VD AB Stadsholmen
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Stadsholmens verksamhet

AB Stadsholmen ar Stockholms stads bolag for férvalt-
ning av aldre, kulturhistoriskt vardefulla fastigheter.
Bolaget ager och forvaltar merparten av bebyggelsen
inom kulturreservaten pa éstra Mariaberget, Skinnar-
viksberget, Aséberget och Vita Bergen samt omradet
vid Katarina kyrka. Dessutom ar Stadsholmen storst
fastighetsagare i Gamla stan, pa Langholmen och i
Djurgardsstaden. For narvarande omfattar bestandet
225 fastigheter med cirka 400 byggnader, som inrym-
mer 1622 ldgenheter och 583 lokaler. Stadsholmen
ar dotterbolag till AB Svenska Bostader.

Bolaget bildades 1936 av Samfundet S:t Erik for
att hantera upprustning av nagra kvarter i Gamla
stan. Stadsholmen ar det adldre namnet pa denna
stadsdel. 1967 forvarvade Stockholms stad bolaget
och dverférde merparten av sitt aldsta bostadsbestand
till Stadsholmen. Det var bade samlad bebyggelse som
avsatts som kulturhusreservat och enstaka byggnader
som en gang forvarvats for att rivas s att staden
skulle kunna fullfélja sina planer pd omfattande
nyexploateringar. Efter de tidigare stora saneringarna
pa framforallt Norrmalm, hade den allmanna uppfatt-
ningen i samhallet svangt och man énskade nu bevara
och rusta den aldre bebyggelsen i stéllet for att riva
och bygga nytt. Under aren har Stadsholmen &ven
Overtagit byggnader fran andra fastighetsagare som
Byggnadsstyrelsen och Kriminalvardsstyrelsen. | dag
ar verksamheten inriktad pa forvaltning och underhall
aven om nyforvarv férekommer.

De flesta byggnader som overforts till Stadshol-
men har varit i stort behov av genomgripande teknisk
upprustning och héjning av boendestandarden efter
att ha rivningsforvaltats under lang tid.

Under 1970- och 80-talen rustades och moderni-
serades i stort sett alla byggnader. De genomgripande
upprustningar som da gjordes byggde pa den tidens
synsatt dar aven de statliga lanereglerna var styrande.
Med tiden har ett nytt synsatt vuxit fram dar antikva-
riska principer baserade pa varje hus historia och for-
utsattningar blivit vagledande. | kulturhusreservaten
férekommer enstaka byggnader som till stora delar
ar rekonstruerade men ar av stort vdarde som del av
den samlade miljon.

Gemensamt Over tiden har varit att byggnaderna
ska kunna fungera som moderna bostader och lokaler.

Som stdd for verksamheten instiftades 1992 ett
sarskilt kulturhusrad. Radet bestar av ledande bygg-
nadsvardsexperter inom olika omrdden, som dels
foljer olika projekt, dels formedlar kunskap sa att bo-
laget successivt kan Oka kvaliteten i arbetet. Radet har
aktivt medverkat till utarbetande av denna skrift.

Trapphus pa
Vasterlangga-
tan 75.
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Det har inte alltid varit sjalvklart att bevara -
olika intressen vags samman

| stort sett alla Stadsholmens hus har under sin livstid
forandrats flera ganger. Pa- och tillbyggnader har
varit vanliga liksom interi¢ra forandringar. Pa 16- och
1700-talen och storre delen av 1800-talet var det
vanligt med stora radikala férandringar i bebyggelsen.
| Gamla stan finns manga exempel pa byggnader som
har medeltida murverk och bottenvaningar medan de
Ovre vaningarna byggts om och till i olika perioder. En
byggnad kan darfér ha byggnadsdetaljer fran manga
arhundraden. Modern utrustning som elektricitet,
vatten, avlopp, nya kok och badrum har tillférts och
utgor idag naturliga arsringar i husen. Idag énskar vi
bevara och pa ett varsamt satt forvalta alla vardefulla
delar i vara miljcer.

Skyddsmdjligheter och bevarandebestammelser
Stockholms stad bedriver genom Stadsholmen en
praktisk bevarandepolitik. Genom dgandet i Stads-
holmen och genom att alla stérre atgarder gors i
samrad med Stadsmuseet garanteras bevarande och
varsam foérnyelse.

Samhaéllet forfogar ocksd dver generella regler
till skydd for kulturhistoriskt vardefulla miljoer. Flera
olika typer av juridiska skyddsméjligheter finns. Kul-
turhistoriskt vardefulla miljoer kan formellt skyddas
mot férvanskning antingen genom bestammelser i
detaljplan med stdd av Plan- och bygglagen (PBL),
eller genom byggnadsminnesférklaring enligt Kultur-
minneslagen (KML).

Aldre fonsterbeslag som bevaras och renoveras.

8 STADSHOLMENS VERKSAMHET



Byggnadsminnesfoérklaring
Byggnadsminnesforklaring beslutas av lansstyrelsen.
| KML stalls mycket héga krav for att en fastighet ska
kunna forklaras som byggnadsminne. For ndrvarande
finns i Stockholms lén cirka 140 byggnadsminnen,
varav Stadsholmen &ger tva. Nastan alla 6vriga
fastigheter i Stadsholmen uppfyller kraven pa bygg-
nadsminnesforklaring, men skyddas i stallet genom
kommunala bestammelser.

Bestammelser i detaljplan eller kulturklassning
Den andra formella formen for kulturskydd &r genom
kommunala bestammelser i detaljplan. Att ta fram
en detaljplan dr en omfattande process. Stockholms
stad har darfor i stallet kulturklassificerat den kultur-
historiskt vardefulla bebyggelsen, dar klassificeringen
utgdr beslutsunderlag vid bland annat bygglovprév-
ningar.

Stadsmuseet har inventerat de flesta av Stads-
holmens byggnader och dven upprattat skydds-
foreskrifter som ska ses som en tolkning av hur
planbestdmmelserna ska féljas. Dessa foreskrifter ar
i allménhet mycket detaljerade och ger en bra grund
for forvaltningen.

Byggnadsvard i drift och underhall
De formella skyddsforeskrifterna kan aldrig i detal]
reglera vad som bor eller inte bor goras, utan detta
maste avgoras fran fall till fall. Ska fastigheterna
bevaras kulturhistoriskt riktigt kravs insikten att varje
byggnad &r unik och har sina egna forutsattningar
som maste styra vad som ska goéras. Dessutom kravs
specialistkunskaper.

Stadsholmen vill vara ett foreddme i den praktiska
varden av kulturhistoriskt vardefulla miljcer.

Aldre fonster ar ofta av sa bra virke att ommalning och
omkittning racker. | enstaka fall kan rétade bottenstycken
behova bytas ut.

Vid renovering anvands traditionella material och metoder.
Manga detaljfragor maste l6sas direkt pa plats.

STADSHOLMENS VERKSAMHET 9



Torkel Knutssonsgatan 9-13.



Stadsholmens fastigheter

Stadsholmen har cirka 400 byggnader med olika ka-
raktar och alder. Husen ligger bade samlade i kultur-
husreservat och insprangda i den 6vriga stadsmiljén
och bestar bade av borgarhus och enklare kakar. Alla
har sin egen unika historia och anvandningssatt och
skiftar darfér i konstruktion och utformning. Aven
gardarna och tradgardarna skiftar i utformning.

Merparten av byggnaderna ar enklare hus som
uppforts av och for personer med mycket begransade
ekonomiska tillgdngar. Detta har avspeglats i husens
och tradgardarnas utférande och ligger idag ocksa till
grund for val av [6sningar vid skotsel och underhall.

De flesta aldre byggnaderna har under arhund-
radenas lopp byggts om och till f6r att passa olika
tiders smakriktningar och behov. Den arkitektur vi
ser idag praglas av den senast genomférda stérre
omdaningen.

Det gor att det ar svart att sdga vad som ar
"originalutférande” och vad som inte ar det, eller
om nagon byggnadsdel eller férandring ar mer eller

Fonstren mot gatan ar har av
olika karaktdr och med en
varierad utsmyckning som
speglar ett skiftande ur-
sprungligt anvandningssatt.
Fjallgatan 18.

mindre vard an ndgon annan. Dagens byggnader och
traddgardar utgoérs av summan av de férandringar,
tillskott och handelser respektive fastighet upplevt.

Fastigheterna ingar i den offentliga miljén som berér
oss alla och karaktarsdragen i de olika byggnaderna och
bebyggelsemiljderna har darfér stor betydelse.

| innerstadens flerbostadshus fanns fran bérjan
en uppdelning i lagenheter for olika kategorier. De
stora lagenheterna byggdes i gathuset medan de
mindre |ag i gardsbyggnaderna. Aven inredningarna
varierade i utformning, de flottare ldgenheterna lag
langre ner och de enklare hégre upp. Pa vaning en
trappa, ofta éver en vaning med butiker och annan
verksamhet, 1ag de exklusivaste ldgenheterna. Husen
saknade hiss, och till férsta vaningen var det inte sa
langt att ga. Denna skillnad i hur bostaderna har
utformats syns an idag i golv, kakelugnar, snickerier
och stuckaturer. Det ar ocksa skillnader som beaktas
vid val av underhadllsatgarder.

STADSHOLMENS FASTIGHETER 11
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Stenhus har kallarmurar i sten och yttervaggar Fasaderna ar putsade eller kladda med ett

och hjartvaggar (bdrande vaggar) murade i tegel. hardbrant fasadtegel. Taken &r vanligtvis kladda
Rumsskiljande innervaggar ar ofta plankvaggar. med plat och malade.

Bjalklagen bestar av trébjalkar med golvplank, Mariahissen, Séder Mélarstrand 21 &r ett sten-
trapphusen kan ha murade eller gjutna bjalklag. hus med fasadtegel, byggt 1886. Huset innehaller

endast lokaler. Mittornet ar rekonstruerat.

12 STADSHOLMENS FASTIGHETER
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Konstruktionen i stenhus kan férenklat sdgas besta av

grundmurar av sten, barande murar av tegel, trabjalk-
lag samt jarn som haller samman konstruktionen.
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som tillsammans med ankarbjalkarna

haller samman de barande tegelpelarna.
I vissa tider har ankarslutar anvants som
dekorerande inslag i fasadutformningen

I

i andra fall har de givits ett enklare utfo-

rande och dolts bakom putsen.

0861—0881 Uasny sapbbAqg es In apeijwey Jauoneiisn|j|

dlaggning varierar med grundens

beskaffenhet. Pa berg vilar stenmuren direkt pa

Husens grun

berget. Pa 16s mark anvandes, som hér, trépalar och
ovanpa dessa en rustbadd av trabjalkar pa vilken

grundmuren restes.
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Bagge husen ar fran 1700-talet och har ordinéra lagenheter. Laga stenhus pa Mariabergets bergsbrant.

Bastugatan 12-14 till vinster och Tavastgatan 6 till hoger. Pryssgrand 8-10.
"'-.._‘_\_L e

Stenhus pa Stortorget 18-20 (de tva till vénster).
Dessa hus ar de forsta som staden kopte in for att
bevaras.

Det hégra huset har medeltida murar bevarade i
de tre nedersta vaningarna. Det nuvarande utseen-
det ar fran tidigt 1700-tal. Huset till vanster ar fran
1650. Bagge husen har byggts om flera ganger ge-
nom aren, senast 1994.

14 STADSHOLMENS FASTIGHETER



Hoga stenhus i trangt gaturum. Vasterlanggatan 75.
Stenhus med ursprung fran 1600- och 1700-talet

som férandrats genom aren. Hornsgatan 34-38.

e
¥t
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Vid upprustningen av Aséberget pa 1960-talet var flera hus i mycket daligt skick och rekonstruerades dérfér med ursprungllg
volym och férgsattning. Lotsgatan 1-3.

S
N

Inpanelad tlmmerstomme med linoljade fasader Husen ar uppforda efter Katarinabranden 1723 och ar ombyggda flera ganger,
senast pa 1970-talet. Master Mikaels Gata 6-10 och 7-11.

16 STADSHOLMENS FASTIGHETER



Trahus

Tréhus kan grovt sett sagas vara konstruerade pa tre
olika satt. Det kan vara homogent liggande virke,
homogent staende virke eller ndgon regelkonstruktion
med fylining i olika varianter. Utférande och teknik
varierar ocksa over tiden. Ett hus kan ha blandade
konstruktionssatt, exempelvis beroende pa att det

byggts till vid en senare tidpunkt.

Stommen kan sedan vara inkladd med trapanel

eller vara putsad.

Liggtimmer-
stomme

"1

b
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! Resvirke och

\Zankﬁomme
|
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Regelverk

y/a
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Pa varandra liggande huggna (skrad-
da) stockar halls ihop av traplugg
(dymlingar) och ar sammankopplade
(knutade) 6ver hornen. Knutarna kan
vara utformade pa manga olika satt.

Stommen bestar av vaningshoga sta-
ende timmer eller plank med liggande
ringvary, eller staende virke i hela
vaggens hojd.

STADSHOLMENS FASTIGHETER

Korsverks- eller regelstommen ar en
virkesbesparande konstruktion. Stom-
men &r utvandigt kladd med staende
trapanel och invandigt vanligen lig-
gande panel. Panelen ar vindtatad,
men invandig fyllning saknas ofta.

—
~



Manga trahus har blandade konstruktioner. Exempelvis kan bottenvaningen kan vara knuttimrad medan den 6vre vaningen,
kanske tillboyggd pa 1800-talet, har en regelstomme. Breda Gatan i Djurgardsstaden.

Fjdllgatan har en blandad bebyggelse i varierande alder och héjd. Har finns bade stenhus och tréhus.

18 STADSHOLMENS FASTIGHETER
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Aven forradslangor och uthus &r viktiga for helhetsbilden. Denna anvinds nu fér cyklar, hushallssopor
och grovsopor. Soprummens krav pa luftning har lett till nya luftningsventiler. Lilla Skinnarviksgréand 6.

Gaveliusgatan 5.

STADSHOLMENS FASTIGHETER 19



RIKTLINJER
FOR STADSHOLMENS VERKSAMHET

e Varje fastighet efter sina férutsattningar — bevara karaktaren
¢ Minsta mdijliga ingrepp

e Forhindra skador

* Arbeta med traditionella material och traditionell teknik

e Atgarder ska s& langt som majligt vara reversibla
—spara i stallet for att ta bort

e |4t arsringarna synas
e Patina —en del i dldrandet

e Byte och underhall gors forst vid skada
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Riktlinjer f6r Stadsholmens verksamhet

| forvaltningen av Stadsholmens fastigheter for-
enas den langsiktiga varden med en anpassning till
hyresgasternas dnskemal samt skotsel och I6pande
underhall. Projektering och genomférande av storre
reparationer och ombyggnader gors med specialist-
kompetens och i samarbete med stadsmuseet. L6-
pande verksamhet som reparationer av snickerier,
fonster, dorrar och beslag, installationer av olika
slag, rengéring och malning, reparationer av golvbe-
ldggningar etc har sammantaget stor betydelse for
bestandets langsiktiga varde. Alla sma reparationer,
installationer och renoveringar utférs darfor gediget
och med stérsta hansyn till byggnadens sarart.

Att varje tid satter sina spar ar allmént accepterat.
Moderna krav kan tillgodoses men underordnas be-
byggelsens forutsattningar sa att oersattliga varden
inte forstors. Det ar svara beddémningar som ofta
diskuteras inom Stadsholmen.

Utdver hyresgasternas egna individuella dnskemal
har samhallet krav pa anpassning av husen till livet
i dagens samhélle. Exempel ar brandkrav, krav pa
ljudisolering, ventilation och sophantering. | stort
sett galler samma krav for alla fastigheter, oavsett
alder. Avwvagningar mellan olika intressen kan leda
till kompromisser dar det dnskvarda far sta tillbaka
for det mojliga. Den grundlaggande utgangspunk-
ten ar att inga atgarder utfors som star i strid med
bevarandekravet.

Stadsholmens verksamhet bedrivs pa villkor som
satts av ekonomin i fastighetsforvaltningen och
finansieras med de intakter som fastigheterna gene-
rerar. Darfor gors standigt avvagningar mellan god
byggnadsvard, hyresgastkomfort och ekonomiska
mojligheter.
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Bevarad del i kék i fastigheten Faggens Krog. Fran 1850-talet
tillkom vedspis som ett modernt tillskott.

Modernt 1970-talskok. En dldre eldstads lage syns i golv-
beldaggningen.

RIKTLINJER FOR STADSHOLMENS VERKSAMHET 21



Det ar i den dagliga verksamheten med de ofta
aterkommande atgarderna som det ar sarskilt ange-
laget att arbeta aktivt med byggnadsvard.

Genom att Stadsholmen férvaltar sa manga kul-
turskyddade byggnader finns en unik mojlighet att
bygga upp och vidmakthalla den samlade kompetens
som kravs.

| det féljande redovisas de riktlinjer som galler for
all verksamhet, bade den dagliga |6pande verksam-
heten och storre planerade atgarder.

Karaktarsskapande aldre
nyckelskyltar och d6rr-
vred finns bevarade i
flera lagenheter.

I manga lagenheter finns
modernare dorrtrycken.

.

g

A gk g B

Aldre dérr med nya ilagingar.

Var tids hégre standard maste kunna anpassas till husen pa
byggnadernas villkor.

22 RIKTLINJER FOR STADSHOLMENS VERKSAMHET



Varje fastighet efter sina forutsattningar -
bevara karaktaren

Stadsholmens fastigheter har tillkommit och forand-
rats under flera arhundraden och efter varierande
stilideal och standardkrav. Fastigheterna har genom
aren successivt anpassats till férandrade behov och
moderniserats till dagens krav pa standard och
komfort. | ett historiskt perspektiv ar vi alla mycket
tillfélliga besokare i dessa miljder. Det ena huset ar
inte det andra likt och en atgard som i det ena fallet
ar bra kan i att annat hus vara helt olamplig. Varje
atgard, stor som liten, utfors utifran fastighetens egna
forutsattningar.

Stadsholmen syftar till att bevara byggnadernas
karaktar. Karaktdren utgdrs av summan av en lang
rad detaljer, dar dven material och byggnadens an-
vandning ska inga.

God kvalitet och goda I6sningar bevaras oavsett
nar de skapats. Vad som ar bevarandevart avgors fran
fall till fall och i samrad med antikvarisk sakkunskap.
Inredningar fran senare artionden kan vara kontro-
versiella eftersom vi idag inte skulle utforma dem
som de gjordes da. Aven har tas dock hansyn till den
tidens val. Om det ar tekniskt och ekonomiskt lampligt
kan en forandring av material och inredningsdetaljer
goras i riktning mot ndgot som dverensstammer med
bebyggelsens grundkaraktar.

Grundldggande &r att bostader och lokaler ska
fungera for det de ar avsedda. Samtidigt ska byggnads-
varden ske med full respekt for husets karaktar och
forutsattningar. Renoveringar i olika tider har gjorts
utifran for tiden radande synsatt. | vissa fall har var-
defulla detaljer inte kunnat raddas.

Manga inredningsdetaljer och utformningar finns kvar, som
vedspis och spiskapa bredvid den nya spisen. Bostadshus i
Gamla stan, renoverat pa 1970-talet.

) -l
Andrad anvéndning och en ombyggnad utan spér av tidigare
epoker. En fore detta stallbyggnad ombyggd till bostad.
Senast ombyggt 1974. Torkel Knutssonsgatan.
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Aldre stiangningsanordningar bevaras dir de finns kvar.

i

Nar fonster renoveras byts endast skadade partier ut.

Minsta mojliga ingrepp

De atgdrder som gors utférs med minsta méjliga in-
grepp. Nar nya material och installationer tillfors sker
det med utgangspunkt fran husets kulturhistoriska
och tekniska forutsattningar. | varje situation bedéms
vilket problem det dr som ska |6sas eller vad det ar en
hyresgast efterfragar. En efterfragad l6sning kan vara
ett av fler mgjliga alternativ. Den l16sning som innebar
minsta ingrepp véljs. Atgarder eller installationer som
kan skada eller férvanskar husen gors inte. Har som i
alla andra sammanhang ger husets byggnadshistoria
utgangspunkten. | en byggnad som byggts om och
till i olika perioder finns storre frihet till férandringar
an i en byggnad som ar mer eller mindre oférandrad
sedan tillkomsten.

Vid reparationer och underhdll ar det bara det
som ar skadat eller skulle kunna férorsaka framtida
skada som tas bort. | det langsta behalls ursprung-
ligt/aldre material — hellre lappa och laga an att byta
hela enheter. Framforallt galler det att inte skada det
som dar oersattligt. Valda lésningar ska ocksa vara
reparerbara.

Exempel pa atgarder ar: Enstaka takplatar byts i
stallet for att lagga helt nytt tak. Ett rotskadat fonster
lagas istallet for att bytas ut. For att forbattra ventila-
tion och fa in luft anvands hellre textillister an att nya
ventiler monteras i fdnsterkarmen. Lagenhetsskiljande
dorrar brandskyddsmalas i stéllet for att klas med
skivor eller ersattas med moderna dorrar.

| samband med ombyggnader och upprustningar
behalls alla de byggnadsdetaljer som bed®ms vara
vardefulla. Platsbyggda original bevaras, medan
storre flexibilitet tillampas fér modernare inredning.
En utgdngspunkt ar att det som ar av god kvalitet
ska behallas.

En annan fraga som aktualiseras emellanat hand-
lar om vindsinredningar. Av antikvariska skal, men
aven av funktionella skal inreds inte vindar. Fastig-
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hetens lagenhetsforrad ar ofta inrymda pa vinden.
Vinden fungerar ocksa som en del i byggnadens
ventilationssystem.

Genom ett tillvalssystem kan hyresgéaster pa egen
bekostnad och i samrad med Stadsholmen géra ut-
byten av material och utrustning. Tillvalen sker under
forutsattning av att atgarderna ar ekonomiskt, tek-
niskt och kulturhistoriskt lampliga att genomféra.

Vindar i Stadsholmens byggnader Iamnas kvar som forrads-
vindar och inreds inte.

Vid omkittning av fonster anvands alltid linoljekitt. llagning av golv. De nya plankorna har samma matt som de
ursprungliga och kommer att mérkna med tiden.
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Fonsterbleck maste vara utférda sa att vatten inte blir sta-
ende och kan trdnga in i traet.

v 1_: o CAE i : [ ; ;
Ranndalar behéver hallas rena sa att inte ett stopp eller en
ansamling av I6v eller liknande gor att vatten kan tranga in i

fasadmuren.

Forhindra skador

Stadsholmen har ett langsiktigt perspektiv och god
kunskap om aldre byggnadsteknik. Vid atgarder som
paverkar byggnadernas konstruktioner, ventilation,
varmekomfort etc uppmarksammas sarskilt att tek-
niska I6sningar, materialval och arbetsmetoder anpas-
sas sa att atgarden inte skadar huset. En 16sning som
kan verka okomplicerad idag kan leda till skador pa
sikt. Det handlar framférallt om fuktskador, men &ven
fradgor om husets grundkonstruktion. Byggnader kan
skadas eller helt forstéras genom olampliga tekniska
|6sningar, fel materialval eller olamplig anvandning.
Ett exempel pd det sista ar murade kallare som inte
ar konstruerade for att klara av uppvarmning. Upp-
varmningen leder till att valven vittrar och skadas
allvarligt pa lang sikt.

Aven i den dagliga skotseln bedéms eventuella
framtida skaderisker. Exempelvis installeras inte tvatt-
maskiner i utrymmen utan golvbrunn, eftersom gol-
ven och i varsta fall dven bjalklag kan skadas allvarligt
om vatten lacker ut. Ett annat exempel ar att aldre
genuina tragolv inte lackas. Lacken &r sa tat att golvet
inte slapper igenom fukt, dessutom forsvinner dven
del av traskiktet vid en omslipning. Istallet behandlas
golven med exempelvis olja.

Runt husen hdlls rent sd att organiskt material
som suger vatten inte leder in fukt. Fonsterbleck
och platar kontrolleras sa att inte vatten tranger in i
byggnaderna.
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Arbeta med traditionella material och
traditionell teknik

Stadsholmens byggnader ar ursprungligen byggda
med tra, tegel, kalkbruk och kalkputs, jarnsmide mm;
vad som ofta kallas traditionella material. Manga
ombyggnader och reparationer genom aren har
emellertid tillfért byggnaderna nya material, ibland
pa ett olampligt satt. Vid reparationer och underhall
ar utgangspunkten att de traditionella materialen ska
anvandas. Andra material kan undantagsvis komma
till anvandning beroende pa omstandigheterna. Tradi-
tionella material har fordelar, bade av kulturhistoriska
skal och for att materialen har goda egenskaper. De
ar hallbara, fuktgenomsléppliga och aldras dessutom
vackert.

Vid ommalningar invandigt anvands ofta den icke-
traditionella latexfargen pa moderna snickerier som
tidigare bara varit malade med latex. Det finns dock
inga generella svar pa vilket fargmaterial som ska an-
vandas i olika situationer utan det avgérs fran fall till
fall med hansyn till ldre behandlingar, ldagenhetens
och byggnadens utformning och historia.

Aven linoleummattan &r ett traditionellt material.
Manga 6nskar idag ta bort linoleummattan och istal-
let ta fram det underliggande tragolvet. Det ar dock
inte sjalvklart att plocka fram aldre undergolv, de ar
ofta inlagda for att inte synas och har ofta kvalitet
darefter. Dessutom kan det leda till oonskade stegljud
till grannar om linoleummattorna tas bort. Aven har
gors en beddémning fran fall till fall utifran byggna-
dens forutsattningar.

Dar det ar mojligt ateranvands material. Det galler
delar av fasadpaneler som antingen flyttas eller vands.
Takpannor, dorrar och fonster som inte kan anvéndas
direkt laggs i lager for senare anvandning.

N&tning med kycklingnét och vass som under
ning.
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Ur Sa renoveras torp och gérdar, ICA Bokforlag

Ur Sa renoveras torp och gérdar, ICA Bokforlag
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Ur Reservdelar for gamla hus, Centrum for byggnadsvard

Kunskap om byggnadsdetaljers varierande utférande 6ver
tiden kan vara en god hjélp vid datering av byggnadsdelar.
Manga aldre beslag, listverk eller andra byggnadsdetaljer
kan dock ha flyttats till yngre hus. Det kan d&rfor vara svart
att datera hus utifran enskilda byggnadsdelar.
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Ett timrat hus dar rétskadade delar har bytts ut och lagats i
med konstruktionssatt och metoder som rimmar med husets
utférande.

De nya timmerstockarna &r av dldre langsamvuxet virke.
Allt autentiskt material som inte var skadat har ateranvéants.
Panelen togs fore ombyggnaden ner och har sedan satts till-
baka och kompletterats. Fardigstallt 2000. Master Pers Grand 4.

i : P " & ~5
Utbyte av rotskadade timmerstockar. Stockarnas huggning och tatningen med mossa ar utférd med traditionell teknik.
Fardigstallt 1999. Faggens Krog, Gaveliusgatan 5.
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Atgarder ska sa langt som méjligt ga att
aterstalla — spara i stallet for att ta bort

| stdrsta mojliga utstrackning valjs atgarder som goér
det mojligt att i framtiden aterstalla till ett tidigare ut-
forande. Storre frihet ges for atgarder som ar latta att
aterstalla. En ny tapet som inte rimmar med husets ka-
raktar har inte lika stor betydelse som exempelvis byte
av foderlister. Behovet av sakrare lagenhetsdorrar l6ses
battre med gallergrind och ursprungsdérren kvar an
med en sakerhetsddrr dar doérrbytet blir permanent.

Den befintliga brandférstarkta lagenhetsdérren har komplet-
terats med en gallergrind.

Storpipor fran eldstaderna kan sektioneras med
slangar istallet for de stela platkonstruktioner som tidi-
gare anvandes. Platinsatser kan fastna och vara omaoj-
liga att ta bort utan att ta ned hela murstocken.

En annan viktig princip ar att bevara vardefulla
detaljer/l6sningar/tapetlager i stallet for att plocka
bort dem. En aldre farg kan alltid skrapas fram under
ett nytt farglager. Gamla vedspisar sparas alltid, och
sjalvklart dven kakelugnar, dven om de inte fungerar.
Vid storre upprustningar sparas aldre |6sningar och
detaljer dven om de inte fyller ndgon funktion idag.

Sa langt méjligt sparas tidigare detaljer. Har har en ny toalett
tillskapats i en tidigare passage.
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Lat arsringarna synas

Manga tillagg och foérandringar har gjorts genom
aren. De ar delar av fastigheternas historia och ar av
intresse att kunna folja i framtiden.

Nya atgarder eller tillagg ska sa langt det ar mojligt
urskiljas fran aldre. Exempelvis kan rum i modern tid
ha delats av med gipsvdggar. For att fa en enhetlighet
i sddana rum kan ny stuckatur anvdndas pa den nya
véggen, men den bor da inte vara en exakt kopia
av rummets aldre stuckatur, utan man ska kunna se
att den ar ny. Samma resonemang kan man ha vid
onskemal om nya spegeldorrar for att komplettera en
lagenhet nar det inte finns tillgang till originaldérrar
fran samma tid som &vriga dorrar i ldgenheten.

Vid bade ombyggnad och underhall betraktas
bad/duschrummen som moderna enheter som far
ett modernt utférande for att undvika framtida vat-
tenskador.

—

Golvbelaggningen visar den tidigare rumsindelningen. En kakel-
ugn och en vagg till ett tidigare angransande rum &r borttagna..

Tillagg ska vara avlasbara. Fyra
bostader var i behov av gemensam
tvattstuga. Vind och kallare kunde
av antikvariska skal inte anvandas,
darfor byggdes istéllet ett frista-
ende hus pa garden. -Traditionella
material, men var tids arkitektur.
Soder Malarstrand 111. Renovering
klar 2001.
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Patina - en del i aldrandet

Det ar naturligt att byggnader aldras och att de inte
alltid ger intryck av att vara nyupprustade. Merpar-
ten av de traditionella material och utféranden som
anvands aldras pa ett behagfullt satt och ger husen
en patina som forstarker det genuina. Det galler
saval taktegel och underhdllina gamla takplatar som
slammade och kalkade fasader. Kalkfargade fasader
vittrar successivt, vilket gor att dven smuts som fast-
nat vittrar bort. Detta skiljer kalken fran modernare
material som kan ge ett mycket smutsigt intryck efter
ett antal ar.

ng av Stadsholmens byggnader gors utifran
antikvariska och stadsbildsméassiga bedémningar.

En sliten byggnad har sitt varde i stadsbilden. Det
ar variationen som gor staden levande. Stadsholmens
byggnadsbestand finns bade i sammanhallna reservat
och som enstaka hus bland manga andra byggnader.
Det kan vara lockande att gora ett helt omrade klart
samtidigt. Stadsholmen genomfér dock en atgard
forst nar den behdévs for varje separat hus. Pa sa vis
halls miljén levande och byggnaderna kan aldras
med behag.

Kalkputsens kul6r kan vara fargstark nar den ar nystruken,
men vittrar och bleknar med aren.
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Byte och underhall gors forst vid skada
Underhallsatgarder vidtas forst nar de ar tekniskt
noédvandiga. Det ar vare sig ekonomiskt eller resurs-
massigt forsvarbart att gora fortida byten av endast
estetiska skal. Ju langre en byggnadsdel far sitta kvar,
desto senare behdver nytt produceras.

Ett exempel ar stuprér som pa 1900-talet har er-
satts av moderna modeller med rundade skarvar. Av
kulturhistoriska/museala skal kan det vara motiverat
att byta dessa mot stuprér av den aldre typen med
hantverksmassigt skarpa kanter. Fortida byten gors
dock ej utan det sker forst nar stuproret ar uttjant.

Hyresgaster 6nskar ibland byta vitvaror och radia-
torer innan de ar uttjanta. Detta kan gdéras som tillval
och bekostas da av hyresgasten sjalv.

Port till Vasterlanggatan 77. Byggnaden har anor fran medel-
tiden och interiorer fran tidigt 1600-tal till sent 1800-tal.
Huset ar senast ombyggt 1976.

Valet av port speglar 1970-talets ombyggnadsprinciper
och kan ha varit en 6nskan om att fa in ljus i det tidigare helt
fonsterl6sa moérka trapphuset.

Ett byte till en port som battre rimmar med husets fasad-
uttryck gors vanligen férst om den behdver bytas av annat
skal an rent estetiska.

- b TR

Stuproret till héger ar av modernare utformning. Nar det
behover bytas ut valjs hellre utférandet till vanster.
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Vanliga underhallsfragor

Nér byggnader aldras sker successivt olika for-
andringar. Vissa paverkar husets konstruktion och
funktion och maste omgaende atgardas for att inte
byggnadsdelar ska férstdras. Andra férandringar ar
mer av estetisk art, dar vissa ocksa positivt bidrar till
husets patina. Som grundprincip atgardas direkt de
forandringar som ar skadliga for huset. Férandringar
som mer ar en utseendefraga atgardas i regel forst
nar det ar tekniskt nddvandigt.

Plattak med plastbeldggning som flagar. Taket tgardas
vanligen férst om det blir skadat av exempelvis rost.

Flagande plattak Flagande plattak ar mer en es-
tetisk fraga an ett problem for byggnaden. Det ar
inget tekniskt problem sa lange platen inte borjar
angripas av rost.

Manga tak har under 1960-, 70- och 80-talen
belagts med plastbelagd plat. Materialet ansags vara
underhallsfritt och anvandes allmant. Det har dock
visat sig att fargen flagar snabbare an pa tidigare
traditionellt malade plattak. Idag arbetar Stadsholmen
med galvaniserad plat som linoljemalas.

Sattningar syns i fasaden som diagonala sprickor. Dessa upp-
star vanligen i partierna under fonstren, som ar den murade
konstruktionens svagaste delar.

Sprickor i fasader Sprickor i byggnadskonstruktio-
ner kan uppkomma av olika skal. Manga murade hus
star pa sa kallade rustbaddar, timmerstockar ovanpa
trapalar, som ligger under grundvattennivan. Sedan
husen uppfordes kan férandringar ha skett som pa-
verkat grundlaggningen. Det kan vara nybyggnationer,
tunnlar eller ledningsdragningar. Allt detta paverkar
grundvattennivan och markférhallandena, vilket kan
ge sattningsskador med sa kallade rérelsesprickor.

Mindre rérelser fangas upp av byggnadernas
rustbaddar och i murverkets konstruktion. De kan
dock synas i fasadputsen, sarskilt om putsen &r av
annat material an kalk. Vanligt ar diagonala sprickor
under fonstren, fasadens svagaste delar. De flesta
sprickor ar ofarliga for byggnaden och kraver darfor
ingen atgard.
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Fukt och saltutslag i grundmurar Det dr inte ovan-
ligt med synliga saltutfallningar pa husens grunder.
Utfallningarna beror pa stigande markfukt. Fukten
tranger in i fasaderna om de har direktkontakt med
den omgivande marken, antingen for att marknivan
har hojts eller for att det under aren har tillkommit
organiskt material i kallmuren. Fukten sugs upp i mur-
verket och ger saltutfallningar. Det ser oftast varre ut
an det ar och vanligen innebéar saltutfallningar inget
problem fér byggnaden.

Stadsholmen anvander farg- och putsmaterial som
ar genomslappliga sa att fukten inte stangs inne i
muren utan kan avdunsta.

Fukt och saltutslag i kallare Saltutfallningar eller salt-
sprangningar av kallarnas tegelvalv har samma orsak
som saltutslag i fasad. Kallarna ar byggda av grasten
och tegel med motfylld mark. Byggnaderna &r inte
isolerade med fuktsparrar som i moderna hus. Sa lange
kallaren &r kall och fuktig uppstar inga problem.
Under senare tider har kéllare varmts upp for att
kunna anvandas for olika andamal. Varmen innebar att
fukten sugs in och upp i vaggarna, vilket orsakar salt-
sprangningar som pa lang sikt kan leda till att husets
grund vittrar sénder. Man kan putsa tegelvalven med
kalkputs for att undvika vittrande tegel. Det basta for
byggnaden pa lang sikt ar att sénka varmen och lata
kallarna ater fa den funktion de en gang hade.

Klotterborttagning De vanliga metoderna for sa-
nering och klotterskydd &r oftast olampliga eftersom
dei allt for hog utstrackning skadar fasaderna. Bade
klotterfargen och de vanligaste rengéringsmedlen
innehaller kemikalier som trdnger in i och skadar
fasaden. Klotterskydden, silikon-, vax- eller poly-
sackaridldsningar, ar sa tata att det ar stor risk for
fuktskador i fasaderna. Istallet anvands mekanisk

Fukt har lett till saltutféallningar och att bade puts och tegel
vittrar sonder.

rengdring med efterfoljande putslagningar och
avfargningar, vilket ar tidskrédvande och kostsamt. |
vissa fall anvands fabriksblandad kalkfarg i stallet for
det allra basta materialet, platsblandad kalkfarg. Det
gors for att det gar snabbare, ger en tjockare slityta
och &r reversibelt. For de mest utsatta byggnaderna
finns fardigblandade kulérer for att forenkla hante-
ringen.
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Tradgarden vid Groens malmgard pa Malm

gardsvagen 53 representerar den vilbargade familjens
stora tradgardsanlaggning. Tradgarden &r en av Stadsholmens referenstradgardar.




Tradgardar och gardar

Hittills har kulturmiljévarden i huvudsak fokuserats pa
byggnadernas historiska varden. Men dven tradgar-
darna och gardarna har sina egna historiska varden.
Stadsholmen ansvarar for hela den kulturhistoriska
miljon i fastigheterna; bade byggnader och gardar/
tradgardar. Fastigheterna skoéts och utvecklas med
en helhetssyn, dar byggnaderna och gardarna han-
teras som en sammanhallen kulturhistorisk enhet.
Det kan ske pa olika satt, men sk&tseln grundar sig
pa kunskapen om respektive byggnads och gards/
tradgards historia.

For kulturreservaten ar detta sarskilt tydligt. De har
en gang i tiden avsatts just for sina samlade miljoer
som ar vardefulla att bevara fér framtiden, saval bygg-
nader som tradgardar. | reservaten finns gardsmiljoer
som ar sarskilt vardefulla att bevara varsamt. Det ar
tradgardar med bade val bevarade former och véxter
fran 1700- och 1800-talen. Tradgardarna med frukt-
trad, syrenbersder, hackar av blommande buskar eller
rotdkta rosor, knuthamlade I6vtrad, odlingsterrasser,
bradkantade rabatter, spjalstaket och rédfargade
plank ger ett omrade som Vita Bergen dess karaktar
av levande historisk helhet.

Riktlinjer for varden
Samma riktlinjer och grundprinciper som fér byggna-
derna galler for varden av gardarna/tradgardarna. Det
innebar bland annat att karaktaren bevaras, att dtgarder
sker med minsta maéjliga ingrepp, att dtgarder som kan
leda till skador inte gors, att historiskt véxtmaterial och
traditionella skotselmetoder sa langt majligt anvandas
och att nya tillagg kan urskiljas och aterstallas.

Vad man ska gora i varje enskild tradgard eller gard

avgors alltid individuellt efter hur de ser ut idag och
efter vilket historiskt kallmaterial som finns. Losningen
kan, beroende pa det historiska underlaget och da-
gens behov, bli helt olika alltifran forsiktigt bevarande
till total rekonstruktion eller nyanldaggning.

Med stegvisa moderniseringar och nyanlagg-
ningar har tradgardarna och gardarna skoétts och
utvecklats under historiens lopp. Alla tidsperioder
har avsatt sina spar i tradgardens utseende. Det ar
fel att bryta utvecklingen, dven var tid bor fa lamna
spar i planteringar och utsmyckningar. Atgarder som

Klangvéaxter ska klattra/fastas pa nat eller spaljé, inte
pa fasad.

P
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innebar att kulturhistoriskt vardefulla utformningar
eller vaxtmaterial férvanskas gors dock inte.

Vissa tradgardar och gardar har behallit bade
form och vaxter fran ett visst tidsskede sa tydligt att
man kan restaurera dem. | andra fall kan man vilja
rekonstruera garden till ndgot av tidigare utseenden
efter langt forfall eller grova ingrepp.

| trddgardar och gardar som férandrats sa mycket
att de inte langre kan aterstallas till sitt aldsta ut-
formning, far man ta vara pa de historiska former
och vaxter som finns kvar. | vrigt gérs moderna tilldagg
anpassade till de historiska resterna.

For vissa gardar och trédgardar kan det vara
lampligt att géra en helt ny anldggning. Det kan vara
fastigheter dar marken tidigare nyttjats for helt annat
andamal an dagens. Enligt samma resonemang kan
man ibland behdva modernisera tradgardarna och
ersatta potatislanden med grasmattor, grénsaker med

be—- R

Rabatter direkt mot fasaden skadar trapanel och puts.

blommor, stallningar for tvattlinor med gungstéliningar
eller resten av en gddselstad med kompostlada.
Oavsett vad man véljer sa utgar valet alltid fran en
individuell beddmning av hur fastigheten nyttjats och
varit utformad genom historien och av hur garden eller
tradgarden ser ut idag och vilka behov som finns.

Vard- och skotselprogram

Stadsholmen utfér skdtseln av alla gardar och tradgardar
med undantag fér enfamiljshusen och de flerfamiljshus
dar hyresgasterna tagit pa sig tradgardsskotseln. Trad-
beskarningar utfors alltid av Stadsholmen. For all skétsel
finns konkreta instruktioner.

Stadsholmen upprattar omradesvisa vardprogram
efter omfattande faltstudier och kallforskning. | pro-
grammen redovisas bland annat det kulturhistoriska
vardet och pa en dvergripande niva anges riktlinjer
for gardarnas och tradgardarnas langsiktiga skotsel
och eventuella omdaning.

De overgripande vardprogrammen &r grunden for
konkreta skétselinstruktioner, antingen separat fér enskil-
da gardar/tradgardar eller mer generella for flera gardar/
tradgardar. Instruktionerna kan revideras under aren.

Programmen och skotselplanerna ar férankrade
med sakkunskap inom olika &mnesomraden.

E g

Jord som legat direkt mot fasaden har rétskadat panelen.
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Referenstradgardar

Stadsholmen har iordningstallt nagra sa kallade
referenstradgardar som ska kunna fungera som
inspiration saval for hyresgaster, personal som for all-
manheten. Referenstradgardarna ar anldggningar av
olika typer, fran olika tider och olika samhallsklasser.
De ska ocksa visa olika satt att bevara och skéta histo-
riska tradgardar. Tradgarden pa Master Pers Grand 4 i
Vita Bergen representerar en enkel tradgard med sina
bradkantade rabatter. Tradgarden pa Tjarhovsgatan
36 ar en handlares tradgard som rekonstruerats efter

sin Utformmng vid 1800-talets senare halft. Bradkantade rabatter aterstalls. Master Pers Grand 4, en enkel
referenstradgard i Vita Bergen.

I samband med att huset rustades upp gjordes en 6versyn av tradgarden, som dven den rustades varsamt. Asogatan 208.
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Tradgardarna kantas ofta av malade plank. Planken &r en
viktig del av helhetsmiljon. Lotsgatan.

Stensatt gard med ett vardtrad i mitten. Kompletterande vaxtlighet kan Underbyggda gardar ar vanligen asfalterade.
placeras i krukor eller planteringslador. Sodermannagatan. Vaxtlighet utférs har som tillagg i 16sa krukor
eller planteringslador. Gamla stan.
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Att sakerstalla god och langsiktigt

hallbar kvalitet

Hyresgaster

Att vara hyresgast i en dldre byggnad &r att vara en till-
fallig gast bland en lang rad gaster. Sjalvklart ska alla
hyresgaster ha en god boendekomfort, samtidigt ar
det viktigt att forsta och kanna till forutsattningarna
for sitt boende. For de flesta ar det ett mervarde att
bo i ett kulturhus dven om standard och lagenhets-
I6sningar inte i alla avseenden &verensstdmmer med
dagens lésningar.

Alla nyinflyttade hyresgaster informeras om sin
fastighets historia och vilka férutsattningar som
galler for bostaden eller lokalen. Specifika informa-
tionsblad finns for flertalet adresser. Man far ocksa
skotselforeskrifter for exempelvis kakelugnar, tréagoly,
malade snickerier och fonsterputsning.

I alla hyresavtal finns bestammelser om de villkor
som galler for den aktuella lagenheten eller lokalen.
Hyresgaster kan efter Gverenskommelse med Stads-
holmen fa goéra egna féréandringar i sina lagenheter
eller lokaler. Ar dtgarderna storre skall de alltid utforas
av Stadsholmen.

Egen personal

Stadsholmens personal har en generell byggnads-
vardskompetens for att kunna fatta ratt beslut, utféra
eller bestédlla ratt atgarder, anlita ratt entreprendrer
eller konsulter. Personalens kompetens ar helt avgo-
rande for resultatet.

Personalen far byggnadsvardsutbildning inom
olika omraden. Som stdd for det dagliga arbetet
finns ett brett kontaktnat med specialister. For varje
storre underhallsatgard utarbetas specifika handlings-

program upprattade av specialistkonsulter. For det
inre maleriet och tradgardsskotseln finns specifika
handlingsprogram.

Entreprendrer och konsulter

Mycket arbete utférs av andra an Stadsholmens egen
personal. Bara entreprenérer och konsulter som har
en valdokumenterad erfarenhet av motsvarande fastig-
heter anlitas. Alla nya entreprendrer och konsulter infor-
meras sarskilt om Stadsholmens policy och kvalitetskrav.
Vid stdrre underhalls- eller ombyggnadsprojekt sker mer
omfattande genomgangar tillsammans med antikvarisk
sakkunskap.

Stadsholmens personal medverkar aktivt i allt
underhadllsarbete for att sakra kvaliteten. For [dpande
arbeten som tradgardsskétsel, stddning och malning
utfors sarskilda kvalitetskontroller.

Stadsholmen féreskriver kvalitetssékring vid upphandling av
entreprenader.
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Lokaler och lokalférvaltning
Manga fastigheter inrymmer férutom bostader aven
kommersiella lokaler, en del byggnader inrymmer
bara lokaler. Lokalerna, som innehaller butiker, galle-
rier, kontor, restauranger mm, har ofta stora kulturhis-
toriska varden. Det kan vara vardefulla detaljer, men
aven lokalens utformning i stort kan vara vardefull
att bevara. Lokalerna har dessutom ofta manga be-
sokare, som kan fa njuta av valhallna inredningar.
Lokalhyresgéaster har oftast ekonomiskt ansvar
for det inre underhallet av sin lokal. Anledningen ar
framst lokalhyresgastens behov av specialanpassning

av inredning och ytskikt for att passa olika verksam-
heter.

Samma bevarandekrav galler for lokalerna som
fér ovriga delar av byggnaderna. Byggnadens och
lokalens fysiska och kulturhistoriska forutsattningar
avgor vilka atgarder som kan utforas. For att saker-
stalla att inga kulturhistoriska varden forsvinner eller
forstors ska alla forandringar och atgdrder godkannas
av Stadsholmen fore utférande.

Exempel pa intressant
inredning som dock
tillkommit pa senare tid.
Tehandel pa Hornsgats-
puckeln inredd pa 1980-
talet.
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Moderna kontorslokaler
inrymda i byggnad fran
1600-talet, senare pa-
byggd och ombyggd.

Butiks- och kontors-
fasaden mot Jarntorget
ar fran 1908.

Café med bevarat glastak
fran 1800-talet. Sodra
Bankogrand 3.
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Skotselrad

Alla inblandade parter har ett ansvar for att de varde-
fulla miljderna vardas varsamt for framtiden. Stads-
holmen star fér upprustning och underhall, medan
hyresgasterna har det dagliga skotselansvaret.

Det ar sjalvklart att anvanda ratt material och
metoder vid underhall och férbattringsatgarder i
kulturhistoriskt vardefulla fastigheter. Ytskikt och
inredningar staller skilda krav pa hur de ska stadas och
rengdras. Varje material har sina egna forutsattningar,
dessutom foljer av materialets ytskiktsbehandling att
aven rengoring maste goras efter givna forutsatt-
ningar. Tragolv kan exempelvis vara lutat eller oljat
eller fernissat/lackat och ska da skotas pa olika satt.

GOLVVARD - DAGLIG SKOTSEL

- Linoleummatta
En linoleummatta ar ett homogent naturmaterial,
till skillnad fran plastmattor som utgérs av en un-
derliggande matta som ar belagd med ett skikt av
vattenavvisande plast. Underhall och stddning av
linoleummattor ska utforas pa ett annat satt an plast-
mattor. Rengoring ska ske férst med dammsugning
och sedan med avtorkning med latt fuktad trasa
eller mopp som ar latt sapad. Det ar mycket viktigt
att torka bort all fukt omedelbart eftersom mattan
annars kan skadas.

- Skurgolv och lutade tragolv

Skurgolv ar trdgolv som enbart ska behandlas
(skuras) med sdpa och kallvatten. Rengéring med
sapskurning i kombination med ett langvarigt slitage
ger en mycket hard och talig yta. Det ar viktigt att
inte skura golvet med varmvatten eftersom traet da
blir gratt. Koncentrerad sapa ska aldrig Iaggas direkt
pa torrt tra eftersom det kan ge morka flackar.

Lutade tragolv fungerar och skdts som skurgolv.
Skillnaden &r den férbehandling med lut som gjorts
vid golvldggning.

Vardaglig skotsel

¢ Golvet bléts med kallt vatten innan skurning.

e Cirka 10 liter kallt vatten blandas med 2-3 dI
flytande sdpa. Ett alternativ till detta ar att tillfora
sapa kontinuerligt till skurborsten i samband med
skurningen.

e Man skuraribradornas langdriktning, 2-3 brador
i taget. Kraftigt smutsade stéllen pa golvet skuras
intensivare med tillsats av koncentrerad sapa
direkt pa borsten.

¢ Golvet skoljs med kallt rent vatten efter slutférd
skurning. Skur- och skéljvatten torkas genast upp
tillsammans med smutsen med en trasa sa att
inget smutsat vatten eller sapa ligger kvar och
torkar in i traet.

Borttagning av flackar

Flackar av exempelvis tjara eller fett kan vara svara
att fa bort med vanlig skurning, da kan féljande
"flackborttagningsmedel” anvéndas: 2 delar vatten
blandas med 1 del koncentrerad (30%) vateperoxid
och 1 del koncentrerad (30%) ammoniak.

Medlet ar mycket starkt varfér man bér anvanda
gummihandskar och skyddsglasdégon. Vadra noga
och ténk pa skaderisken for barn!

Medlet penslas pa flacken direkt pa ett nyskurat,
annu fuktigt golv. Efter en stund borjar flack och
medel "koka” pa ytan. Nar flacken kokat fardigt
skoljs noggrant med kallt vatten. | sista skéljningen
tillsatts lite attikssprit for att hava den kemiska reak-
tionen. Om resultatet inte ar godtagbart efter forsta

behandlingen kan den upprepas.
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- Oljade golv
Till skillnad fran skurgolv far oljade golv inte blétas
eller skuras med vatten.

Den vardagliga skotseln ska utféras med damm-
sugning och avtorkning med en latt fuktad trasa
och sapa.

Infér omoljning ska golvet dammsugas och torkas
med latt fuktad trasa och sedan torkas helt torrt.
Golvet maste vara helt rent fére omoljning.

MALADE YTOR OCH SNICKERIER
INVANDIGT

- Snickerier

Vanligast férekommande fargtyper ar oljefarger som
linolja och alkydolja eller den vattenbaserade latex-
fargen. Alla dessa fargtyper rentorkas med fuktig
trasa och sapa.

Fernissade/lackade golv
Fernissade/lackade golv far inte blétas eller skuras
med vatten. Vatten kan da tranga in i tréet dar
fernissan/lacken ar skadad och férstora trd och
ytskikt.

Den vardagliga skotseln ska ske med dammsug-

ning och torkning med latt fuktad trasa.

Kalkstensgolv

Den vardagliga skotseln ska ske med dammsugning
och torkning alternativt moppning med fuktad trasa/
mopp och sapa.

SKOTSELRAD

—Vagg- och takytor

Ytor som inte ar tapetserade kan vara malade med
emulsionsfarg, latex och oljefarg, men aven kalkfarg
och limfarger férekommer.

Latexfarg och blank oljefarg rentorkas med fuktig
trasa och sapa.

Ovriga fargtyper som ar matta ar svéra att ren-
gora. De tal inte rengéring med vatten utan ska bara
dammas av.

Limfarg, oftast forekommande i tak, ar extremt
fuktkanslig. Torkning med fuktig trasa medfor att
fargen tvattas ned och slapper fran sitt underlag.
Den &r dven svar att "battra” vid skador varfor stor

aktsamhet kravs.

UTVANDIGT

- Fonstermalning och fonsterputs

Vid utvandig malning av fonster stryks fargen ut cirka
1 mm pa glaset for att férhindra att vatten kommer in
mellan sprojs och kitt. Observera att nytt kitt &r mjukt
under en ganska lang tid. Vid putsning av nyligen
ommalade fonster bér man tanka pa att inte skada
eller réra det mjuka kittet med fonsterskrapan och
inte heller skrapa bort den medvetet malade delen
av fonsterglaset.

Linoljeférg har en relativt lang torktid varfor det
ar bra att 6ppna ommalade fénsterbagar kontinu-
erligt en tid efter ommalningen sa att fonstret inte

fastnar i karmen.
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Uppvarmning med kakelugn bygger pa principen att en
tegelmassa varms upp och sedan avger varme. Ett avancerat
kanalsystem gor att eldens varme hinner viarma stora tegel-
ytor pa sin vig till skorstenen. Nar val kakelugnen varmts
upp avger den viarme under manga timmar.

ovre liv

eldstads-
luckor

Kakelugnens tegelkonstruktion &r inkladd med glaserat tegel.
Utformningen av kakelugnarna avspeglar rummets karaktar
och radande stilideal.

ANVANDNING AV KAKELUGN

En kakelugn har ett invecklat kanalsystem och det tar
lang tid for kakelugnen att bli varm sa att den kan borja
avge varme. | gengald har kakelugnen den fordelen att
den kan ackumulera varmen och avge denna under
8-12 timmars tid. Det ar darfor kakelugnen pa nytt
har kommit till heders. Ingen annan spiskonstruktion
pa marknaden har samma egenskaper.

Branslets kvalitet har som vid all eldning stor bety-
delse ur effektsynpunkt. Torr bjérkved &r mycket bra
bransle vid eldning i kakelugn. Fér hard eldning kan
gora att kakelugnen spricker.

Som hjalp vid tandning av veden kan man anvanda
tore (kadig barrved) eller papper fran en vanlig dags-
tidning. Tidningspapper ska inte packas for hart, luften
behéver latt kunna passera genom pappret.

- Elda sa har:

eNar brasan tands ska spjallet vara helt 6ppet.

eBrasan brinner jdmnare om veden laggs pa ett
tvarlagt vedtra eller tva korslagda.

eNdr brasan brinner stangs innerluckorna och
draghalen i luckorna dppnas. Spjallet skjuts till
sa mycket att brasan brinner tyst, men utan att
roklukt tranger ut i rummet.

*Nar brasa brunnit ut till halften 6ppnas spjall och
luckor och brasan rérs om sa att branderna ligger
ovanpa gléden. Sedan stangs luckorna igen och
spjallet skjuts till sitt forra lage.

eNar brasan brunnit ut rérs glédhégen om och
det far inte langre komma nagra lagor ur gléden.
Luckorna stangs och spjallet skjuts sa langt som
mojligt utan att os tranger ut ovanfor luckorna.

eEfter ndgra minuter och nar ingen bla ldga langre
syns i gloéden stangs spjallet helt.

eEldstaden ska alltid hallas ren fran aska — den
hindrar férbranningen.
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Att forvalta ett kulturarv

Stadsholmen dger ett stort antal kulturhistoriskt vardefulla
fastigheter i Stockholms innerstad. Har finns byggnader
och tradgdrdar som skall underhallas och férvaltas med
ett langsiktigt gott resultat.

Hur stora férandringar kan goras? Vad ar vardefullt
att spara? Vilken farg ska anvandas? Stadsholmen stalls
dagligen infér dessa fragor. | denna skrift beskriver Stads-
holmen riktlinjerna for sin férvaltning. Grundlaggande ar
att alla fastigheter ar unika och skall hanteras utifran sina
specifika forutsattningar och att varje byggnads karaktar
skall bevaras.

Skriften har utarbetats i nara samverkan med Stads-
holmens kulturhusrad; ett expertrad med ledande sak-
kunskap inom omradet.

STADSHOLMEN





