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Rekorderlig Renovering -
Sigtunahem

FOKUS
En halvering av energianvandningen

ATGARD

FTX i ett hus, F i det andra, IMDvatten, tillaggsisolering av
vind, golv och yttervaggens insida samt
fonsterrenovering.

VINST

Uppmatt energianvandning for uppvarmning,
tappvarmvatten och fastighetsel har minskat med 37 kWh/m?*(22 %) i F-huset och med 55
kWh/m?*(33 %) i FTX-huset.

Om RekorderligRenovering

Malet i BeBos projekt Rekorderlig Renovering ar satt hogt, de valda atgardspaketen ska resultera i ett reducerat
behov av kopt energi pa minst 50 %. For att klara malet ar det nédvandigt att hitta en kombination av atgarder
dar de mest kostnadseffektiva atgarderna ar med och betala for atgarder som inte skulle ha valts som en
enskild atgard. Totalt sett ska dock hela atgardspaketet vid ombyggnaden vara sa kostnadseffektivt att det
uppfyller rimliga I6nsamhetskrav.



Bakgrund

Sigtunahems omrade Norrbacka ar beldget i narheten av Mérstas gamla centrum. Omradet
innehaller ett 50-tal byggnader, uppférda i etapper mellan 1972 — 1973. Tva byggnader har
genomgatt en Rekorderlig Renovering, Norrbackavagen 21 och 23. Byggnaderna ar tvavanings
loftgangshus utan kéllare. Forutom byggnadsformen, dar Norrbackavagen 21 &r helt rektangular och
Norrbackavagen 23 saxad, ar husen mycket lika.

Energibehov och teknisk statusfére renovering

Vindsbjilklag Vindsbjilklag av 160 mm betong med 150 mm mineralull.
Fonster 2-glasfonster

Ventilation Mekanisk franluft med vadringsfonster och springventiler
Luftlackning 0,38 1/s m” vid 50Pa (en ligenhet i Norrbacka 21)
Energiprestanda | 163 respektive 165 kWh/m’, Atemp

Valda atgirder

Huvudsakliga atgarder:

Vdrmeisolering:
e Tillaggsisolering av vind med 400 mm cellulosaisolering.
e |nvandig tillaggsisolering av yttervaggar med 70 mm mineralull.
e Isolering av golv i bottenvaningen med 30 mm cellplast.

Ventilation:
e Separat franluftskanal fran koksflakt installerades.
¢ Injustering av ventilationssystemet samt tryckprovning av lagenheter.

Vidrmesystem:
e Merparten av radiatorerna byttes, nya termostatventiler och nytt 2-rérsystem installerades.
e Injustering av varmesystemet.
e Takvidrme i badrum, pa bottenvaningen.

Fénster & dérrar:
e Fonster kompletterades med isolerglasruta i befintlig innerbage, U=1,2 W/m” K.
e Ventilationsfonster och vardagsrumsfonster dndrades till fasta ej 6ppningsbara fonster.
¢ Nya balkongddrrar med U=1,2 W/m?*K.
e |genséattning av brevinkast i lagenhetsytterdorrar.

VA-system:
e Utbyte av avlopps-, kallvatten- och varmvattenstammar.
¢ Nya matningar med PEX-ror.
e Gemensam kopplingspunkt fér varm- och kallvatten i varje lagenhet.

Ovriga dtgdrder:
e Ny styrutrustning for varme och ventilation samt méatning fér uppféljning.
e Belysningseffektivisering av allmanbelysningen.
¢ Individuell méatning av hushallsel, samt kall- och varmvatten.



| huset pa Norrbackavagen 23 installerades varmeatervinning (FTX) och i huset pa Norrbackavagen 21
forbattrades det befintliga franluftssystemet. Ytterliggare atgarder for respektive hus:

Norrbackaviigen 21
e Tillaggsisolering av varmekulvert med 200 mm cellplast.
¢ Nya ventilationskanaler fér franluft (de gamla hade for liten dimension).
¢ Nya tilluftsventiler monterades bakom radiatorer vilket férvarmer tilluften.

Norrbackavégen 23
e Varmeledning flyttades in pa vindsutrymmet i ett isolerat kulvertrér som tacktes med
|6sfyllnadsisolering.
*  Fran- och tilluftsventilation med atervinning (FTX).
* Nya ventilationskanaler for saval tilluft som franluft.

Energibesparing

Under oktober 2009 inleddes etapp 3 med matningar av varme, el, vatten och fukt. Tyvarr kom inte
systemet for matvardesinsamling igang och var tillforlitligt forrén i december 2010. Matningar kunde
endast genomforas fram till mars 2011, varfor energianvandningen for ett helar har prognostiserats.

Norrbackavdgen 21 (F-ventilation)
Energianviandningen sjonk fran 163 kWh/m? (A-temp) till 126 kWh/m? (A-temp), vilket motsvarar en

minskning pa 22 %. Det berdknade vardet uppgick till 101 kWh/m? (A-temp) efter atgarder. Detta
naddes alltsa inte.

Norrbackavigen 23 (FTX-ventilation)

Energianviandningen sjonk fran 165 kWh/m? (A-temp) till 110 kWh/m? (A-temp), vilket motsvarar en
minskning pa 33 %. Det berdknade vardet uppgick till 93 kWh/m? (A-temp) efter atgéarder. Detta
naddes alltsa inte heller for Norrbackavagen 23.

Det har inte varit mojligt att fa underlag till varfor forvantad besparing inte uppnatts. En forklaring ar
att det finns osdkerheter i de redovisade vardena pa energianvandningen fore renoveringen. Nagra
andra orsaker ar att elanvandningen for drift av husen har 6kat mer dn berdknat, speciellt i huset
med mekanisk franluftsventilation, tappvarmvattenanvandningen har inte minskat lika mycket som
antagits, FTX-aggregatets temperaturverkningsgrad har inte natt avsedd niva och att inomhus-
temperaturen ar hogre an vad som antagits.

Lonsamhet
Alla individuella atgarder, forutom golvisolering och installation av FTX, visade pa positivt nuvarde.

De berdknade atgardspaketen visade ocksa pa positiva nuvarden med BeBos kalkylférutsattningar.
Berdknade besparingar behoéver dock uppnas for att kunna “ta hem vinsten”.

Kalkylférutsattningar

Livslangd installationsatgarder: 15 ar
Livslangd byggnadstekniska atgarder: 40 ar
Inflation: 0 %

Elpris: 1,2 kr/kWh




Arlig elprisdkning: 2 %.
Véarmepris: 0,8 kr/kWh
Arlig varmeprisokning: 1 %

Fuktrisker

Invandig tillaggsisolering medfor en forandring av fukttillstandet for olika material i den befintliga
yttervaggen. Material som finns pa utsidan av hela eller delar av varmeisoleringen riskerar att fa sa
Iag temperatur under delar av aret att det kritiska fukttillstandet dverskrids. Konsekvensen kan under
vissa omstandigheter leda till mogelpavaxt som i sin tur kan leda till luktproblem. Speciellt
yttervaggssyllarna och golvkonstruktionen identifierades som en potentiell risk for husen pa
Norrbackavagen. Darfor utférdes en relativt omfattande fuktanalys innan renoveringen paborjades
och det planerades att géra matningar under langre tid av fukttillstandet pa dessa utsatta tradelar.

Det som inte uppmarksammats i den inledande analysen var att luftspalten innanfor fasadteglet fyllts
med karbamidskum nagon gang pa 1980-talet. Eftersom ingen dokumentation om att detta skulle ha
utforts hade patraffats, kontrollerades inte luftspaltens tillstdnd vid besiktningen av yttervaggen. Vid
de fuktanalyser som gjordes utgick man fran att det fanns en fungerande luftspalt i yttervaggarna.

Efter ombyggnaden uppmarksammades inneklimatbesvar. En noggrannare analys visade da att
karbamidskummet nedfuktats, sannolikt av regngenomslag genom tegelfasaden. Fukten hade da
orsakat mogelpavaxt pa utsidan av yttervaggens vindskydd som utgjordes av en asfaboardskiva. Bada
husen evakuerades mellan mars och juni 2011. Yttervaggarna fick rivas och byggas om och
lagenheterna saneras innan aterflyttning kunde ske.

Slutsatser

Det saknades dokumentation pa att luftspalterna i fasaderna fyllts med karbamidskum. Detta hade
sannolikt gjorts med avsikten all 16sa tidigare problem med regngenomslag i tegelfasaderna.
Konsekvensen har blivit att fukten till viss del stannat kvar i skum och dven i utvandig boardskiva, dar
mogelpavaxt kunnat ske. Detta upptacktes inte i samband med besiktning av konstruktionerna fore
atgarder eftersom man inte gjorde ingrepp i vaggarna for studera hela konstruktionen. En viktig
slutsats ar att mycket noggranna analyser av befintliga konstruktioner och vilka material som finns i
dem alltid behéver géras innan man vidtar forandringsatgarder. Det finns alltid en risk med att
kombinera nya material med aldre vars egenskaper inte alltid dr kanda.

Utvarderingen understryker ocksa behovet av en noggrann och val dokumenterad idrifttagning och
intrimning av varme- och ventilationssystemen. Det dr nodvandigt att kontrollera att alla bor-varden
uppnas under olika driftsférhallanden — helst under ett helt ar. Da kan manga fel upptackas och
atgardas tidigt och energibesparingen kunde troligen blivit betydligt stérre.

Ett stort problem har varit informationsoverféringen vid byte av personal. | detta fall har nastan all
inblandad personal i bolaget bytts ut sedan projektet startade.



