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BESTALLARGRUPPEN BOSTADER

Bestallargruppen bostéder, BeBo, &r ett samarbete mellan Energimyndigheten och
fastighetsagare/forvaltare av flerbostadshus. BeBo initierades 1989 av
Energimyndighetens foretradare NUTEK. Gruppen driver idag utvecklingsprojekt med
inriktning pa energieffektivitet och miljo.

Syftet med gruppens arbete ar att energieffektiva system och produkter tidigare ska
komma ut pa marknaden. Utvecklingsprojekten ska visa pa goda exempel med effektiv
energianvandningen samtidigt som funktion och komfort inte far forsamras utan ska
sharare forbéattras.

Gruppens medlemsforetag ar:
Alingsashem
Eksta
Familjebostader
Fastighetsagarna
Forvaltaren i Sundbyberg
Gavlegardarna
HSB
Hyresbostader i Véxjo
Riksbyggen
SABO
Sigtunahem
Signalisten i Solna
Stockholmshem
Svenska Bostader
Orebrobostader

Till gruppen ar ocksa knutna:
Byggherrarna
Energimyndigheten
K-Konsult Energi
Projektengagemang
WSP
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FORORD

Energianvandningen i bebyggelsen maste minskas for att bromsa dess negativa
miljopaverkan. Pa bred front ska behovet av kopt energi halveras till ar 2050 i
forhallande till anvandningen 1995.

Energimyndigheten har i uppdrag att "driva pa” energieffektiviseringen i
bostadssektorn. Av erfarenhet vet man att demonstrationsprojekt ar en verkningsfull
metod for att sprida goda idéer och fa fler att vaga ga i samma spar.

En stor del av bostadsbestandet ar byggt under aren 1965 — 1975 inom
miljonprogrammet. Dessa byggnader ar intressanta for energieffektiviseringsprojekt,
eftersom de ar mycket lika vad géller energistatus, byggnads- och installationsteknik
och de ligger nu i tur for upprustning. Dessutom ar de manga, totalt omfattas 700 000
till 800 000 lagenheter.

Energimyndigheten stéttar med resurser inom ramen fér BeBo-projektet "Rekorderlig
Renovering” (RR), for att demonstrera vilka energiatgarder man ska satsa pa och vilka
konsekvenser de far pa innemiljo, bestandighet och varsamhet. Denna rapport
dokumenterar demonstrationsprojektet pa Rosengatan 1-23, Kungsbacka, vilket
planeras byggas om med fokus pa energieffektivisering.

For att 6ka spridningen till fler fastighetsagare genomfors RR-projekt pa flera orter i
Sverige. Malsattningen ar att projekten skall vara val dokumenterade for att underlatta

upprepning och att man aven kan gora studiebesok sa att den som soker information
och kunskap om energieffektivisering kan forvissa sig om att det verkligen fungerar!

Stockholm/Danderyd/Kungsbacka i januari 2011

Per Levin / Anders Jidinger / Jonatan Hagrenius
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1. INLEDNING

Bakgrund
Under 60- och 70-talen byggdes 6ver en miljon bostader inom det s.k.

miljonprogrammet. Dessa byggnader ar intressanta ur energieffektiviseringssynpunkt,
eftersom de &r mycket lika vad géller energistatus, byggnads- och installationsteknik
och att de nu ligger i tur for upprustning. S& mycket som 700 000 till 800 000
lagenheter star infor genomgripande 40 ars-upprustning och renovering. Om de
nationella energi- och miljomalen ska kunna nas, galler att utnyttja tillfallet att
genomfdra energisparatgarder vid ombyggnaderna. Annars far man vanta i ytterligare
40 ar till nasta tillfalle.

Om man kan fa fler att satsa pa energieffektiv ombyggnad kan den totala
energianvandningen for bostadssektorn minska rejalt. Energimyndigheten stéttar darfoér
med resurser for att demonstrera vilka energiatgarder man ska satsa pa och vilka
konsekvenser de far pa innemiljo, bestandighet och varsamhet.

Syfte och Mal
Syftet med BeBo-projektet "Rekorderlig Renovering” &r att i anslutning till Sveriges

nationella miljomal God bebyggd miljé verka for att demonstrationsprojekt genomfors
med malen att:

e Minska kopt energi med 50 %, val forankrat i bostadsforetagens ledning.

e Identifiera vilka insatser/atgarder som behovs for att nd 50 %.

o Folja upp och dokumentera projekten for att kunna féra kunskapen vidare.

Bebos fokus inom projektet ligger pa energiatgarder framst for klimatskal och
ventilation. | processen medverkar byggherre, konsulter och entreprencrer for att na
basta lésningar. Som ett stod har BeBo tillhandahallit energiberékningar, majlighet till
radgivning och uppfoljning av fuktfragor samt dokumentation.

Demonstrationsobjekten skall pa ett representativt satt kunna ge vagledning och
kunskap om mojligheter samt svarigheter, hinder och vilken typ av stimulans eller stod
som kan vara aktuell.

Metod
Dokumentationsarbetet innehaller féljande moment:
« Beskrivning av objekt
» Checklista
» Termografering
* Tryckprovning
« Ekonomiska forutsattningar/budget

Analysarbetet innehdller féljande moment:

e Energiberdkningar som genomférs pa samma satt for alla delprojekt.
Berdkningarna av byggnadernas befintliga skick har kalibrerats till inom 10 %
avvikelse med hjalp av uppmatt fjarrvarme, fastighetsel och hushallsel fore
atgard. Indata redovisas i bilaga 2.

e Lonsamhetskalkyler som utgar fran BeBos kalkylférutsattningar. Endast
merkostnader for energibesparande atgarder tas med i kalkylen.

e Fuktanalys vid behov.
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Uppfdljning av teknik och ekonomi forutsatts, vilket kréaver:
« Planering av métningar och uppféljning i inledningsskedet
« Ekonomisk transparens av atgardskostnader.

Projekten indelas i tre etapper:

Etapp 1: Val av objekt, atgardsforslag, projektering och upphandling
Etapp 2: Genomférande med kontrollplan. Idrifttagning.

Etapp 3: Uppfoljning energi och inneklimat.

Denna redovisning omfattar etapp 1 for Eksta Bostads ABs ombyggnadsprojekt i
Kungsbacka. Rapporten fokuserar pa effekterna och konsekvenser av insatser for ett
50-procentigt minskat inkdp av energi.

2. OBJEKTSBESKRIVNING

Rosengatan 1-23 ligger i centrala Kungsbacka. Byggnaden uppférdes 1978 och
rymmer 73 lagenheter samt nagra lokaler i markplan.

Omradet har ett underhallsbehov samt behov av ansiktslyftning for att hoja statusen pa
boendet. Diskussion om fortatning inom fastigheten pagar och malsattningen ar att
modernisera i de lagenheter som skall renoveras. | projektet ingar dessutom att med
bibehallen tidstypisk arkitektur andra fasader och entréer, samt eventuellt tva vaningars
pabyggnad péa den norra flygeln.

Figur 1.  Del av byggnaden pa Rosengatan 1-23 fére atgard.
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Beskrivning av byggnaderna

Byggnaden ér ett trevaning lamellhus i vinkelbyggnad med 11 st. trapphus. Kéllare
finns delvis i suterrangplan och delvis under mark. En hiss finns och en tvattstuga.
Bilder finns i bilaga 1.

Rosengatan 1-23
Antal lagenheter 73
Area BOA, m? 6489
Area LOA, m? 453
Area Aemp, M* 9043

Byggnadsteknik

Stomme Cellstomme av betong med utfackningsvaggar av
traregelkonstruktion.
Yttervagg Langsida:
Fasadtegel 120 mm med luftspalt, 30 mm trafiberskiva, 120 mm
mineralull mellan trareglar, plastfilm och 13 mm gipsskiva
Gavel:
Fasadtegel 120 mm med luftspalt, 95 mm cellplastisolering, 150 mm
betong.
Balkongparti:
13 mm trafiberskiva, 120 mm mineralull mellan trareglar, plastfilm, 13
mm gipsskiva.
Tak Uppstolpat sadeltak med tratakstolar.
Vindsbjalklag 130 mm betong, 300 mm l6sull (tillaggsisolerat).
Fonster 2 glas isolerruta + bage med 1 glas, kopplat med skruv,
vadringslucka.
Grund Platta pa mark, 300 mm, grundlagd pa berg/lera.

Installationsteknik

Ventilation

Mekanisk franluft med vadringsfonster.

Uppvarmning

Vattenburen varmedistribution i bade ett-rérssystem och tva-
rorssystem med radiatorer.

Fjarrvdrme via gemensam undercentral placerad i Rosengatan 19.
Den interna férsérjningen av varme och varmvatten via 2
undercentraler varav en forsorjs via invandig kulvert.

Tappvarmvatten

Via gemensam undercentral placerad i Rosengatan 19.
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Mediastatistik
Uppmatt arsforbrukning 2007

Rosengatan 1-23

Varme och vv (MWh, normalarskorr.) 878
Fastighetsel (MWh) 138,5
Energiprestanda (KWh/m* Aemp) 112,4
Hushallsel (MWh) 158
Tappkallvatten (m®) 11401

Avlasningspunkter for kallvatten och varme ar placerade i UC pa Rosengatan 19.

Ovriga matningar

Lgh 204 Lgh 219 Lgh 261
Luftlackning (I/sm? vid 50 Pa) | 0,78 1,0 1,53
Luftfléden (I/s) 62 46 42
Termografering u.a u.a Se figur nedan

Totalt frénluftsfléde i byggnaden fore &tgarder enligt OVK protokoll var 9936 m*/h (2760

I/s).

Utférd termografering 2009-02-17 visade inga anmarkningar férutom luftlackning vid

balkongddrr, se figur nedan.

25.9 °C

L 24

22

16.3

Figur 2

Tathetsbrist vid sockel, lagenhet 261.
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3. ATGARDER

Atgéarder for att halvera energianvandningen
Grundférutsattningen infor identifiering av atgarder inom RR-projektet ar en 50-
procentig energibesparing.

Det 6vergripande malet med renoveringen av Rosengatan 1-23 ar att for framtiden
skapa ett bostadsomrade med trivsamt boende bade inom- och utomhus med sa liten
miljopaverkan som majligt. Med de 6vergripande miljomalen for miljonprogrammen
som bakgrund, gav "forstudien” for ombyggnad atgarder som redovisas nedan.

50 procents besparing ger ett energiprestandamal fér Rosengatan p& 56,2 kWh/m?.
Berékningen av atgardspaketet ger en energiprestanda p& 57,5 kWh/m?, dvs. malet

nas inte riktigt.
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Grundfall samt atgérder

Figur 3 Beraknade atgarder for en halvering av byggnadens energiprestanda.
*Atgardspaket innehéller tillaggsisolering pa insida yttervagg med 50 mm
mineralull mellan reglar, plastfilm och gipsskiva, nya entrépartier, individuell
varmvattenmatning, U-varde 1,0 pa fonster samt en franluftsvarmepump
med varmefaktor 3,0.

De foreslagna atgarderna uppfyller for narvarande ej helt malet pa 50 procents
besparing., darfér behéver nagon ytterligare 16sning diskuteras.

Konstruktionen med tegelfasad innebér att en invandig isolering kan vara mer
intressant an en utvandig.

Projektet ar for narvarande vilande med anledning av att man beslutat utreda om
fortatning av omradet, samt eventuell pabyggnad med 2 vaningar. Forslag for
utformning tas fram under varen 2011 och kommer att ligga till grund for beslut for hur
projektet utformas.
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Foljande atgarder har tidigare genomforts i byggnaden:
v’ Totalrenovering av gemensam tvattstuga (nya maskiner samt
tvattbokningssystem).
v  Tillaggsisolering av vind samt omlaggning av takpapp.
v Installation av DUC:ar med vind-, FL-reglering och solkompensering i bada UC.

Planerade atgarder

Allmanna atgarder
v'Nya trapphusentréer
v’ Samtliga ytor med mérkt tegel putsas
v Malningsrenovera trapphus
v Installera postboxar i entréerna
v Utbyte av balkongracken
v Installera skalskydd och porttelefoner
v Total renovering av badrum och kok
v Utbyte av elsystem
v’ Hela lagenheten malas och tapetseras
v'Nya golv i samtliga rum
v'Nya innerddrrar och tréalister (alla plastlister férsvinner)
v'Nya garderober

Isolering
v Tillaggsisolering av vind med ytterligare 200 mm I6sull, totalt 500 mm.

Fonster & dorrar
v/ Byte av fonster (inkl. karm) till isolerglas och kryptonfyllning, min. U< 0,9
v Ny balkongdorr (inkl. karm) med U<0,9
v'Nya lagenhetsdorrar (sakerhetsddrr med hdg ljudklass)

Ventilation
v/ Fran- och tilluftsventilation med atervinning (FTX).
v Injustering av ventilationssystemet.

Varmesystem
v Byte till tva-rorsystem (eventuellt)
v Nya termostatventiler pa alla radiatorer
v Injustering av varmesystem
v'Nya injusteringsventiler

VA-system
v Relining av avloppsstammar.
v Utbyte av kall- och varmvattenstammar (eventuellt)
v"Nya matningar med PEX-ror (eventuellt)
v'Gemensam kopplingspunkt for varm- & kallvatten i varje lagenhet.

Individuell méatning for
v'Varm- och kallvatten monteras
v’ Hushallsel finns

Ovriga atgarder
v Ny styrutrustning for varme och ventilation samt matning for uppféljning

10
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v’ Belysningseffektivisering av allmanbelysning till LED (trapphus, kéllare, ute).

Tankbara atgarder utéver planerade
v Tillaggsisolering av yttervaggar invandigt med 50 mm mineralull.
v’ Skapa ytterligare garage
v Solfangare/solceller pa tak
v’ Inglasning alternativt inbyggnad av balkonger (nya balkonger)
v’ Alternativa entréer mot dagens parkeringsyta
v Sektionering av kallargang for minimering av skadegorelse.

Fuktanalys
| dagslaget finns ingen diskussion kring tillaggsisolering av fasad varfor LTH ej haft

tillfalle att ge nagon kommentar.

4. KOSTNADSBEDOMNINGAR

Inga kostnadsberakningar av atgarder har genomforts eftersom atgarderna annu inte
faststallts. Nar projektet kommer igang kommer atgarder att kostnadsberdknas och
féljas upp.

5. LONSAMHETSKALKYLER

Den teoretiska berakningen kommer ofta i konflikt med den ekonomiska verkligheten
for bostadsforetaget. Det finns flera faktorer som inverkar pa de forslag som kan ge de
basta besparingarna, som t.ex:

) Hyrestak mot mdjlig investering

o Ekonomi, rantor, avskrivningstider mm.

o Personal, forandring av projektledare

o Forandring i foretagsledning/medverkan fran ledning

o Kulturminnesmarkning

) Fokus i projekt ansiktslyftning (status) mot energifragor

Kalkylférutsattningar for investeringar i Ekstas kv. Apelsinen

Ekstas underlag infor genomforande baseras pa nedanstdende kalkylforutsattningar:

Rantor géllande kalkylranta 5 %
Avskrivning 1.5%
Hyrestrappa 1-3 &r, ar 3 100 % hyra
Intékter som ingar i investeringen:
e Hyreshdjning for forbattrad standard
e Energibesparing effekter/minskning
e Underhall/reparationer minskade kostnader.

Kalkylerna i Eksta Bostads AB bygger pa 40 ars perioder for byggnadstekniska
atgarder och 15 ars perioder for installationer.

11
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Lonsamhetskalkyler enligt BeBo-férutsattningar

Kalkylprincipen ar att endast merkostnader for energibesparande atgard ska belasta
energikalkylen. Detta betyder att kostnader for t.ex. underhall och 6kad komfort eller
modernisering ska dras bort fran investeringskostnaden for energi.

Atgarder som inte paverkar energianvandningen ska heller inte belasta energikalkylen
savida inte atgarden utgor en forutsattning for att kunna genomfora
energisparatgarden.

Kalkylférutsattningar:
Atgarders livslangd

. Installationsatgarder 15 ar

. Byggnadstekniska atgarder 40 ar
Energipris:

o El 1,2 kr/kWh

o Arlig elprisokning utéver KPI Qe = 2 %.
. Varme 0,8 kr/kWh
. Arlig varmeprisokning utéver KPl  Quarme =2 %

For de skissade atgarderna har den talda investeringen beréknats, med ovan
redovisade férutsattningar, se tabellen nedan.

Tabell 1  Preliminara kalkylresultat for de olika atgarderna for att nd 50-procents-
malet.

Rosengatan 1-23

Fjarrvarme, | Fastighetsel,| Besparing, |Tald investering*,
Atgard kWh/m? &r | kWh/m? &r | kWh/m? &r kr
Grundfall 94,3 15,3 0 0
Nya entrépartier 93,9 15,3 0,3 63 210
Vindsisolering 93,1 15,3 1,1 221 730
Isolering insida
yttervagg 90,8 15,3 3,4 676 055
Individuell
varmvatten-
matning 89,4 15,3 4,9 971 168
Fonsterbyte
U=0,9 83,4 15,3 10,9 2152 192
FTX 80 % 67 22 20,5 1596 735
FVP 3.0 COP** 47 29,9 32,7 2 356 288
Atgardspaket*** 29,2 28,3 52,1 9 031 823

** Med framledningstemperatur 80°C

*** | dtgardspaketet ingar isolering av yttervagg med 50 mm, nya entrépartier,
individuell varmvattenmaétning, nya fonster med U-varde 1,0, FVP med COP 3,0 och
framledningstemperatur pa 80°C.

12
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6. RESULTAT FRAN ETAPP 1

Projektets genomférande bygger pa identifiering av verklig energianvandning vilken
kommer att ligga till grund for utvardering av de atgarder som beslutats genomféras for
att na 50 % minskad energianvandning.

Tabell 2. Matresultat fore atgarder for Rosengatan 1-23.
Fore

Luftlackning Lgh 204: 0,78

(I/s, m? vid 50 Pa) Lgh 219: 1,0

Lgh 261: 1,53
Luftfloden (I/s) Lgh 204: 62

Lgh 219: 46

Lgh 261: 42

Hela byggnaden 2760
Termografering Lgh 204: u.a.

Lgh 219: u.a.

Lgh 261: se kap 2

Inom etapp 1 och efter beslut om genomférande av atgarder kommer slutberakning av
férvantad energianvandning samt verifikationsplan for kontroller av kritiska
arbetsmoment, matningar och uppfoéljning tas fram

7. FORBEREDELSER FOR GENOMFORANDE

Stadsplane&rendet pagar, fortatning av omradet planeras. Atgérder pa byggnader
beslutas under varen 2011, ombyggnad férvantas borja arsskiftet 2011/2012.

BILAGOR

1. Bilder frAin Rosengatan 1-23, fore atgarder
2. Berakningsindata
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BILAGA 1
Bilder frAn Rosengatan 1-23, fore atgarder
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Bilaga 2
Berdkningsindata

Rosengatan 1-23
Fore atgard Efter atgard Efter pabyggnad

-~ m? 9043,1 9186,6|1.U.
Omslutande area’ |m? 8 835,4 8 835,4|1.U.
Glasarea' m? 992.6 992,61.U.
U-véarde? W/m?K
Yttervagg, tegel 0,4 0,26 |1.U.
Yttervagg, balkong 0,45 0,26 |1.U.
Tak 0,124 0,124 |1.U.
Fonster 1,9 0,9]|1.U.
Grund 0,227 0,227 |1.U.
Doérrar 1,9 0,911.U.

I.U.
Koldbryggor? W/K 377,6 270,5(1.U.
Ventilation,
grundflode® m°/h 9936 9936 | 1.U.
Specifik lackning,
50 Pa® I/m?,s 1,1 0,8]1.U.
Tappvarmvatten® KWh/&r 255 500 204 400 1.U.
Hushallsel* KWh/ar 158 135 158 135 1.U.
Fastighetsel3 kWh/ar 138 500 259 630 1.U.

1) Uppmatta varden pa ritning. Aemp efter atgard har 6kats med inbyggda balkonger
och minskat ndgot med invandig tillaggsisolering.

2) Berdknade véarden

3) Uppgifter fran Eksta, protokoll

4) Uppgift fran elleveranttren



