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Forord

Energimyndighetens Bestallargrupp for Energieffektiva Flerbostadshus (BeBo) ar ett samarbete
mellan Energimyndigheten och nagra av Sveriges mest framtradande fastighetsdgare inom
energiomradet som har varit verksam sedan 1989. BeBos aktiviteter ska genom en samlad
bestallarkompetens leda till att energieffektiva system och produkter tidigare kommer ut pa
marknaden. Utvecklingsprojekten ska visa pa goda exempel med effektiv energianvandning
samtidigt som funktion och komfort bibehalls eller dven forbattras.

Rapporten ”Historien om Hallbara Hilda 2007-2012” &r framtagen av Jenny Wahl, WSP, och
Anders Anderson Media med bidrag fran BeBo. Rapporten beskriver renoveringen av Hilda, en
bostadsrattforening i Malmo, i kronologisk ordning med fokus pa processen. Rapporten ger en bra
inblick i hur projektet ”Hallbara Hilda” foddes och formades samt en god forstaelse for hur och
varfor olika beslut fattades. Upplagget gor det emellertid svarare for den som ar mest intresserad
av renoverings- och energifragorna. Darfor har BeBo tagit fram denna sammanfattning.

Sammanfattningen bygger uteslutande pa originalrapporten, inga nya fakta har tagits fram. Stora
delar av sammanfattningen dr ocksa direkt tagna fran originalrapporten. Andringar har da gjorts i
sprak och innehall for att sammanfattningens text ska flyta val.
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1 Bakgrund

1.1 BRF Hilda

HSB Brf Hilda ligger i Rosengard, en stadsdel i 6stra Malmao. Den ar Malmos nast storsta
bostadsrattsforening och byggdes aren 1969-1970. Féreningen har 767 lagenheter fordelade pa
sexton huskroppar; atta laghus med tre vaningar och atta hoghus med nio vaningar. En grov
uppskattning &r att brf Hilda har cirka 2 500 boende. Aren 20022003 renoverades en del av
fasaderna som da dven utrustades med inglasade balkonger.

2006 startade forberedelserna for brf Hildas stora fornyelseprojekt som gar under namnet
“Hallbara Hilda”. Fornyelsen syftade till teknisk, ekonomisk, miljomassig och social hallbarhet.
Bland annat ingick stambyte, badrumsrenovering, ny ventilation, brandvarningssystem samt
forberedelser for att ta till vara solenergi, for att spola toaletterna med regnvatten och for att
installera avfallskvarnar.

1.2 Teknisk status pa husen och foreningens ekonomi

Installationerna i Brf Hilda (ventilation, varme liksom vatten och avlopp) hade inte genomgatt
nagra storre forandringar eller nagon omfattande fornyelse fram till bérjan av 2000-talet. Den
stora renoveringen som gjordes de forsta aren pa 2000-talet var ombyggnad och inglasning av
balkongerna. Men inne i vaggarna och rérschakten i Hildas fastigheter gnagde tidens tand hart.
Vattenskadorna var under de forsta aren pa 2000-talet besvarande. Till slut blev de s& besvarande
och frekventa att forsakringsbolaget ville sdga upp Hildas forsakring.

| och med att foreningen under Iang tid avstatt fran stérre underhallsinsatser sa hade Hilda gott
om pengar i kassan. Overskottet var cirka 5 miljoner kronor per &r. Med andra ord; ekonomin var
god men underhallet starkt eftersatt. Filosofin hade varit att undvika att hoja avgifterna. Laga
avgifter hade prioriterats framfor nédvandigt underhall.
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2 Drivkrafter till forandringsarbetet

Utmarkande for Hildas renovering var att allt skedde samtidigt. De olika delprojekten som senare
tillsammans blev “Hallbara Hilda” hade varit stora vart och ett for sig, men planerades for att
genomfoéras samtidigt. Har nedan listas nagra av forklaringarna till att férandringsarbetet blev sa
omfattande.

2.1 Stambyte och badrumsrenovering pga. vattenskador utvecklades till ett
energieffektiviseringsprojekt
Eftersom vattenskadorna var sa omfattande och underhallet sa eftersatt startade arbetet med att
byta stammar. Under sommaren 2006 gick styrelsen ut med information till medlemmarna att de
inte skulle satsa tid och pengar pa badrumsrenoveringar i egen regi. Badrummen skulle anda
komma att rivas inom nagra ar i samband med stambytet. Att genomfdra rorstambyte innebar att
rorschakten maste brytas upp, vilket i sin tur betyder att badrummen maste totalrivas danda in till
betongen. Forprojekteringen for byte av rorstammar och renovering av badrummen fortsatte
under 2006.

Under hosten genomforde styrelsen ett informationsmote dar medlemmarna presenterades ett
alternativ till stambyte. Det var en I6sning med kassettbadrum som skulle installeras i husen. Det
var dock en I6sning som varken Hildas medlemmar eller styrelse var intresserade av. Darmed fick
forprojekteringen — ”programstadiet” — for byte av rérstammar bérja om. Styrelsen for brf Hilda
upplevde att de hade svart att fa gehor for sina synpunkter hos ”kassett-konsulten” och kdnde sig
overkorda. | och med att det foreslagna kassettalternativet forkastades sa gick luften ur projektet.

Ar 2008, efter regn och akuta insatserna (se kapitel 2.2), gjordes en omstart fér projektering av
byte av rérstammar. Man boérjade diskutera vad som kunde vara maijligt att gora samtidigt. Nar de
vertikala schakten i husen dnda skulle 6ppnas var det lika bra att stoppa in sa mycket som majligt;
bade sadant som kunde "vara bra att ha”, men framfor allt gora installationer som skulle reducera
Hildas energianvandning och generellt reducera driftskostnaderna.

Projektet utvecklades fran att endast innehalla stambyte till ett omfattande energi-
effektiviseringsprojekt.

2.2 Regn som tringer in i fasaderna skapade akuta problem

Under juni 2007 6sregnade det oavbrutet i 1,5 dygn. Effekten av regnovadret blev att
projekteringen for byte av rérstammar och badrumsrenovering fick laggas at sidan och skjutas pa
framtiden.

Det ihallande regnandet gjorde att vatten trangde in i fasaderna. Nar vattnet nadde traregelverket
i fasadens utfackningsvaggar uppstod en patrangande lukt i manga ldgenheter. En genomgang
visade att lukten fran de vata fasaderna och det tryckimpregnerade virket i yttervaggen var
extremt stérande i 111 ldgenheter och att fukt- och luktproblemen maste atgardas akut.

Den langsiktiga I6sningen for att eliminera fuktproblemen var att foga om tegelfasaderna, byta ut
trasiga tegelstenar, tata runt fonstren, byta trasiga fonsterbalkar och slutligen hydrofobera
fasaden. Fran insidan byttes det tryckimpregnerade virket ut mot stalreglar och en battre
isolerande, nagot fortjockad mineralull.

Fasadrenoveringen ingick inte i det omfattande energieffektiviseringsprojektet knutet till
stambyte och badrumsrenovering, men nya innervaggar och tata fasader som inte lacker bidrar
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anda till att minska varmebehovet i husen. Erfarenheterna fran de forsta lagenheterna dar
innervaggarna renoverats och tegelfasaden fogats om samt hydrofoberats visade att inneklimatet
blev varmare och att vairmeelementen kunde skruvas ner.

N&r man boérjade prata energieffektivisering var dven tillaggsisolering pa utsidan av fasaderna ett
alternativ som utreddes. Det kunde dock inte genomforas till foljd av stadsbyggnadskontorets
installning att Hildas exteriorer var tidstypiska och varda att bevara. Darfor fick fasadernas
exterior inte férandras genom tilldggsisolering. Arendet med stadsbyggnadsforvaltningen drevs
under aren 2007-2009. Nar Malmo stads miljoforvaltning fick upp 6égonen for Hildas vilja att
energieffektivisera och fick vetskap om stadsbyggnadskontorets negativa installning till
tilldggsisolering, sa tog de kontakt med stadsbyggnadskontoret som da andrade sitt beslut. Men
da var det for sent. Den omfattande fasadentreprenaden var da upphandlad och klar. Att riva upp
avtalet skulle géra bostadsrattsinnehavarna besvikna och genom att vanta ytterligare tid skulle
forsamra inomhusmiljon ytterligare. Hilda valde fasadrenovering utan att tillaggsisolera utvandigt.

2.3 Styrelsen och medlemmarna

Brf Hildas styrelse som startade energirenoveringen och arbetet med Hallbara Hilda var amatorer
med ett ovanligt stort miljoengagemang och driv. Styrelsen hade stort fortroende for de
inkopplade konsulterna och bad dem om idéer. Fértroendet var i slutdndan sa pass stort for
konsulterna att styrelsen godtog de atgarder som presenterades, utan att aterkoppla till
ekonomin i sin helhet. Denna instéllning skulle senare leda till en stor kris, se kapitel 4.2.

Genomgaende har styrelsen arbetat medvetet med information till medlemmarna. | korthet har
informationsinsatserna varit:

e 2006 etablerades kunskapen bland medlemmarna om att stambyte och
badrumsrenovering var ofrankomligt.

e 2006 fick Hilda ett forslag till metod for renovering av stammarna och badrummen. Ett
forslag som styrelsen och medlemmarna forkastade.

e 2009 producerades och distribuerades en "visionsskrift” till samtliga hushall.
Informationen fanns aven tillgdnglig pa Hildas interna TV-kanal.

e 2009 genomférdes ett informationsmote i Rosengards sporthall.

e Styrelsen valde att fora alla beslut som rérde byggprojektet till stamman. Alltsa dven
beslut som styrelsen hade mandat att fatta sjdlva. For att fa stérsta méjliga anslutning och
for att kunna genomféra nédvandiga stadgedndringar skulle tva stimmor genomféras,
dels en extra stdmma och sa den ordinarie stamman.

Nar entreprendrerna i slutet av rapporten “Historien av Hallbara Hilda” sammanfattar projektet
beskriver de medlemmarna i brf Hilda som mycket taliga. Trots stora ingrepp i deras lagenheter
och ibland besvarliga situationer har bygget gatt att genomféra med mindre protester och
irritation an forvantat.

2.4 Energirenoveringen blir "Hallbara Hilda”

Under 2008 foddes tanken att utvidga “energirenoveringen” till en "hallbar renovering”. Genom
att lagga till miljomassiga och sociala atgarder skapade man en helhet kring begreppet hallbarhet.
Darmed foddes “Hallbara Hilda” och de miljémassiga och de sociala aspekterna fick en mer
framskjuten position i projektet. “Hallbara Hilda” blev attraktiv for saval Delegationen for Hallbara
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Stader® liksom for EUs Life-projekt CLICC?. Brf Hilda introducerades till Malmé stads
miljoférvaltning vilket slutade med att Malmo stad stod for kostnaderna for arbete med
ansokningarna till Delegationen fér Hallbara Stader och till EUs Life-projekt CLICC. Det var ett ratt
ovanligt arbetssatt, men miljoférvaltningen tyckte att Hilda var sarskilt intressant. Det som var
ovanligt var att en privat bostadsrattsférening gick in och tog det har stora greppet. Hade det inte
varit for Brf Hildas engagemang hade Malmo stad aldrig gatt in i varje sig Hallbara stader fokus
Rosengard eller i Life och CLICC-projektet. Férutom att Brf Hilda for Malma stad kunde bli en
fysisk partner i arbetet for att utveckla Rosengard, sa blev “Hallbara Hilda” dven ett
fullskaleexperiment dar man kunde testa den ekonomiska modell som lag till grund for “Hallbara
Hilda”; att energibesparingarna till stor del skulle betala for investeringarna i rérstambyte,
installationer for energieffektivisering samt badrumsrenoveringarna.

| projektbeskrivningen for Hallbar stadsomvandling Malmé — fokus Rosengdrd (HS Rosengard)
forklaras syftet med satsningen:”... att skapa ett vdrldsledande demonstrationsomrdde med fokus
pd klimat och miljéteknik som kan std modell fér kommande stadsférnyelseprojekt i Sverige och
utlandet, samt att skapa en dynamisk innovationsmiljé dér kommun och ndringsliv samverkar,

som gynnar tillvixt av befintliga féretag och lockar till etablering av spjutspetsféretag. Fokus

ligger pa klimatdatgdrder, men programmet bidrar dven till 6kad social och ekonomisk integration.”

Det 6vergripande malet med Hildas deltagande i CLICC var att halvera féreningens samlade
koldioxidutslapp och att engagera 70 % av de boende till att férdndra sin livsstil mot storre
hallbarhet. Det ar viktigt att markera att bada bidragsprojekten (Hallbara Stader samt
CLICC) "agdes” av Malmo stads miljoforvaltning med Brf Hilda som samarbetspartner.

3 Energianvindning fore ombyggnad och utredning av atgarder
Hildas energianvandning visade sig vara lagre an forvantad. Den specifika energianvandningen lag
pa 135 kWh/m? och ar i hoghusen och 142 kWh/m?och ar i laghusen.

Alla OVK-protokoll var godkdnda och det verkade som att all ventilation fungerade och att
ventilationsflodena var uppmatta.

Anviandningen av varmvatten var mycket hog, 44 kWh/m?och &r. Det pekade mot hog
tappvarmvattenanvandning och stora forluster i systemet. Hushallen pa Hilda rymmer allt fran en
till elva personer. Storleken pa hushallen kan vara en forklaring till den hoga
varmvattenanvandningen. Badrummen var ocksa bestyckade med en radiator i badrum som
varmdes av varmvattencirkulationen. Den gick inte att stdnga av och kan ddrmed ocksa varit en
bidragande faktor till den héga varmvattenférbrukningen.

3.1 Atgirder som utreddes

Forutsattningarna infor utredningen av vad Hilda borde satsa pa i energieffektiviseringssyfte
ansags vara goda. Hoghusen har 9 vaningsplan utan kallare och laghusen 4 vaningsplan inklusive
kallare. Bada hustyperna ar konstruerade med betongstomme. Takbjalklagen var sedan tidigare
tilldggsisolerade med I6sull. Ventilationen var av typen fran- och tilluftssystem utan
varmeatervinning. Schakten var samlade och det fanns plats i dessa for ytterligare kanaldragning.

! Delegationen tillsattes av regeringen for perioden hésten 2008 - 2010 for att kraftsamla for att pa olika satt stimulera
hallbar stadsutveckling.
2 EU-projektet Climate Living in Cities Concept syftar till att minska CO, utsldppen av stddernas invdnare med 50%.
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Energianvandningen var hyfsat jamnt fordelad 6ver dygnet, sa dven varmvattenanvandningen da
manga boende verkade vara hemma dagtid.

Pa Hildas begaran togs kostnader (exklusive moms) fram i samband med energibesparingar och
aterbetalningstid (s.k. pay-off) med hansyn till aktuellt energipris. Sa 6nskade styrelsen
kostnadsmodellen. Ingen hansyn togs till energiprisdkning. Aktuella priser vid tidpunkten var cirka
57 ore per kWh for fjarrvdarme (leverantdr Eon) och cirka 140 6re per kWh for el (leverantor
Vattenfall) exklusive moms. Samtliga kostnader hanférdes till kategorin “investeringar”, vilket
betyder att inga justeringar gjordes for att kompensera denna kostnad mot vad som egentligen
var underhallskostnader.

Har nedan redovisas de olika energieffektiviseringsldsningar som diskuterades.

Frdn- och tilluftsventilation med véirmedtervinning

Losningen ansags vara lamplig i och med att det redan fanns kanaler for till- och franluft i
byggnaderna. Otatheter i fasaden diskuterades samt vilken inverkan pa energibesparingen dessa
kunde fa. Med plattvarmevéxlare och utbyte av tre aggregat till ett per byggnad berdknades
energibesparing till 24 kWh/m? och ar fér héghusen och en minskning med 30 kWh/m? och &r for
laghusen. Kostnaden berdknades uppga till 1,5 miljon kronor per hus. Aterbetalningstiden
beraknades till 14 ar for hoghusen, och 28 ar for laghusen.

Franluftsvirmepump

Metoden bedomdes god i varmeatervinningssyfte, men tilluften skulle behéva varmas aktivt for
att fa en behaglig tilluftstemperatur i lagenheterna. Franluftvarmepump skulle spara cirka 22
kWh/m? och ar och kosta ca 450 000 kronor per héghus. Alternativet utreddes inte for 1aghusen.
Aterbetalningstiden for héghusen beriknades till 17 ar.

Uteluftsvdrmepump, luft/vatten

Metoden bedémdes som mojlig for att minska fjarrvarmeanvandningen, men riskfylld ur
ekonomisk aspekt om elpriset 6kade eller om fjarrvarme behévdes trots vairmepumparna vilket
kunde resultera i en annan — kostsammare — taxesattning fran fjarrvarmeleverantoren.
Utredningen visade pa behov av cirka 130 kW per varmepump for ett héghus som da kunde spara
62 kWh/m? och &r. Kostnaden riknades inte fram da |8sningen inte ansags vara tillrackligt
intressant.

Grundvattenvédrmepump

Metoden bedémdes som en gynnsam geoteknisk |16sning for omradet, men riskfylld pa grund av
osdkerheter kring det framtida elpriset (pa samma satt som for uteluftsvarmepumpen).
Utredningen visade ett behov av ca 140 kW for ett hoghus och 55 kW for ett laghus. Kostnaden
berdknades till 1,5 miljon kronor per héghus och 0,5 miljoner kronor per laghus, forutsatt att alla
husen skulle inga i ett gemensamt varmesystem. Aterbetalningstiden berdknades till 17 ar for
hoghusen, och 15 ar for laghusen.

Spillvattenvidrmevixlare

Metoden bedémdes som en lamplig teknik, men riskfylld vid ett eventuellt lackage i
varmevaxlaren, da dricksvattnet skulle riskera att kontamineras av avloppsvattnet. Utredningen
visade 15 kWh/m?” och ar i besparing till en kostnad av 500 000 kronor per héghus. Berakningen
utfordes inte for laghusen pa grund av att laghusen har farre lagenheter dn vad som
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rekommenderas for tekniken. Alltfor lagt flode ger for lag effekt i varmevaxlaren.
Aterbetalningstid for hoghusen blev cirka 8 &r.

Utviindig tilléiggsisolering av fasad (120 mm mineralull) och utbyte av fénster (till U=1,2 W/m?K)
Alternativet bedomdes som intressant, men troligen omojlig att genomféra da bygglov for
tillaggsisolering ej medgetts. Att enbart byta fonster ansags for tidigt i férhallande till de befintliga
fonstrens alder, cirka 15 &r. Utredningen visade en besparing pa 32 kWh/m? och &r for hoghusen
och 22 kWh/m? och &r for laghusen till en kostnad av 17,2 miljoner kronor per héghus och 6,1
miljoner kronor per laghus. Aterbetalningstiden for hoghusen beraknades till 125 &r, och for
laghusen till 145 ar.

Injustering av virmesystem

Metoden var intressant da méatningar visat valdigt varierande och héga inomhustemperaturer,
upp emot 25 grader. En injustering ansags saledes kunna spara energi. Utredningen visade 5
kWh/m? och ar fér héghus och 6 kWh/m? och ar for héghus i besparing till en kostnad av 200 000
kronor per héghus respektive 70 000 kronor per Iaghus. Aterbetalningstiden beriknades till 14 ar
for hoghusen och 28 ar for laghusen.

Radiatorbyte

Atgirden innebar att byta ut HE-radiatorerna till en effektivare typ och samtidigt installera
termostatventiler som kanner av inomhusluftens temperatur och styr varmebehovet efter denna.
Alternativet bedomdes som intressant da HSB Malmo genomfort liknande projekt dar
energibesparing erhallits. Utredningen visade inte nagon siffra pa besparing, men visade pa en
kostnad pa 1,5 miljon kronor per héghus och 500 000 kronor per laghus.

Individuell varm- och kallvattenmdtning

Atgarden bedémdes som bra da antalet boende per lagenhet av styrelsen i Brf Hilda uppskattades
skifta mellan 1 och11 personer. Individuell matning och debitering av forbrukningen skulle ge en
rattvisare fordelning av kostnaderna, men ocksa medféra en 6kad fakturahantering for
forvaltningen. Utredningen visade en mojlig besparing pa 9 kWh/m? och ar for bade héghus och
laghus till en kostnad av 360 000 kronor for hoghus respektive 120 000 kronor for laghus.
Aterbetalningstiden beradknades till 9 ar fér hoghusen och 7 ar for laghusen.

Solfdngare till varmvatten

Alternativet bedomdes som mycket lampligt med tanke pa att Hildas byggnader har en jamn
varmvattenanvandning 6ver hela dygnet utan toppar under morgon och kvall. Utredningen visade
28 kWh/m? och ar i besparing till en kostnad av 800 000 kronor for laghus (byggkostnader ej
inrdknade). Ekonomiskt stod for solvarmeinstallationer finns att s6ka hos Lansstyrelsen.
Aterbetalningstiden uppskattades till 14 ar for laghus.

Solceller

Alternativet med egen elproduktion bedémdes som intressant. Utredningen visade 5 kWh/m? och
ar i besparing till en kostnad av 3,6 miljoner kronor fér hoghusen. Det statliga ekonomiska stodet
for solcellsinstallationer hade just utgatt da utredningen genomférdes, mojligheten ateruppstod
dock senare. Aterbetalningstiden utan statligt ekonomiskt stod uppskattades till 64 ar for
hoghusen.
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Vindkraftverk

Att installera egna vindkraftverk pa tak fér produktion av egen el bedémdes som intressant. Det

som talade emot vindkraftverken var att byggnadskonstruktionen hade behovt forstarkas for att
klara lasten fran vindkraftverken. Utredningen visade 1 kWh/m? och &r i besparing till en kostnad
av 1 miljon kronor per héghus. Aterbetalningstiden uppskattades till 100 &r for hoghus.

3.2 Beslutade atgirder
Efter att ha utrett alla mojliga och omojliga atgarder beslutades att man skulle:
- byta rorstammarna for varmt och kallt vatten i de horisontella och vertikala schakten
- byta avloppsstammar
- installera IMD f6ér varmvattnet
- installera styrning av varme och ventilation samt varvtalsreglering av pumpar och flaktar
- installera FTX-aggregat

4 Ombyggnation och resultat

Projekteringen pagick under 2008 och en bit in pa 2009. Under 2009 handlades entreprendrerna
upp. Bygget utférdes som en totalentreprenad. Forutsattningarna for att géra en detalj-
projektering fanns inte. Det hade kravt alltfér stora forundersokningar och kostat mer an vardet
av vad det hade tillfort. Istallet gjorde man beddmningen att det var battre att beratta for
entreprendrerna vilken slutprodukt man férvantade sig och pa sa satt ta till vara
entreprendrernas kunskaper for arbetssatt och detaljutformning av entreprenaden.

| december av 2009 startade bygget med de forsta haltagningarna. Totalentreprentren
etablerade sig direkt efter nyar 2010. Trettio manader senare, till midsommar 2012 var allt klart
och totalentreprendéren var avetablerade.

Entreprendrerna sammanfattar renoveringen som ett ordinart, men uppskalat bygge. Tva storre
problem dok upp: Badrumsgolven bestod av betongtrag med sand, istéllet fér genomgjutna golv
som ritningarna angav. Detta sinkade arbetet, men man kunde senare hamta in tidsforlusten
genom rationella arbetsmoment. Det andra problemet var att flodesriktningarna for varmvattnet i
manga radiatorer gick bakvént. Det gick inte att lista ut i vilka radiatorer som flodet skulle ga at fel
hall. Identifieringen av de felvinda flédena gjordes for hand. Losningen var att installera drygt
2000 korskopplingar i de radiotorer déar flodet gick at fel hall.

4.1 Problem med ventilationen och temperaturen i ligenheterna

Den totala energianvdndningen i husen innan ombyggnationen var lagre an normalt. Det ansags
konstigt, men eftersom OVK-protokollen var godkanda och styrelsen var 6vertygad om att
protokollen var att lita pa utgick man fran att ventilationen fungerade. Efterat har det visat sig att
OVK-protokollen var skrivbordsprodukter och att en del flaktar var ur funktion och stod stilla. Det
ar troligen den storsta anledningen till den laga energianvandningen.

2011 genomférdes en teknisk genomgang av ventilationssystemen. | ett hoghus dar det fanns en
tilluft- respektive franluftsflakt per trapphus blev resultaten féljande:

| en trappuppgang (nr. 68, se figur 1.) stod tilluftsflakten stilla, remmen var av. | en annan
trappuppgang (nr. 72) gick tilluftsflakten at fel hall. Har noterades kondens pa insidan av fonstren.
Tilluftsventilerna var stdngda eller igenpluggade och det var hog temperatur pa tilluften.
Luftkanalerna var dessutom smutsiga.
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Figur 1. Ventilationsfloden (I/s) i trappuppgang 68, 70 och 72 jamfért med det dimensionerade
och det beraknade ventilationsflédet.

Under ombyggnationen behdlls de ursprungliga till- och franluftskanalerna. Nya
sammankopplande kanaler drogs i takutrymmena. Nar de nya FTX-aggregaten hade installerats
(ett per byggnad) uppstod problem med drifttagningen. Ventilationsentreprenoren skulle uppna
de varden som de dldre systemen dimensionerats efter, men det uppstod driftsproblem direkt.
Nar entreprendren under 2012 vél prioriterade arbetet med att fa bukt med problemen ledde det
till vibrationer, oljud och klagomal fran boende som fé6ljd. Det blev saledes omdijligt att 6ka
flodena till den niva som 6verenskommits.

Entreprendren har inte kunnat hitta orsaken till problemen. En mojlig orsak ar att tilluftsdon inte
Oppnats i den man de borde for att mojliggora ett storre tilluftsfléde. Orsakerna kan vara flera, till
exempel otathet i kanalerna. Det finns fall dar cementsackar har patraffats i ventilationskanaler
da miljonprogramshus renoverats.

Matningar av temperaturen i ldgenheterna efter ombyggnation visade att det fanns behov av
injustering av systemen. Vissa ldgenheter uppnar ej de 22 grader som féreningen bestamt. Brf
Hilda ska dven installera egna innetemperaturgivare for kontroll avinomhustemperaturen i
lagenheterna for att fa battre indikationer pa hur varmekurvan i undercentralerna ska styras.
Detta ska genomfdras under 2013.

Under 2010 utfoérdes tathetsprovningar av trapphus och lagenheter. Otatheter férekom i hég grad
kring fonster och balkongdorrar. Vissa balkongdorrar var sa pass skeva i dorrbagen att de knappt
gick att stanga. En provning genomférdes under 2010 pa ett hoghus som inte genomgatt
fasadrenoveringen och en tid senare igen 2011 da fasadrenovering genomforts. Skillnaden var
knappt markbar; den hade férbattrats fran 1,2 I/s-m till 1,1 |/s-m.

Hog otadthet innebér att varmeatervinningen forsamras saval som dalig komfort fér de boende.

Infér kommande underhallsarbeten bor balkongdérrar bytas ut och drevningen kring fonster
kontrolleras.
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4.2 Utmattad styrelse och forvaltning

Renoveringen som kom igang 2010 stallde hoga krav pa styrelsen. Samtidigt och som ett led i den
lagstadgade PCB-saneringen pagick daven arbetet med att avldgsna fogmassa som innehdll PCB.
Nar bygget hade kommit igang ordentligt, under hésten 2010, kom krav fran Posten att Hilda
maste installera fastighetsboxar. Hosten 2011 beslutade Brf Hilda att byta operatér i det interna
bredbandsnatet.

Renoveringen i kombination med alla extra arbetsuppgifter under slutet av 2010 och under 2011
kravde ndarmaste daglig narvaro av styrelsen. Speciellt under andra delen av 2011 upptradde
tecken pa utmattning i styrelsen. Nagot som under 2012 da byggprojektet slutférdes utmynnade i
att styrelsen blev allt mer franvarande. Nu hamnade en stor del av fragorna som var kopplade till
byggprojektet hos forvaltaren som varken hade kompetens eller kapacitet att hantera

dessa "extra” fragor. Forvaltaren valde att lamna sin tjanst direkt efter att byggprojektet avslutats
sommaren 2012.

Under 2012 insag styrelsen att ekonomin inte var i balans. Energisatsningarna hade inte gett de
besparingar som Brf Hilda kalkylerat med fran starten. Bygget hade blivit dyrare an planerat och
de olika satsningarna inom EU/Life och Hallbara stader hade kostat mycket men inte gett sa hog
utdelning. Under hosten 2012 valdes en ny styrelse som i sin tur valde att hoppa av fran bade
EU/Life-projektet och Hallbara stader. Den nya styrelsen héll konsulterna ansvariga for att
ekonomin hamnat i obalans och konsulterna kopplades bort.
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4.3 Fjarrvirmeanviandning efter renovering
Effektsignaturer tagits fram for samtliga hus mellan 2009 fram till och med 2012.

Exempel pa effektsignatur | hus 4
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Figur 2. Exempel pa effektsignatur i hus 4.

| hoghusens varmecentraler lag kurvan tidigare mer skarpt vinklad och varmetillférseln for
uppvarmning pagick upp till en hdgre balanstemperatur (cirka 17,5 grader). Under 2012 flackar
kurvan ut generellt och varmetillférsel for uppvarmning pagick upp till cirka 15,5 grader, det vill
sdga det behévdes mindre viarme an tidigare.

Generellt har varmvattendelen minskat betydligt, med cirka 10 kW, formodligen till foljd av att
badrumsradiator som tidigare varit inkopplad pa VVC togs bort under stambytet. Dessa ersattes
med handdukstork inkopplad pa hushallselen. Varm- och kallvattenmatning i varje lagenhet har

kopplats in, men debiteras dannu inte.
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Trots de problem som fortfarande finns i systemen har Brf Hilda minskat anvdandningen av
fijarrvarme under de senaste aren. Under 2009 anvandes 10 200 MWh fjarrvarme och under 2012
anvandes 7 900 MWh (normalarskorrigerade varden med hjalp av effektsignatur). Detta har gett
en minskning av fjarrvarmeanvandning mellan 2009 och 2012 pa 23 %, se Figur 3.
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Figur 3. Fjarrvarmeanvandning (MWh/ar) i Hallbara Hilda 2009-2012.
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4.4 Elanvandning efter renovering
Eftersom FTX-aggregat installerades férvantades elanvandningen for husen oka.
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Figur 4. Elanvandning (MWh/manad) i Hallbara Hilda 2007-2012.

Figur 4 visar att elanvdandningen stabiliserade i mitten av 2012. Det var da entreprenaderna for
stambytet avetablerade.
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Figur 5. Elanvandning (MWh/ar) i Hallbara Hilda 2009-2012.

Totalt sett har elanvandningen 2012 6kat med 29 % i jamforelse med 2009. En del av denna
anvandning bestar av el fér de entreprenader som pagatt pa omradet.

4.5 Total energianvandning efter renoveringen

Nar fjarrvarme- och elanvandning laggs samman uppgar besparingen till 17 %. Detta trots att
varmeatervinningen i ventilationen inte gett den effekt som férvéntats, trots att debitering av
kall- och varmvatten inte kommit igdng och trots att en del el gatt at for att serva byggnaderna
under stambytet, ventilationsutbytet och fasadrenoveringen. Daremot har inte ndgon
noggrannare justering gjorts av lagenheternas inomhustemperatur. Matningar av inomhus-
temperaturer antyder att det ibland ar kallare an 22 grader i vissa lagenheter under
uppvarmningssasongen. Detta kan fa till foljd att foreningen maste hdja varmekurvorna vid akuta
behov, istallet for att fintrimma systemen genom injusteringar i radiatorventilerna, vilket ar en
mer komplex och kostsam atgard att genomféra.
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Figur 6. Anvandning av fastighetsel och fjarrvarme (MWh/ar) i Hallbara Hilda 2009-2012.

Nyckeltalen foér Brf Hildas energianvandning:
20009 13g energianvandningen pa 144 kWh/m? och &r for Brf Hildas samtliga
byggnader. Under 2012 har detta nyckeltal sjunkit till 120 kWh/m? och ar.
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Total kostnadsbesparing for Brf Hilda blir ca 590 000 kr beraknat for total energianvandning aren
2009 och 2012. Fjarrvdarmeavtalet har dock dandrats under perioden. Fram tom 2011 debiterades
max-effekten varje ar och energin per manad med fast kostnad per kW respektive per kWh. Sedan
januari 2012 debiteras uttagen effekt per manad med fast kostnad per kW, medan energipriset nu
skiftar i tre olika nivaer beroende pa vinter, var/hést samt sommar, sk. differentierad taxemodell.
Fjarrvarmen &r totalt sett dyrare pa vintern dn pa sommaren. Med tidigare fjarrvarmeavtal hade
Hilda sparat cirka 1 320 000 kronor pa fjdarrvarmen. Om elékningen ocksa rdknas in (cirka 450 000
kronor mer an tidigare) sa hamnar total kostnadsbesparing pa cirka 870 000 kronor. | och med att
den differentierade taxemodellen inférts har Brf Hilda alltsa gatt miste om en kostnadsreducering
pa cirka 280 000 kronor om aret.

5 Konsulteras erfarenheter

Jenny Wahl, WSP, var med i projekteringen fram till 2009. Men hon var inte med nar forfragnings-
underlaget utformades. Om Jenny skulle varit med i detta skede idag hade hon stridit hardare for
sin uppfattning:

e FoOr det forsta hade hon velat ha en annan entreprenadtyp och battre beskrivning av
forutsattningarna infér renoveringen.

e Matningar, till exempel av luftflédena, innan utskick av forfragningsunderlaget ar viktigt,
alla tekniska férutsattningar borde ha kants till i hogre grad.

e Tydligare formuleringar i forfragningsunderlaget och tydligare beskrivningar av
forutsattningarna till entreprenérerna hade fatt en annorlunda vinkling, med mer
uppfoljning avinomhustemperaturer och energianvandning istallet for enbart fungerande
system, mer fokus pa energibesparingen, mer personlig utvardering av utforarna i
byggnaderna och skarpare krav pa produkternas prestanda.

En reflektion fran flera av de involverade tekniska konsulterna ar att man borde ha gjort fler och
mer langtgaende undersokningar fore renovering for att konstatera i hur hog grad de gamla
ritningarna stamde med verkligheten. De borde ha gjort egna kompletterande matningar och
analyser av ventilationssystemet. Den ursprungliga ventilationen var till stora delar ur funktion
och ersattes med ny modern ventilation som levererar luftmangder enligt lagkrav. Effekten blev
att de boende som var vana vid den gamla daliga ventilationen upplevde att de fick kalla (22
grader) lagenheter som dessutom blivit dragiga efter att den nya ventilationen installerats.

Joakim Lindahl, WSP, var med och projekterade ventilationen och rérinstallationerna. Han ar
tydlig med vad det innebér for Hilda att konsulterna i projekteringen arbetade med varden pa
luftflédena som inte stamde med de faktiska forhallandena;
e “Viborde ha kontrollerat de befintliga ventilationsaggregaten fér att fa korrekta vérden.
Om de gamla aggregaten bara gav hdlften av det fléde som vi riknade med och vi dd
sdtter in fldktar som ger hundra procent sd far vi formodligen en ékad energianvéndning.
Vi far ett mycket bdttre inneklimat utan kondens pa fénstren, men energikostnaden ékar.
e Joakim Lindahl menar ocksa att underentreprendren som hanterade styrningen av varme
och ventilation borde ha handlats upp av Brf Hilda direkt, och inte kommit in i projektet
som underleverantor.” Styrfunktionen dr for viktig for att man inte ska ha kontroll 6ver
vilket féretag som vdljs. Utan inflytande éver valet av underleverantér far man inte heller
garantier for vilken kompetens som finns hos dem som ska programmera styrningen. Pd
Hilda med mdnga tekniskt avancerade installationer dr det avgérande att styrningen
fungerar pa ett enkelt och intuitivt sdtt.”

17



