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Tidslinje — Hallbara Hilda

2005 - brf Hilda véljer ny styrelse

2006 - férberedelse foér rérstambyte och badrumsrenovering

2007 - kraftiga skyfall under sommaren. Start for fukt- och luktprojekt. Stambytet skjuts upp.

2008 - Forberedelse for fasadrenovering, planeringen for stambytet aterupptas, visionen presen-
teras for medlemmarna pa infométen och extrastdmma. Projekteringsstart for Hallbara Hilda.

2009 - anbudsfoérfragan, upphandling och byggstart i december med haltagning i garagen.

2010 - bygget etableras i januari, arbetet med byte av rérstammar och renovering av badrummen
startar.

2011 - kall vinter, elementen korskopplas, bygget pagar. Informationsskarmar installeras i alla
entréer.

2012 - rérstambytet och badrumsrenoveringen klart till byggsemestern. Byggaren avetablerar.
Paus i fukt- och luktprojektet. Forberedelse for solenergi. Pa hdsten avslutar Hilda sin medverkan i
EU Life och Hallbara stader projekten.

2013 - utvardering av byggprojektet och 2-arsbesiktning av de férsta huvuddelarna.

2014 - Avslutning och utvardering av EU Life CLICC-projektet och satsningarna inom Hallbara
stader fokus Rosengard.
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1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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Introduktion

HSB brf Hilda ligger i Rosengdrd, en stadsdel i 6stra Malmd. Brf Hilda &r Malmos nést stérsta
bostadsréttsforening och byggdes 8ren 1969-1970. Féreningen har 767 lagenheter férdelade pd
sexton huskroppar. En grov uppskattning ar att brf Hilda har cirka 2 500 boende.

Aren 2002-2003 renoverades en del av fasaderna och utrustades med inglasade balkonger.

2006 startade forberedelserna for brf Hildas stora férnyelseprojekt som gar under namnet “Hallbara
Hilda”. Fornyelsen syftar till teknisk, ekonomisk, miljomassig och social hallbarhet. Bland annat ingar
stambyte, badrumsrenovering, ny ventilation, brandvarningssystem, férberedelser for att ta till vara
solenergi, for att spola toaletterna med regnvatten och for att installera avfallskvarnar.

Brf Hilda har fatt bidrag fr&n EUs Life-fond inom ramen for CLICC (Climate Living in Cities Concept)
samt fran Delegationen for hdllbara stider. Bidragen &r tillsammans drygt 11 miljoner kronor.
Fornyelseprojektet &r budgeterat till 240 miljoner kronor! och syftar till att minska féreningens
energianvandning med en tredjedel.

Parallellt med bygginsatserna inom “Hallbara Hilda” pagar fasadrenoveringar av Hildas sexton hus.

Byggprojektet berdknas vara avslutat hésten 2012, fasadrenoveringen fortsatter till 2014. Under

2014 ska aven delprojekten inom CLICC och Hallbara stiader utvérderas och redovisas.

Det foljande &r en beskrivning av arbetet och processerna med HSB brf Hildas férnyelse, fr&n 2006
och framat. Det unika med brf Hilda ar omfattningen, delarna i sig representerar kénd teknik, men
att gora allt samtidigt ar och har varit en unik utmaning for alla inblandade - konsulter,
entreprendrer och framfor allt for brf Hildas medlemmar och styrelse.

HSB brf Hilda &r det férsta bostadsomrade fran tiden 1965-1975 dar fornyelsen &r sa total och
genomgripande. I Sverige finns cirka 600 000 l&genheter fr&n samma epok och som star infor
samma utmaningar som brf Hilda. Det ar en av forklaringarna till det stora intresset for Hildas
fornyelse och nyfikenhet pd om den skisserade affarsmodellen fungerar.

Det finns mycket att lara av erfarenheterna fran “Hallbara Hilda”.

1 Inklusive moms. For bostadsrattsforeningar ar utgdende moms en kostnad da den inte kan kvittas mot ingédende
moms
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IDENTITET

Boendet ar en viktig faktor for manniskors sjalvkansla. Liksom vi anvander manniskor runt omkring oss for att
definiera oss sjdlva, anvander vi ocksd de omgivande tingen och miljéerna i det syftet. Varderar en majoritet av
omgivningen v&r boendemiljo pa ett negativt satt far det negativa konsekvenser for var sjalvsyn. (Per-Markku

Ristilammi; Rosengdrd och den svarta poesin).

En miljon bostader pa tio ar

Redan p3 trettiotalet vaxte det i Sverige fram en speciell planerarkultur som bland annat innefattar
trafikseparering, kommunikationer, nédvandig kdpkraft for att etablera centrumanlaggningar och den
da sjalvklara fysiska separationen av arbete och fritid. Den pa det har s&ttet strukturerade
planeringen lade ocksd grunden till “byggkranarnas tyranni” som utvecklades till fullo ren 1965~
1975, da krangatorna och kranarnas rackvidd tillits styra husens placering i landskapet.

Den kulturen har haft betydelse for hur bostadsbyggandet utformades i slutet av sextiotalet d& det
blev en politisk nédvéndighet fér den regerande socialdemokratin att bade lova och producera en
miljon bostdder under perioden 1965-1975. Slarvigt kallat - miljonprogrammet.

Miljon-begreppet anvands utan reflektion och innebér mestadels en nedvarderande distansering - ett
utifr@nperspektiv - av bostéder och miljder dar manniskor tvekldst trivs och dar de av fri vilja och
egen kraft valt att etablera sina liv och fostra sina barn.

Ett starkt inslag i “Hallbara Hilda” - brf Hildas férnyelseprojekt — &r engagemanget for platsen, for
Rosengdrd. Hilda har medlemmar som bott i féreningen sedan den byggdes 1969-1970. Det finns
ingen anledning att forminska dessa méanniskors val genom att se dem som representanter for en
exotisk grupp som mer eller mindre ar deporterade till en verklighet som beskrivs som
"miljonprogramsomrade”.

Tvartom, medlemmarna i brf Hilda bér pa ett engagemang som pa andra platser skulle beskrivas
som hembygdské&nsla. Den instéllningen och det engagemanget bér pa alla plan métas med all den

respekt den fortjanar. 2

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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Rosengard och Hilda har m8nga ansikten och de allra flesta

bar pa ett leende.

"Rosengdrd byggdes som en dromvérld av historiska tablder 6ver det
moderna livets méjligheter. Hit ut skulle manniskorna flytta fran de
forslummade, osunda och mérka innerstadsomrddena och det var
inte enbart en geografisk forflyttning i tid utan ocksd en forflyttning
in i den moderna tiden.”

(Per-Markku Ristilammi; Rosengard och den svarta poesin).

For att forsoka forsta och f3 ett battre grepp om platsen Rosengard, ska vi kort g3 tillbaka till tiden
da Rosengard byggdes.

All kommersiell service i Rosengard samlades i en stor centrumanldggning - Rosengard centrum eller
RoCent. Centret placerades i mitten av hela omradet, som en bro tvérs éver Amiralsgatan.
Rosengdrd centrum var Malmds forsta stora centrumanldggning. Vissa uppgifter havdar att 1300-
talsbron Ponte Vecchio i Florens var en forebild nar centrumanlaggningen byggdes. Likheten &r inte
sldende. 3

Till att bérja med presenterades Rosengard som framtiden, en flik av paradiset som &ppnats med bra
bostader och grona lekmiljoer. Men redan innan allt var féardigbyggt och inflyttat bérjade den andra
bilden att m8las; den svarta bilden av stadsdelen som en 6ken av betong befolkad av manniskor
med svag forsorjningsformaga. I debatten associerades Rosengard och liknande omréden med
passivitet och isolering. Debatten om Rosengard flammade ofta upp i samband med att olika
forskningsrapporter publicerades. Bland andra “Fallet Rosengard” 1972 och Lekmiljoradets rapport
1975 "Barnen och betongen” dar forskningen gav argument for att doma ut stadsdelen.

I rapporterna anvéndes Rosengard som exempel pd det moderna samhaéllets misslyckande. Att det
blev s&, en extremt snabb forvandling fran paradis och ljus framtid till en steril och socialt utarmad
6ken, har manga forklaringar. En av de mer spannande &r att den unga medelklassen hade hittat ett
annat projekt for sitt boende; de flyttade vidare till villor och radhus. Déar etablerade de resurs- och
roststarka den nya normen, och som en del i hormen ingick att beskriva de moderna
bostadsomrddena som de dvergett som en del av ett havererat samhéllssystem -
"valféardssamhallets baksida”.

Fortfarande far rapporter om Rosengard starkt genomslag. En av de senaste rapporterna fran SCB
(Statistiska Centralbyran) nddde snabbt riksspridning via storstadstidningar samt genom radio och
TV:

" stadsdelen Rosengérd i Malmd lever nastan tre av fyra barn i relativ fattigdom, visar nya tal frén Statistiska

centralbyrdn.” (Dagens Nyheter 2012-03-11)

3 Thorsten Roos, arkitekt som ritade Rosengards centrum kan enligt uppgift mycket val "slangt ur sig” den liknelsen.
Dock enbart som beskrivningen av funktionen, en bro med butiker som forbinder tvd omraden. Nagon likhet i estetik
fanns det inga ambitioner kring. Vid den senaste ombyggnaden av centret da City Gross flyttade in p& ena sidan
foréandrades viktiga delar av centrets grundtanke.
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I fyrtio &r har den negativa
bilden etablerats. Varje géng
som nagon forsokt visa upp en
motbild har beskrivningen
utvecklats till ett socialt drama
dar varje ansats till att
"underdogen” &r pd vig att resa
sig har appladerats. En del av
det positiva intresse som nu
riktas mot brf Hilda beror

tvekldst pa Hildas geografiska

T L
- T x | placering. Det blir pd alla satt en

mer dynamisk dramaturgi i och med att Rosengard &r den kuliss som “Hallbara Hilda” spelas upp

mot.

Men Hilda &r unikt. Féreningen bryter monstret att vara ett offer for den negativa bilden av
Rosengard. Hildas férnyelse kommer inifran och har sddan kraft genom sin omfattning och
ekonomiska magnitud att den bryter mot ingrodda férdomar.

N&r Hilda appladeras och beréttelsen om Hilda sprids beror det till viss del pa den fysiska
lokaliseringen men framfor allt till foljd av helhetsgreppet och den genomgripande renoveringen av
fastigheterna som Hilda genomfér. Det beror dven p& det mod Hilda uppvisar att i ett och samma
projekt jamka samman miljo, teknik, ekonomi med social hallbarhet. Dari ligger styrkan och kraften;
det har primart ingenting med Rosengard att géra men far extra lyskraft av att det de facto sker i
Rosengard.

“Hallbara Hilda” & modigt och utmanande och man har inte bett om hjalp. Tvartom upptratt
rakryggat och stolt och handlat in konsulter och drivit arbetet som ett “eget projekt” helt vid sidan av
moderorganisationen HSB Malmé. Projektet har ocksd den kraften att det drivs framat utan hénsyn
till tungfotade kommunala och privata partners som har svart att fatta och verkstalla beslut for att

forverkliga visioner kopplade till Rosengdrd.

— Nér Hilda dok upp var det nastan for bra for att vara sant. Det kdndes som att har maste vi mobilisera allt vi kan
for att hjalpa dem att genomféra det de vill gbra och att komma sd 13ngt som méjligt. Det verkar som att man har
hittat en affarsmodell som ingen annan vagat sig pd och nu testar man den i stor skala for att se om det verkligen
héller. Och héller den sd kan vi trycka ut det har i fastighetsbranschen och locka andra att genomféra samma typ
av férandringar och renoveringar.

(Trevor Graham, tidigare projektledare for Ekostaden Augustenborg och nu chef pd Malmé stads

miljoférvaltnings avdelning for konsumtion och livsstil.)

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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Bidrag fran EU och Hallbara stader

Att “mobilisera allt och gora vad vi kan” innebar att

-CLICC

Delegationens fér hallbara stader som fr&n EU-kommissionens finansiella instrument fér hallbar

Malmé stad anstkte om och fick medel fran saval

stadsutveckling - Life+. Formellt &r Malmd stads miljéférvaltning “agare” av bdda projekten och
Hilda deltar som samarbetspartner.

Delegationen for hallbara stider har bidragit med drygt 52,4 miljoner kronor - varav cirka 6,1
miljoner kronor &r 6ronmaérkta for Hilda - till fornyelse och utveckling av Rosengard under aren
2010-2014. Utéver satsningen pa Hilda ryms olika delprojekt inom Hallbara stader, fokus
Rosengdrd;

Fornybar energiproduktion med samfallighetsagande — kostnad: 116 Mkr, bidrag: 12,8 Mkr
Fortatning Rosengard, smahus i I13genergistandard - kostnad: 804 Mkr, bidrag: 12,7 Mkr
Rosengards ishall, energieffektiv renovering - kostnad: 8,6 Mkr, bidrag: 2,6 Mkr

KlimatSMART matcentrum - kostnad: 9,4 Mkr, bidrag: 2,8 Mkr

Varner Rydén skolan, energieffektiv renovering - kostnad: 7,9 Mkr, bidrag: 2,3 Mkr

Hallbara resor; jarnvagsstation, forberedelser fér sparvagn - kostnad 104,5 Mkr, bidrag: 7,9 Mkr
Cleantech, testbed, bomassa och marknadsforing — kostnad 4,8 Mkr, bidrag 1,4 Mkr
Projektsamordning, information, utvardering - kostnad 12,7 Mkr, bidrag 3,8 Mkr.

I projektbeskrivningen for Hallbar stadsomvandling Malmé - fokus
....-.lr. Rosengard (HS Rosengard) forklaras syftet med satsningen:
HALLBA RA ST A DER ”... att skapa ett vérldsledande demonstrationsomrdde med fokus pa klimat och
miljéteknik som kan st& modell for kommande stadsfornyelseprojekt i Sverige
och utlandet, samt att skapa en dynamisk innovationsmiljo dar kommun och naringsliv samverkar, som gynnar
tillvaxt av befintliga foretag och lockar till etablering av spjutspetsforetag. Fokus ligger pd klimatdtgarder, men
programmet bidrar aven till 6kad social och ekonomisk integration.
Den totala investeringen ar 1 090 900 miljoner kronor, varav 252 miljoner kronor i miljdinvesteringar. Drygt 52
miljoner kronor &r som visat bidrag, fordelat pd nio dtgarder for nara 800 lagenheter och 200 sméhus och
innovativa systemldsningar for trafik, energi, kretslopp och grénska.”
Fér Malmo Stad var Hilda forutsattningen for att ansdka om medel och starta projektet Hallbara

stader, fokus Rosengard.

— Hilda var en nyckel till H3llbara stader, fokus Rosengérd. G&r man in i den hér typen av projekt behdver man ett
nav att bygga ansokan runt. Det ar finansidrerna som sager vad de vill ha. I det hér fallet krdvdes det en geografisk
avgransning och vi var tvungna att titta pa fastigheterna ocksa. Hilda blev darmed det nav som vi kunde bygga
resten kring. Jag tror inte att Hallbara stader, fokus Rosengdrd hade blivit av éver huvud taget om inte Hilda
funnits. Det kanske hade hant senare men inte nu.

(Lena Eriksson Hallbarhetsstrateg Malmé stads miljoférvaltnings avdelning fér konsumtion och

livsstil.)
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Med brf Hilda som "nav” startade
en fornyelseprocess i hela
Rosengard vérderad till drygt 1
miljard kronor. Av den summan
beraknas Hildas del vara
investeringar varderade till cirka
23 miljoner med 6,1 miljoner
kronor i bidrag fr&n Hallbara
stader.

Inom Hallbara stader, fokus
Rosengdrd &r den absolut storsta

investeringen den planerade

fortatningen vid Rosengardsfaltet och vattentornet. Aven planering och forberedelser for tdgstation

och sparbunden kollektivtrafik till Rosengard representerar en stor del av satsningen.*

4 Den sparbundna kollektivtrafiken har under projektets gang ersatts av "superbussar’. Langa bussar med snabb
av- och pastigning. Hallplatserna langs linje 5 har byggts om for att hantera de langa bussarna.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomférs just

i Rosengard som en del av det unika.
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Det brf Hilda specifikt fatt bidrag till inom Hallbara stader, fokus Rosengdrd &r:>
Varmvattendrivna hushallsapparater - bidrag 140 000 kronor (invst. 500 000 kr.)
Solceller och solvarmehybrider - bidrag 1,5 miljoner kronor (invst. 5 Mkr)
Atervinning av organiskt avfall - bidrag 2,1 miljoner kronor (invst. 7 Mkr)
Oppna dagvattensystem - bidrag 300 000 kronor (invst. 1 Mke)

Grona tak - bidrag 270 000 kronor (invst. 900 000 kr)

Tillvaratagande av regnvatten - bidrag 630 000 kronor (invst. 2,1 Mkr)
Cykelpool - bidrag 260 000 kronor (invst. 900 000 kr)

Elarbetsfordon - bidrag 40 000 kronor (invst. 100 000 kr)

Boendeprogram - bidrag 800 000 kronor (invst. 5,3 Mkr)

HSB Riks informationskampanj — bidrag 64 500 kronor (invst. 200 000 kr)

Hilda har &ven beviljats bidrag fran CLICC (Climate Living In Cities Concept) som ar en del av Life+
som i sin tur ar EU-kommissionens finansiella instrument for miljoprojekt. Det 6vergripande malet
med Hildas deltagande i CLICC ar att halvera féreningens samlade koldioxidutsldpp och att engagera
70 procent av de boende for att de ska féréndra sin livsstil mot stérre hallbarhet.

Det &r viktigt att markera att bada bidragsprojekten “ags” av Malmé stads miljéférvaltning med brf
Hilda som samarbetspartner. Ansékan till sdval Delegationen for Hallbara stiader som till EUs Life+
och CLICC skéttes av konsultbolaget WSP Group som ocksd skétt dokumentation, rapportering och
kontakter med Malmé miljoférvaltning. Att WSP engagerades i bidragsansékningarna forklaras av att
foretaget &ven hanterade projekteringen av samtliga delar inom “Hallbara Hilda” férutom
fasadrenoveringen.

Delar av "bidragsprojekten” ryms inom det projekterade stambytesprojektet; radiatorer med
termostat och FTX-ventilationen. Andra delar &r tillagda for att 6ka Hildas h3llbarhetsprofil; att
minska koldioxidavtrycket och att paverka de boendes livsstil for att de ska géra klimatsmartare val

vid resor, konsumtion och hur de forbrukar energi och vatten i hemmet.

Det brf Hilda fatt bidrag till inom CLICC &r:

Teknik for att méata hushallens koldioxidpdverkan - bidrag 966 400 kr (invst. 3,9 Mkr)
FTX-ventilation och termostatradiatorer — bidrag 982 290 kr (invst. 3,9 Mkr)
Varmvattendrivna tvattmaskiner och torktumlare - 102 750 kr (invst. 465 000 kr)
Solfngare - bidrag 308 000 kr (invst. 1,2 Mkr)

Solceller och solhybrider - bidrag 2,1 Mkr (invst. 5 Mkr)

Oppet dagvattensystem - bidrag 330 000 kr (invest. 1 Mkr)

Tillvaratagandet av regnvatten — bidrag 411 000 kr (invst. 2,1 Mkr)

Grona tak — bidrag 246 000 (invst. 900 000 kr)

Installation av avfallskvarnar - bidrag 1 Mkr (invst. 7 Mkr)
Demonstrationslagenhet — 185 000 kr (invst. 740 000 kr)

Klimatcoacher - bidrag 82 000 kr (invst. 164 000 kr)

Gronoaser och odlingslotter - bidrag 82 000 kr (invst. 164 000 kr)

Elcykelpool — bidrag 123 300 kr (invst. 875 000 kr)

Elarbetsfordon — bidrag 41 000 kr (invst. 164 000 kr

5 En mer detaljerad sammanstéllning dver bidragen fran Hallbara stader, fokus Rosengard och CLICC finns i bilaga
4. Dar framgar ocksa tydligt vilka projekt som samfinansieras av Hallbara Stader och CLICC.
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Informationsskarmar — 8 200 kr (invst. 32 800 kr)

Demonstrationslagenhet - bidrag 62 000 kr (invst. 123 000 kr)

Studieresor - bidrag 25 000 kr (invst. 50 500 kr)

Projektledare och projektledarassistent — bidrag 473 000 kr (invst. 946 000 kr)

Konsulter for planering, analys och kommunikation - bidrag 127 000 kr (invst. 254 000 kr)

Tumregeln &r att bidragen fr&n HS Rosengdrd &r 30 procent av investeringen. For att till exempel fa
140 000 kronor till varmvattendrivna hushallsmaskiner maste Hilda sjélv investera 360 000 kronor.
Bidragen fran EU och CLICC &r halften (50 procent) av den bidragsberéttigade investeringens
totalbudget.

For Hildas del ar den totala investeringssumman inom “bidragsramarna” drygt 32 miljoner kronor
och den sammanlagda maximala bidragssumman 12 miljoner kronor - Hallbara stéder, fokus

Rosengard bidrar med 6,1 miljoner kronor och CLICC med 5.9 miljoner kronor.

For att fullt ut forstd fenomenet Hilda maste man forstd
just den ekonomiska aspekten. Medlemmar och styrelse
har varderat, granskat och valt tekniska lI6sningar och
installationer utifran kvalitet och framtida driftsfordelar.
Lésningarnas kvalitet prioriterades hdgre an ekonomin.
Fokus 18g under hela processen p8 kvalitet i resultaten,
inte pé prislappen. Den affarsmodell som omvarlden
nyfiket sneglar pa, & om det ar méjligt att
energieffektiviseringen - alltsd minskade
energikostnader - till stor del kan betala stambytet och
badrumsrenoveringen. Modellen manifesteras i de
planerade avgiftshéjningarna 2009-2016. Efter den
forst héjningen 2009 med 10 procent ar de fortsatta
héjningarna med 3 procent vartannat ar i nivd med eller
lagre an inflationen.®

Affarsmodellen och de tekniska Idsningarna for att

minska energianvandning och vattenanvandning ar

sjalva karnan i Hildas férnyelseprocess.

Innan renoveringen av Hilda starta gjordes en prognos éver den férvantade utvecklingen av
avgifterna:

-1 jan 2009, hdjning med 10 proc.

-1 jan 2010, hdjning med 3 proc.

-1 jan 2012, hdjning med 3 proc.

-1 jan 2014, planerad hdjning med 3 proc.

-1 jan 2016, planerad hdjning med 3 proc.

6 Riksbankens inflationsmal &r 2 procent per ar.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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Prognosen och affarsmodellen héll fram till vBren 2012. Vid brf Hildas budgetkonferens sista helgen i
april 2012 konstaterade styrelsen att rantekostnaderna tvingar fram en 10-procentig avgiftshdjning
per ar de ndrmaste tre ren. Samtidigt beslutade styrelsen att stoppa renoveringen av innevéggar
och déarmed skjuta renoveringen av de aterstdende lagenheterna pa framtiden. De sista
renoveringarna genomfordes fram till sommaren 2012. Darmed minskade behovet av
dvernattningsldgenheter och den ena av de tva ldgenheter som féreningen &ger ska bjudas ut till
férsaljning.

En forklaring till investerings- och underhallsstoppet &r att Hilda under férnyelseprocessen drabbats
av extra kostnader; nytt fibernat, ny kommunikationsoperator, investering i postboxar samt
ytterligare ett antal andringar och tillagg i férh&llande till entreprendrerna. Samtidigt har féreningen
statt fast vid ambitionen att férnyelsen ska hélla hég kvalitet.

Styrelsen beslutade pd budgetkonferensen 2012 att g3 till den kommande féreningsstdmman med en
hojning p& 10 procent fran forsta januari 2013. Styrelsen varslade ocks8 om att arliga héjningar

skulle bli nédvandiga for att klara rantorna p& 1dnen som finansierar Hildas projekt.

Avgiften 2010 &r cirka 640 kr per kvadratmeter och &r.

2012-01-01 hojdes avgiften med 3 procent (cirka 20 kronor) till 660 kronor per kvadratmeter och ar.
2013-01-01 hojdes avgiften med ytterligare 10 procent (cirka 66 kronor) till 725 kronor per
kvadratmeter och 8r.

Med en férmodad héjning pa 10 procent &ven 2014-01-01 berdknas avgiften bli cirka 800 kr per

kvadratmeter och &r, vilket motsvarar en héjning med 25 procent frén avgiftsnivan 2010.

Bostadsytan i brf Hildas lagenheter varierar mellan 41-95 kvm.

1-rums 41 kvm 3 st (2 186 kr/m&n - 2010; 2 733 kr/m&n - 2014)

2-rums 59,5 kvm 192 st (3 173 kr/man - 2010; 3 966 kr/man - 2014)
3-rums 79,0-81,5 kvm 412 st (4 346 kr/man - 2010, 5 433 kr/man - 2014)
4-rums 95 kvm 160 st (5 066 kr/man - 2010; 6 333 kr/man - 2014)

Prislappen for brf Hildas férnyelse uppskattades till 160 miljoner kronor (ventilation, stambyte och
nya badrum) utdver den summan uppskattades kostnaden fér andringar och tillagg till 9 miljoner
kronor och byggherrekostnaderna till 11 miljoner, totalt 180 miljoner kronor (exklusive moms)”.
Utanfor den ursprungliga kalkylen ligger kostnaderna for brandlarmet och den extra rérdragningen
som forberedelse for att eventuellt installera avfallskvarnar i varje lagenhet.

Stambyte, nytt badrum, nya undercentraler, ny ventilation och termostatstyrda element kostar cirka
224 000 kronor per lagenhet.

I ett separat projekt finns hela fukt- och luktprojektet som omfattar renovering av innevdggarna i
111 ldgenheter och omfogning av samtliga tegelfasader p& Hildas sexton byggnader.

“Hallbara Hildas” totalbudget nar de olika delprojekten startade - inklusive miljdinvesteringarna inom
ramen for Hallbara stader, fokus Rosengdrd och CLICC - var cirka 240 miljoner kronor (inklusive
moms). Den nya ventilationen med ett centralt ventilationshus pa varje hustak &r den enskilt stérsta

investeringen och omsluter cirka 30 miljoner kronor.

7 Hilda liksom alla bostadsrattsféreningar hanterar momsen som en kostnad d& de inte sjalva har méjlighet att kvitta
ingdende moms med utgdende. 180 mkr representerar for Hilda i sjalva verket en kostnad pa 225 mkr.
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Finansieringen av “Hallbara Hildas" olika delprojekt sker genom 18n hos Svenska Handelsbanken. &

- Var kalkyl byggde p8 att det &r billigare och sparar energi om vi kan géra s8 mycket som méjligt
samtidigt. Sparar energi gor vi. Om det blir billigare vet vi inte férran hela bygget ar klart, enligt
Thorbjérn Karlsson, som varit en av de drivande i brf Hildas styrelse for att genomféra den
omfattande fornyelsen av Hildas byggnader. Thorbjérn Karlsson lamnade styrelsen i samband med
Hildas féreningsstémma i december 2012.

Den ursprungliga kalkylen gjordes utan att bidrag frdn HS Rosengard eller EU Life fanns med och de
pengarna ar med andra ord inte inrdaknade i den ursprungliga budgeten. Bidragen har kommit till
efter att bygget var beslutat och d&ven om de hdllbara insatserna kréver en del extra investeringar sa
betalar ocksa bidragen delar av det som redan var beslutat som till exempel separata

avloppsstammar for att samla in det organiska avfallet fran avfallskvarnarna.

8 Det var svart for Hilda att f& l&na till finansieringen av fornyelsen, vilket var nagot ovantat for Hildas styrelse som
hade undertecknat kontrakten med entreprenérerna innan finansieringen var Kklar.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

Brf Hilda med sina sexton huskroppar och 767 lagenheter byggdes pa kort tid under slutet av
sextiotalet - 1969-1970. Lagenhetsférdelningen &r 192 lagenheter i dtta ldghus med tre vaningar
och 576 lagenheter i de atta hdghusen om nio vaningar dar bottenvaningen innehaller
lagenhetsforrad och tvattstugor. Laghusen har kallare som rymmer férrad, tvattstugor och i en del

fall &ven skyddsrum. I flera fall har 18ghusens gavlar ingangar till Hildas underjordiska garage.

Karta over HSB brf Hilda. Byggnaderna bendmns “block” pa Hilda. Block 1 &r férsta héghuset och granne
med Block 16. som &r det sista laahuset.

Tidsepoken 1965-1975 kan beskrivas pa olika s&tt. Ett &r att peka pd det absolut nédvindiga
behovet av att ersatta hart slitha boendemiljder i innerstaderna. Det behovet fanns i Malmé liksom i
Stockholm och Géteborg. En annan relevant beskrivning av epoken &r att fokusera pd den
omfattande strukturrationalisering som genomférdes. Strukturrationalisering &r ett kodord for
urbanisering och den ekonomiska nédvandigheten att fa fler manniskor att bo i stader och arbeta i
industrin som under den har tiden var i akut behov av arbetskraft. Ddrmed uppmuntrades
landsbygdsbefolkningen att I&mna skogen och smajordbruk for att istallet flytta till staderna. De sm3

familjejordbruken hade ocks& svart att ekonomiskt béra sig.



14 (79)

En grov bild &r att mannen fick arbete i industrin samtidigt som vard och omsorg byggdes ut kraftigt
vilket gav arbete 3t kvinnorna. Genom att befolkningen koncentrerades till staderna gav det underlag
for centrala och rationella v8rdenheter.

Suget efter arbetskraft var sa stort under de har dren att de stora svenska industrifsretagen
rekryterade arbetare direkt i Sydeuropa; Jugoslavien, Grekland, Italien och Osterrike bidrog med
arbetskraft. Finlandarna hade kommit tidigare. Ndgonstans behévde de alla bo.

Sextiotalet brukar betecknas som rekordaren i svensk historia. Det fanns inga grénser for vad
"utvecklingen” kunde ge oss; fritid, sommartorp, charterresor, bilar, teve, gratis energi genom
karnkraft och vi kunde antligen 8ka manen tur och retur - i direktsandning. Utvecklingsoptimismen
innehdll en hég grad av naivitet, dar inget var omagjligt. Ingenjérerna kunde hitta en |6sning pé’\ allt.
Det &r klargérande att komma ihdg de yttre forutsattningarna som radde d& brf Hilda och liknande
bostadsomraden runt om i landet byggdes. Behovet av bra bostéder var lika dramatiskt som akut.
De nya stadsdelarna skulle féorutom landsbygdens folk och den invandrade arbetskraften ge tak déver
huvudet &t dem som bodde daligt i stadskarnorna. Harifran flyttade ménniskor ut till de nybyggda
omradena for att fa tillgang till rinnande kallt och varm vatten, for att f& badrum och for att ge
barnen en grén och luftig miljé att véxa upp i. I de slitna stadskdrnorna var ungarna hanvisade till
trista bakgdrdar dar soptunnor och piskstéllningar var de enda lekredskapen.

De nyproducerade lagenheterna i ytteromradena hade forutom de sanitéra faciliteterna ljusinslapp
fran tvd hall. Och de hade centralvdrme. Vedeldning, fotogenkaminer och kol var vanliga varmekéllor

i stadskarnornas gamla bostader byggda aren runt férra sekelskiftet.

Teknisk status

Installationerna i Brf Hilda; ventilation, virme liksom vatten och avlopp hade inte genomgatt ndgra
stérre férandringar eller ndgon ordentlig férnyelse fram till
bérjan av 2000-talet. Den stora renovering som gjordes de
forsta 8ren pa 2000-talet var ombyggnad och inglasning av
balkongerna. Men inne i vaggarna och rérschakten i Hildas
fastigheter gnagde tidens tand hart. Vattenskadorna var under
de férsta 8ren pa 2000-talet besvarande. Till slut blev de s3
besvdrande och frekventa att forsakringsbolaget ville sdga upp
Hildas foérsakring.

Det finns ingen tillganglig statistik fran 2000-talets b&rjan och
fram&t som visar det exakta antalet vattenskador. Det vi kan
f& fram &r att kostnaderna 2006-2007 i form av redovisade

forsakringsskador var 375 000 kronor. Troligen har en del

kostnader forts pa I6pande och periodiskt underhall.
Det vi vet &r att under den tidigare férvaltningen av Hilda sa
tog féreningen generellt pd sig ansvaret och kostnaderna for

vattenskadorna, oavsett hur de uppstatt. I praktiken betydde

det att féreningen betalade de tva prisbasbelopp (idag ca 85

000 kronor) som sjalvrisken utgjorde. Den dverskjutande

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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delen fick féreningens forsakringsbolag std for. Podngen var att foreningen i rollen som
fastighetségare tog pa sig alla vattenskador oavsett hur de uppstatt eller vem som kunde betraktas
som vallande. Hanteringen gjorde det enkelt for medlemmarna som aldrig behévde blanda in sina
forsakringsbolag, men ondédigt dyrt for féreningen. Och uppenbarligen sa irriterande for Hildas
forsakringsbolag att de alltsd ville séga upp foérsakringen.

HSB Malmds budskap till férsakringsbolaget var att om Hildas férsakring skulle bli uppsagd s8 hade
évriga bostadsrattsforeningar som ingick i den gemensamma forsékringsupphandlingen ocksa lamnat
det aktuella forsakringsbolaget. Stallda infor den verkligheten upphérde allt tal om att saga upp
Hildas forsakringar. Men faktum kvarstod, rér och stammar inom Hilda lackte till en kostnad av cirka
3 miljoner kronor om aret.

Thorbjoérn Karlsson, ledamot i Hildas styrelse sedan 2005 och en av de drivande bakom den tekniska
fornyelsen inom “Hallbara Hilda”, var med 2006 da forsakringsbolaget gjorde revolt mot Hildas
kostnader for vattenskador:

- Vi blev uppkallade till HSB och fick sitta dar med forsékringsbolaget och representanter fr&n HSB
Malmé som férhandlade for oss gentemot forsakringsbolaget. HSB Malmé forklarade att var
forsakring var en del av en kollektiv férsakring som omfattade ett stort antal bostadsrattsféreningar.
Budskapet var att antingen &r alla med eller s3 ingen.

Forsakringsbolaget lugnade sig ytterligare nér Hilda meddelade att projektering pagick for att byta

rorstammarna vilket skulle gora att vattenskadorna kraftigt reducerades.

Den nya styrelsen, med bland andra
Thorbjorn Karlsson och Giovanna
Brankovic, som tilltradde 2005
dverraskades av att underhdlisbehovet i
féreningen var sa stort.

I och med att féreningen under 18ng tid
avstatt fran stérre underhllsinsatser
och istallet lagt pengar pa hog s& hade

Hilda gott om pengar i kassan.

Overskott var cirka 5 miljoner kronor

per ar. Med andra ord; ekonomin var

god men underhdllet starkt eftersatt.

Filosofin var att inte behdva hdja

avgifterna. L8ga avgifter prioriterades framfér nodvandigt underhall.

- Vi bérjade med att betala av p& vara 1an. Det sparade vi pengar pa, fortsatter Thorbjérn Karlsson.
Vi visste att vi maste gora riktigt stora insatser under de ndrmaste &ren for att inte husen helt skulle
forfalla. Vattenlackorna var det stora problemet.

- Rr 2006 hade vi 20 miljoner kronor i kassan som vi betalade av 1&n med. N&r vi sen 2009 gick till
banken for att 1&na till bygget hade vi bara 55 miljoner kronor i I&n pa foreningen. Nagra &r tidigare
hade 18nebordan varit 110 miljoner kronor.

Vi ska halla oss kvar vid 2006. Under sommaren 2006 gick styrelsen ut med information till
medlemmarna och meddelade att de inte skulle satsa tid och pengar p8 badrumsrenoveringar i egen
regi. Badrummen skulle &ndd komma att rivas inom nagra ar i samband med stambytet. Att

genomfdra rorstambyte innebdr att rérschakten maste brytas upp vilket i sin tur betyder att
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badrummen maste totalrivas &nda in till betongen. Uppmaningen att stoppa alla privata planer p8 att
renovera badrummen spreds genom informationsblad direkt i brevinkasten till varje hushall.

I HSBs normalstadgar for bostadsrattsforeningar ar ansvarsfordelningen val definierad och
badrummet fran tétskiktet och inat &r lagenhetsinnehavarens ansvar. Hade Hilda slaviskt foljt
stadgarna s& hade badrummen efter att de var rivna in till betongen varit bostadsrattshavarens
ansvar att aterstélla. Istillet tog féreningen pé sig ansvaret for att bygga nya badrum. Ett tungt
vagande skal var att man fr@n féreningen ville ha kontroll pd att tétskikt och utférande s l1angt det
var mdjligt skulle bli i enlighet med branschstandarden S&ker vatten®. Man ville inte riskera att
badrummen skulle renoveras pa ett satt som efter ndgra ar gav upphov till nya kostsamma
vattenskador.

Foérprojekteringen for byte av rérstammar och renovering av badrummen fortsatte under 2006 och
under hosten genomforde foreningen ett informationsméte déar medlemmarna presenterades ett
alternativ till stambyte. Det var en I6sning med kassettbadrum som skulle stoppas in i husen. Men
det var en 16sning som varken Hildas medlemmar eller styrelse var intresserade av.

Darmed fick forprojekteringen — "programstadiet” — for byte av rorstammar bérja om. Styrelsen fér
brf Hilda upplevde att de hade svart att f& gehor for sina synpunkter hos "kassett-konsulten” och
kande sig overkorda. I och med att det féreslagna kassettalternativet forkastades s& gick luften ur

projektet.

Allt samtidigt

Signifikant for Hilda var att allt skedde samtidigt. De olika delprojekten som senare blir “Hallbara
Hilda” hade varit stora vart och ett fér sig men planerades for att genomféras samtidigt. Dessutom
var det som att 6det har bestamt sig for att Hilda verkligen ska gora allt samtidigt, &ven sddant som
inte var planerat fr@n bérjan. Renoveringen av fasader och innevdggar var ett sddant plétsligt
oplanerat projekt.

N&r det stora regnet kom sommaren 2007 fanns det ingen dtervdndo. Regnet var sa valdsamt att
fukt och vata trangde in igenom de yttre tegelvaggarna och samlades i innevdggarna, som
foreningen kallar de. Innevaggarna - invandiga stommen av yttervdggen bestdende av
tryckimpregnerade tréreglar och mineralull - maste renoveras direkt och projektet med att foga om
fasaderna maste starta. Det fanns inte med i den ursprungliga planen fér Hildas férnyelse.
Stambytesprojektet fick skjutas upp.

Né&r sa det stora "bygget” kom igdng 2010 med utgangspunkten att byta stammar och rusta upp
husens energiprestanda kravdes hog fokusering inom styrelsen.

Samtidigt och som ett led i den lagstadgade PCB-saneringen pagick dven 2010 arbetet med att
avlagsna fogmassa som innehdll PCB. Fogmassan fanns runt innerdérrarna i entréerna, pa delar av
fasaden samt i fogarna ovanfor dorrarna till 2-rumslagenheterna i héghusen.

N&r bygget hade kommit igdng ordentligt, under hésten 2010, kom krav frén Posten att Hilda maste
installera fastighetsboxar. Posten var bestdmd i sin uppfattning. Installerade inte Hilda
fastighetsboxar, eller presenterar en plan for hur boxarna ska installeras skulle Posten sluta att dela
ut post i brevinkasten. Postboxarna blev ytterligare en frdga som styrelsen tvingades hantera

samtidigt med det komplexa bygget.

® www.sakervatten.se — saker vatteninstallation

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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Slutligen - hdsten 2011 - beslutade Hilda att byta kommunikationsoperatdr i det interna
bredbandsnatet. En insats som berérde m&nga medlemmars internetanslutning och som tvingade
alla med Telia som internetleverantor att byta internetleverantér (ISP). Ett sextiotal medlemmar
behdvde ocksd byta e-postadresser. Bytet av kommunikationsoperatdr kravde styrelsens
engagemang i moéten och praktisk hantering.

Né&r allt "oplanerat” skedde pd samma gang, eller parallellt, riskerade Hilda att tappa tempo och
kontroll i det stora renoveringsprojektet. Tvekldst blev det s3 att alla extra arbetsuppgifter som lades
pd styrelsen under slutet av 2010 och under 2011 slet hdrt p& engagemanget. Tillsammans med
byggprojektet kravde olika extra projekt i det ndrmaste daglig nérvaro av styrelsen pa en mangd
méten i anslutning till kravet pd postboxar, for praktiska fragor kring byte av
kommunikationsoperatdr och inte minst i anslutning till Hildas roll i projekten knutna till CLICC och
Hallbara stader.

Speciellt under andra delen av 2011 upptradde tecken pa utmattning i styrelsen. Ndgot som under
2012 da byggprojektet slutfordes utmynnade i att styrelsen blev allt mer franvarande. Den har
utvecklingen pekar pa nodvéndigheten av att ha en mer professionell projektorganisation med daglig
narvaro av en byggledare som representerar bestéllaren och som kan hantera praktiska fragor kring
bygget och samtidigt narvara p& och kontrollera utférandet av byggarbetet. Nu hamnade en stor del
av fr&gorna som var kopplade till byggprojektet hos forvaltaren som varken hade tid, kompetens
eller kapacitet att professionellt hantera dessa “extra” fragor samtidigt med de vanliga
forvaltarfrdgorna. Den extra belastningen pa forvaltartjansten gav ett onddigt stort ménskligt
"slitage”. Det i kombination med den under sista dret av bygget fr&nvarande styrelsen gjorde ocksa
att férvaltaren valde att lamna sin tjanst direkt efter att byggprojektet avslutats sommaren 2012.

En bostadsrattsforening av Hildas storlek kraver i normal férvaltning stora insatser i vardagen.
Férvaltarorganisationen tvingades nu fungera parallellt med byggprojektet. Aven om byggprojektet
hade en egen projektledning s& innebar ett s8 omfattande ingrepp i féreningens vardag att
belastningen pa férvaltningen och fastighetskontoret ékade dramatiskt. Medlemmar som hade 8sikter
om bygget och hur det pdverkade dem vande sig av gammal vana till fastighetskontoret med frdgor
och synpunkter som egentligen borde hanteras av totalentreprendren, eller av en mer narvarande
byggprojektledning.

Sammantaget ger det har en uppfattning om hur ett redan frén bérjan komplext projekt genom yttre
faktorer och en fran bérjan lite naiv installning till hur mycket tid som skulle komma att kravas blev
an mer komplext.

Om vi héller oss kvar vid sommaren och hésten 2006 s var det fortfarande ordnade férhallanden
under forprojekteringen och genomgangen av alla idéer som man fran Hilda ville titta pa, belysa och
utreda. Det var d& under samtalen 2006 som idén om regnvattenadtervinning kom med. Att Hilda
skulle kunna samla in regnvattnet fran taken pa de tta hoghusen och sedan anvénda vattnet for att
spola toaletterna i fyra av héghusen. Besparingen skulle bli att man &tminstone inte behdvde betala
for farskvatten till toalettspolningen i 123 av Hildas 767 lagenheter. Tanken och idén foddes nar
Thorbjorn Karlsson, Hildas sekreterare, stod och tittade pa regnet och funderade 6ver om det inte
skulle g8 att anvanda allt regnvattnet istallet for att det skulle férsvinna in i de kommunala
dagvattenledningarna.

Sen kom sommaren 2007 och det stora regnet som gav fuktskador i fasaderna. Under juni 2007
Osregnade det oavbrutet i 1,5 dygn. Effekten av regnovadret blev att projekteringen for byte av

rérstammar och badrumsrenovering fick ldggas &t sidan och skjutas pa framtiden.
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Fukt och lukt

Det ihallande regnandet under
sommaren 2007 gjorde att vatten
trangde in i fasaderna. Nar vattnet
nadde tréregelverket i fasadens
utfackningsvaggar uppstod en
patrangande sétaktig mindre
angenam odor i manga lagenheter.
Byggprojekteringen for byte av
rorstammar och renovering av
badrummen fick ldggas 3t sidan.

En enkat till medlemmarna visade att

i cirka 130 lagenheter upplevde de

boende att lukten var besvarande. En noggrannare genomgang visade att i 111 l&genheter var
lukten frén de vata fasaderna och det tryckimpregnerade virket i yttervdggen extremt stérande och
att fukt och luktproblemet maste atgardas akut; fore allt annat. P3 sikt maste alla lagenheter utom

tvdorna i hdghusen f& innevdaggarna mot tegelfasaderna renoverade. Efter de forsta 111 akuta

lagenheterna sker renoveringen nu
145 trdreglaroch | ) . o
virmeisolering i en takt av tjugo lagenheter per ar
— 45 travegiar och .
Siproft—— varmeisolering enligt den rullande
T . e S pive underhéllsplanen. Vdggarna mot
balkongsidan klarade sig av
Indragen plastfolie
40 celipiast naturliga skal fran att paverkas av
Vattenutiedare —— det kraftiga regnet da de skyddas
av de inglasade balkongerna. 1°
.. Den l&ngsiktiga I8sningen for att
Ursparing giuts igen —
— Batongolatta eliminera fuktproblemen var att

foga om tegelfasaderna, byta ut
trasiga tegelstenar, tdta om runt fonstren, byta trasiga fonsterbalkar och slutligen hydrofobera
fasaden. Praktiskt innebar det att bruket i fogarna mellan tegelstenarna slipas bort till ett djup av 2,0
- 2,5 centimeter och ersatts med nytt bruk. I genomsnitt behdver cirka 3 000 tegelstenar per
héghus och 1 500 per I&ghus knackas ut och erséttas.
Hydrofobering!! innebér att ett tatskikt sprutas pa fasaden. Det slapper ut fukt men |ater inte vatten
och fukt trdnga in. Funktionen &r den samma som hos GoreTex-vdv. En obehandlad "naken”
tegelsten har kapacitet att suga upp cirka 1 deciliter vatten. P& de behandlade fasaderna rinner
vattnet av som pg en fonsterruta.
Frén insidan byttes det tryckimpregnerade virket ut mot stalreglar och en béttre isolerande, ndgot

fortjockad, mineralull &n tidigare.

10 Innevaggsrenoveringen stoppades av ekonomiska skal vid mitten av 2012. Alla innevaggar ska renoveras men i
den takt som ekonomin tillater.

1 Hydrofoberingsvétskan levereras av Silanex och &r vattenbaserad liksom Basta-mérkt och klassad som Bra
Miljoval.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomférs just
i Rosengard som en del av det unika.
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Arbetet med fasadrenoveringen startade i januari 2009 och berdknas vara avslutat under 2014.
Renoveringen tar ungefar 20 veckor per héghus och cirka 16 veckor per I&ghus. Tiden &r beroende

av véder och vind. P3 vintern d8 det &r risk for frost gar det inte att lagga i bruk i fogarna. Bruket ar

beroende av plusgrader for att
harda. For att skydda mot
damm tacks fénstren under
fasadarbetet med plast och
springorna runt fonstren tatas
for att undvika att damm
trénger in i ldgenheterna.
Oavsett skyddsdtgarderna &r
fogfrésning en verksamhet som
dammar och dammet trénger in

i lagenheterna, p8 laghusens

balkonger och i entréerna.

Fasadrenoveringen ingdr inte i det omfattande energieffektiviseringsprojektet knutet till stambyte
och badrumsrenovering, men nya innevédggar och téta fasader som inte suger upp vatten bidrar anda
till att minska varmebehovet i husen. Erfarenheterna fran de férsta lagenheter som fick
innevaggarna renoverade och dar fasaden samtidigt fogades om och hydrofoberades visade att
inneklimatet blev patagligt varmare och att varmeelementen kunde skruvas ner. (De foérsta
lagenheterna och fasaderna renoverades innan alla radiatorer byttes mot termostatstyrda
radiatorer.)

Kalkylerad kostnad for fasadrenoveringen &r cirka 38 miljoner kronor och kostnaden ingdr som en
del i den totala budgeten for “Hallbara Hilda” p& 240 miljoner kronor.

Fasadrenoveringen kommer inte att klara budgeten. Bland annat beroende p3 att det har blivit héga
extra kostnader for stallningshyran. Stallningarna hyrs direkt av Hilda och upphandlingen av
stallningsentreprenaden var inte den férmanligaste.

Efter regnet och de nédvandiga akuta insatserna for att skapa ett dragligt inneklimat i de varst
drabbade lagenheterna gjordes omstart med arbetet for projektering av energieffektivisering och

byte av réorstammar.

Hildas mantra

Aterstarten av projekteringen for rorstambytet skedde 2007 tillsammans med Arne Holmgren,
projektledare inom el-, tele-, datainstallationer vid teknikkonsultféretaget WSP. Under projekteringen
kompletterades konsultinsatserna med nédvéndiga fackkompetenser, samtliga hamtade fran WSP.
Hilda hade via Thorbjérn Karlsson haft kontakt med Arne Holmgren sedan ndgra ar tillbaka d& han
var med och ledde och redde ut installationen av Hildas nya passagesystem. Fortroende uppstod och
daérmed fick WSP ta vid med projekteringen av rorstambytet efter den tidigare ratade "kassett-
konsulten”.

- Mitt férsta uppdrag for brf Hilda var redan 2005 i december da jag besiktigade ett nyinstallerat
passagesystem. Installationen var bra men bestallaren - brf Hilda - hade tillhandahallit ett datan&t

som inte holl mattet.



20 (79)

Nar Arne Holmgren kallades in igen av Hilda 2008 startade det som Arne Holmgren kallar den stora
"skitsnackarfasen”. Tillsammans med Thorbjérn Karlsson diskuterade han timme efter timme om vad
som kunde vara mojligt att géra samtidigt med bytet av rérstammarna. Nar &nda de vertikala
schakten i husen skulle 6ppnas var det lika bra att stoppa in s& mycket som mojligt - bade sadant
som kunde "vara bra att ha” men framfor allt gora installationer som i férsta hand skulle reducera
Hildas energianvandning och generellt ddmpa driftskostnaderna.

- Vi kopplade bort all prestige och pratade om vad som var mdjligt. Och om det inte var mdjligt
utredde vi varfor det inte var méjligt. Varfor kan vi inte gora det? S& holl vi pa ett tag.

Grundfrgan var:

- Vad kan vi géra mer nar rérschakten dnda ar 6ppna. Vad gar att stoppa in mer i schakten
samtidigt med stambytet?

Just det kom att bli Hildas mantra “vad kan vi géra mer nar schakten anda ar 6ppna?”

Nu nar stambytet och badrumsrenoveringen &r klart beskrivs det har som en period d&@ man “vénde
pa varenda sten” for att utréna om det kunde gynna ekonomin och/eller miljon. Det fanns en vision
om att géra Hilda sjalvforsorjande pa energi genom solfangare, bergvarme, tilldggsisolering och
vindkraft. Det fanns goda mdéjligheter att skapa nollenergihus av Hildas byggnader. Men vissa dagar
hade det and3 behdvts tilliggsenergi - spetskraft — for att klara varmen och att képa den
spetskraften hade blivit kostsamt. Hade kalkylen fér tilldggsenergi i form av el och fjarrvarme varit
mer gynnsam &r det troligt att Hilda satsat mer pa att bli sjélvforsorjande pa el och varme.

Med andra ord, stambytesprojektet utvecklades under den hér fasen till att férutom stambyte ocksa
innebara ett energieffektiviseringsprojekt.

Under det har skedet i forprojekteringen var dven tillaggsisolering av fasaderna ett attraktivt
alternativ. Nu gick inte det att genomféra till foljd av stadsbyggnadskontorets instéllning att Hildas
exteridrer var tidstypiska och varda att bevara. De fick inte forandras genom tilldggsisolering.
Arendet med stadsbyggnadsférvaltningen drevs under &ren 2007-2009.

- Det var synd. Jag tror att man hade kunnat gbra passivhus av de har husen. De ar kompakta och
bra, vdlbyggda med ordentliga stommar, enligt Jenny Wahl, WSP, energisamordnare i projektet.

En detalj i sammanhanget ar att nar Malmo stads miljoférvaltning fick vetskap om
stadsbyggnadskontorets negativa installning till tilldggsisolering sa tog de kontakt med
stadsbyggnadskontoret som da &ndrade sitt beslut. Men d& var det fér sent. Den omfattande
fasadentreprenaden var upphandlad och renoveringen hade startat.

- Lardomen av det har &r att om man &r pa vég att gora en bred och omfattande forandring i
befintliga byggnader s& ska man tidigt i processen ta kontakt med olika myndigheter och férklara
vad man vill gbéra och dstadkomma, ar Jenny Wahls slutsats.

Varme frén grundvattnet utreddes men férkastades da langsiktigheten med 6kande energipriser,
speciellt el, upplevdes som oséker. Vindkraft med vindméllor pd taken p& héghusen var lockande.
Tekniskt hade det kravt installationer pd husen som var lika héga som husen i sig sjélva. Dessutom
hade aterbetalningstiden pa investeringen blivit cirka hundra ar.

- I s3 fall ar det battre att Hilda koper ett vindkraftverk ute till havs ndgonstans. Det kan de géra nar

som helst och det behdver inte kopplas till sjalva byggprojektet, ar Arne Holmgrens reflektion.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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Energibalanser

D& stambytesprojektet utvecklats till ett projekt for att energieffektivisera Hildas byggnader, och d8
tanken var att sparad energikostnad skulle delfinansiera stambytet, kan det vara spannande att se
hur energianvéndningen s&g ut i Hilda innan arbetena startade.

Jenny Wahl; WSP, var energisamordnare infor projekteringen av Hilda:

- Hildas energianvéndning var lagre an vad vi spontant trodde. Aven lagre &n véra
erfarenhetsvérden. Vi s8g att det anvandes mycket varmvatten per kvadratmeter, valdigt mycket

mer an normalt.

Generellt brukar varmvatten
representera en
energianvandning av cirka 30
kWh per kvadratmeter. Hilda
hade en anvandning pa 44 kWh
per kvadratmeter.

- Det pekade mot hdg

anvandning och stora forluster i

systemet. H6g anvandning pa

grund av att det i vissa lagenheter bor manga personer tillsammans. Hushallen pa Hilda rymmer allt
fran en till elva personer. Det kan vara en forklaring till den héga varmvattenanvandningen.

Hildas fastigheter hade i “originalutférande” en konstruktion med en radiator i badrummet som hélls
varm av varmvattencirkulationen. Det innebar att elementet inte gick att sténga av. Det var varmt
sommar som vinter. Konstruktionen &r inte tilldten ldngre da det gor att varmvattnet kan kylas av sa
mycket att det blir risk for legionella.

I och med badrumsrenoveringen har elementet i badrummet tagits bort. Redan de férsta prelimindra
matningarna visar att det gett betydande energivinster.

- Vi rdknar ocksa erfarenhetsmassigt med att individuell debitering av vattnet ska ge en
energibesparing motsvarande 20-30 procent bara genom att de boende blir medvetna om att de far
betala vattenférbrukningen sjalva. 2

Den specifika energianvandningen var infor ombyggnaden 135 kWh per kvadratmeter i hdghusen och
142 kWh per kvadratmeter i I3ghusen. Byggnormen idag ar 90 kWh per kvadratmeter.!® Men det &r
inte ovanligt att energianvandningen i fastigheter frdn samma tid som Hilda har en energianvéndning
runt 200 kWh per kvadratmeter. Dérav det forsta intrycket att energianvandningen i Hilda var I3g.

- Det var forvanansvart 1dga varden. 2008 borjade vi titta pa energideklarationerna. Alla OVK-
protokoll var godkdnda och det verkade som att all ventilation fungerade som det var tdnkt och att
ventilationsflodena till synes var uppmatta.

- Vi utgick ifran att OVK-protokollen stimde, efter dvervdgande med styrelsen som var évertygade
om detta, och darmed borde alla flaktar vara igdng. N&r vi gjorde platsbestk sa vindarna for kontroll

. . o . . . O .
av isolering sa verkade ventilationen vara igang 6verallt.

12 Till foljd av fabrikationsfel pa vattenmatarna och problem med att fa in matvardena i Hildas datorsystem kom inte
den individuella vattendebiteringen igdng under byggtiden. Fortfarande vid mitten av 2013 hade inte problemen med
matsystemet lsts.

13 Stockholm stad har satt 55 kwh per kvadratmeter som norm.
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Problemet var att alla fléktar inte fungerade vilket uppdagades da férundersékningen infér denna
studie startade. Forstudien genomfordes for att fa initiala varden att jamféra med nar projektet var
klart. Foérstudien indikerade ocksd att OVK-protokollen inte speglade verkligheten. Det kan forklaras
av att tidigare rackte det med att genomfdra kontrollen i ett par lagenheter per hus for att den
obligatoriska ventilationskontrollen skulle bli godkand.

- Det hade varit béattre att lagga storre vikt vid initiala matningar for att vid projekteringen kunna
utgd frén verkliga varden.

- Att flaktarna inte fungerade kan forklara en del av den férhallandevis 18ga energianvéndningen.
Har ventilationen sttt still & det ganska sjalvklart att husen inte drar s& mycket energi. Farhdgan
nu nar den nya ventilationen &r installerad &r att Hilda inte far den energibesparing som man trodde
skulle gd att uppna. Att det blir energibesparingar har vi redan sett och energikostnaderna har redan
fore finjusteringen minskat med cirka 12 procent. Daremot &r det inte helt klart om det beror pa
varmeatervinningen i de nya FTX-aggregaten eller om det &r andra atgérder som har gett den
positiva effekten.

Oavsett om fldktarna varit i drift eller inte har innetemperaturen i ldgenheterna varit hég, onddigt
hog. Temperaturerna inne i lagenheterna har innan stambytesprojektet startade generellt legat pa
25-26 grader trots att vadring skett.

I slutet pd januari och borjan av februari 2009 genomférdes temperaturmatningar i ndgra
ldgenheter. Det var koéldgrader ute och i en av lagenheterna dar man glémt att stanga balkongdérren
sjonk andd inte temperaturen ldgre &n 19 grader. Matningen visade att det fanns stort utrymme for
att trimma systemen och p& s& satt minska energianvandningen.

Berakningsprogrammen visade att genom att installera FTX-aggregat och ta till vara pa varmen i
franluften och kombinera det med individuell debitering av varmvattnet skulle energianvandningen
kunna minskas med 30 procent - I8gt réknat. I den kalkylerade minskningen ingar ocksa effekten av
de nya radiatorerna med termostatventiler som schablonméssigt minskar energianvandningen med 5

procent.

- Energiberakningsprogrammen
visade att vi i princip kunde
halvera energianvandningen. Vi
vdgade inte lita pd det i Hildas
byggnader. Framfér allt vAgade
vi aldrig garantera Hilda nagot. Vi
har gjort modeller och gett rad
om hur man kan g3 vidare. Hur
det slutliga resultatet blir beror
till stor del pa utférandet. Vi har

varit mycket noga med att inte

l&mna nagra gladjeprognoser.

De tekniska forutsattningarna

Forutsattningarna infor utredningen av vad Hilda borde satsa pa i energieffektiviseringssyfte ansdgs
goda. Héghusen har 9 vaningsplan utan kallare och 18ghusen 4, inklusive kallare. B&da hustyperna &r

konstruerade med rejal betongstomme. Takbjalklag var redan tilldggsisolerade med I6sull.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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Ventilationen var av typen fr@n- och tilluftssystem utan varme&tervinning. Schakten var samlade och
det fanns plats dver i dessa for ytterligare kanaldragning. Energimassigt var anvandningen hég under
hela dygnet, vilket tydde pa hég varmvattenanvandning och troliga forluster. Den specifika
energianvandningen for byggnaderna var cirka 135 kWh per kvadratmeter och &r. Detta bekymrade
eftersom den siffran &r férhallandevis 18g i jamforelse med hus byggda under samma tidsperiod. P&
Hildas begaran togs kostnader (exklusive moms) fram i samband med energibesparingar och
dterbetalningstid (pay-off) med hansyn till aktuellt energipris (utan energiprisékning). Aktuella priser
vid tidpunkten var cirka 57 6re per kWh for fjarrvarme (Eon) och 140 6re per kWh for el (Vattenfall)
exklusive moms. Samtliga kostnader hanfordes till kategorin investeringar, vilket betyder att inga
justeringar gjordes fér att kompensera denna kostnad mot vad som egentligen var
underhéliskostnader. Ibland i energieffektiviseringsprojekt delas kostnaden upp i exempelvis 70
procent underhallskostnad och 30 procent nyinvestering, dar enbart nyinvesteringen

ldnsamhetsberaknas.

Detta utreddes:

Fran- och tilluftsventilation med varmed&tervinning, s3 kallad FTX. Losningen ansags lamplig
med tanke pa att det redan fanns kanaler for till- och franluft i byggnaderna. Typen av varmevaxling
diskuterades. Roterande varmevéxlare, ansdgs bra ut atervinningssynpunkt av vérmen, cirka 70
procent, men riskfylld d& lukter kan spridas da till- och frnluftmangderna blandas.
Batterivarmevaxlare, att ha ett vatskekopplat system i varmevéxlaren for éverforing av varme fran
franluft till tilluft, ansdgs god trots den
ndgot sdmre verkningsgraden, cirka 55
procent. Plattvarmevéxlare, att fa
luftmdngderna separerade med en
skiljeplat mellan till = och frénluft. Pldten
varms upp av passerande franluft och
gor att passerande tilluft férvarms.
Denna teknik ansdgs god trots den ndgot
samre verkningsgraden, cirka 60
procent. Otdtheter i fasaden diskuterades
ocksa och vilken inverkan pa
energibesparingen denna kunde fa.

Med plattvdarmevaxlare och utbyte av tre
aggregat till ett per byggnad beraknades
energibesparing om. Resultatet visade p3
en minskning med 24 kWh per
kvadratmeter och &r fér hoghus och en
minskning med 30 kWh per kvadratmeter

och &r fér I18ghus. Kostnaden beriknades

till 1,5 miljon kronor per hus.
Aterbetalningstiden beraknades till 14 &r

for hdghusen, och 28 ar for 1aghusen.
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Franluftsvirmepump, viarmedtervinning frén frénluften till uppvarmningssystemet, s kallad FVP.
Metoden beddmdes god i vdarmeatervinningssyfte, men da skulle tilluften behéva varmas aktivt for
att fa en behaglig tilluftstemperatur i lagenheterna.

Denna teknik skulle spara cirka 22 kWh per kvadratmeter och ar och kosta ca 450 000 kronor per
hoghus. Alternativet utreddes inte for I3ghusen. Aterbetalningstiden for hdghusen beraknades till 17
ar.

Uteluftsvirmepump, luft/vatten, att hamta varme frn uteluften till uppvarmningssystemet
och/eller varmvattensystemet. Metoden bedémdes som mojlig for att minska fjarrvarme-
anvandningen, men riskfylld ur ekonomisk aspekt om elpriset 0kade eller om fjarrvdarme behdvdes
trots varmepumparna vilket kunde resultera i en annan - kostsammare - taxesattning fran
fjarrvarmeleverantdren.

Utredningen visade p& behov av cirka 130 kW varmepump for ett héghus som da kunde spara 62
kWh per kvadratmeter och &r fér hoghus. Kostnaden réknades inte fram d& den inte ansdgs vara
tillrackligt intressant.

Grundvattenvirmepump, att hamta varme fran grundvattnet i marken till uppvérmning och
varmvatten. Metoden bedémdes som en gynnsam l8sning geotekniskt for omradet, men riskfylld pa
grund av osdkerhet kring det framtida elpriset p& samma satt som for uteluftsvarmepumpen.
Utredningen visade behov av ca 140 kW for ett htghus och 55 kW for ett 1dghus. Kostnaden
beraknades till 1,5 miljon kronor per héghus och 0,5 miljoner kronor per Idghus férutsatt att alla
husen skulle ingd i ett gemensamt system. Aterbetalningstiden beraknades till 17 ar fér hghusen,
och femton &r for 18ghusen.

Spillvattenviarmevéxlare, att dtervinna varmen fran forbrukat vatten i byggnaden via ett
rorsystem till forvarmning av varmvatten. Metoden bedémdes som lamplig teknik, men riskfylld om
vattenmassorna skulle blandas vid ett eventuellt lckage i varmevaxlaren, da dricksvattnet skulle
riskera att kontamineras av avloppsvattnet.

Utredningen visade 15 kWh per kvadratmeter och &r i besparing till en kostnad av 500 000 kronor
per hdghus. Berakningen utfordes inte for I3ghusen pa grund av att I18ghusen har farre lagenheter &n
vad som rekommenderas fér denna teknik. Alltfor 1&gt flode ger for 13g effekt i varmevéaxlaren.
Rterbetalningstid fér héghus cirka 8 ar.

Tillaggsisolering av fasad och utbyte av fonster, att minska varmebehovet genom utvandig
monterad isolering (120mm mineralull) och byte till energisnala fénster (U=1,2). Alternativet
bedémdes som intressant, men troligen omdjlig att genomfdra p& grund av tidigare diskussioner med
stadsbyggnadskontoret for bygglov. Att enbart byta fonster ansags for tidigt i forhallande till de

befintliga fonstrens alder, cirka 15 ar.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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Utredningen visade en besparing pa 32 kWh per kvadratmeter och ar fér héghus och 22 kWh per

kvadratmeter och &r for 18ghus till en kostnad av 17,2 miljoner kronor per héghus och 6,1 miljoner

kronor per I&ghus. Aterbetalningstiden for héghusen beraknades till 125 &r, och for 18ghusen till

145 &r.

= - -
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Injustering av varmesystem, att justera varmesystemet s3 att ldgenheterna far jamnare

inomhustemperatur. Metoden var intressant d& matningar visat véldigt varierande och hoga
temperaturnivader inomhus, upp emot 25 grader. En injustering ansags sdledes kunna spara energi.
Utredningen visade 5 kWh per kvadratmeter och ar fér héghus och 6 kWh per kvadratmeter och ar
for hoghus i besparing till en kostnad av 200 000 kronor per héghus respektive 70 000 kronor per
1&ghus. Aterbetalningstiden berdknades till 14 &r for héghus och 28 &r for 1dghus.

Radiatorbyte, att byta ut HE-radiatorerna till en effektivare typ och samtidigt installera
termostatventiler som kdnner av inomhusluftens temperatur och styr vérmebehovet efter denna.
Alternativet bedémdes som intressant d& HSB Malmé genomfért liknande projekt dar
energibesparing erhallits.

Utredningen visade inte ndgon siffra pa besparing, men visade pa en kostnad p& 1,5 miljon kronor
per héghus och 500 000 kronor per laghus.

Individuell varm- och kallvattenmatning, att mata férbrukningen av varm- och kallvatten i varje
lagenhet och I3ta varje bostadsrattsagare sjélv bekosta férbrukningen pa sin manadsavi och pa sa
vis pdminnas om hur den egna livsstilen p8verkar kostnaden fér varm- och kallvatten. Alternativet
bedémdes som bra d& antalet boende per lagenhet av styrelsen i brf Hilda uppskattades skifta mellan
1-11 personer. Individuell matning och debitering av forbrukningen skulle ge en rattvisare fordelning
av kostnaderna, men ocksd medféra en dkad fakturahantering for férvaltningen.

Utredningen visade en mdjlig besparing pd 9 kWh per kvadratmeter och &r fér bade héghus och
18ghus till en kostnad av 360 000 kronor fér hdghus respektive 120 000 kronor for 18ghus.
Aterbetalningstiden beraknades till 9 ar fér héghus och 7 &r for 13ghus.

Solfangare, att installera solpaneler p8 taken for att producera egen varme, i detta fall varmvatten.
Alternativet bedémdes som lampligare &n normalt med tanke p8 att Hildas byggnader har en jamn

varmvattenanvandning éver hela dygnet, inte toppar under morgon och kvall.
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Utredningen visade 28 kWh per kvadratmeter och &r fér I18ghus i besparing till en kostnad av
800 000 kronor for Idghus, byggkostnader ej inrdknade. Ekonomiskt stéd for solvarmeinstallationer
fanns att soka hos Lansstyrelsen. Aterbetalningstiden uppskattades till 14 &r fér Idghus. Utredningen

om solfdngare utférdes av Gunnar Lennermo.

Solceller, att installera solceller pa taken for att producera egen el. Alternativet med egen
elproduktion bedémdes som intressant &ven om det skulle bli 18g effekt per kvadratmeter.
Utredningen visade 5 kWh per kvadratmeter och ar i besparing till en kostnad av 3,6 miljoner kronor
for hoghus. Det statliga ekonomiska stodet for solcellsinstallationer hade just utgatt da utredningen
genomférdes, méjligheten dteruppstod dock senare. Aterbetalningstiden uppskattades till 64 &r for

hoghus.

Vindkraftverk, att installera egna vindkraftverk pa tak for produktion av egen el beddmdes som
intressant. Det som talade emot vindkraftverken var att byggnadskonstruktionen hade behdvt
forstarkas for att klara lasten fran vindkraftverken.

Utredningen visade 1 kWh per kvadratmeter och 8r i besparing till en kostnad av 1 miljon kronor per

hoghus. Aterbetalningstiden uppskattades till 100 &r for hoghus.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomférs just
i Rosengard som en del av det unika.
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Forsta formella bestallarmotet

Forsta halvdret 2008 var en startstrécka fram till det forsta bestéllarmétet i borjan av juni.

- D& hade processen varit igdng ett tag. Vi hade bérjat féra éver arkitektritningarna fran mikrofilm
till digitaliserade ritningar, berattar Arne Holmgren.

WSP gick p& Hildas begéaran igenom alla méjliga och oméjliga energibesparande atgarder, saval
traditionella som mer oortodoxa. Varje insats for sig presenterades, fick en prislapp och hangdes upp
pa véggen. Slutligen blev det en palett med insatser varifran styrelsen fick valja och foga samman
det som blev innehallet i “Hallbara Hilda".

Hallbara Hilda bérjar nu fa sin form. Brukarmoétet beslutade att man skulle byta rérstammarna for
varmt och kallt vatten i de horisontella och vertikala schakten. Ett nytt mat- och debiteringssystem
for matning av varm och kallvatten per lagenhet skulle installeras, alltsd individuell vattenmétning
(IMD). Styrning av varme och ny ventilation samt varvtalsreglering av pumpar och flaktar och
varmeatervinning fraén franluften skulle installeras - FTX-aggregat.

En energikalla som fanns i husen da och som fortfarande finns outnyttjad ar varmeatervinning fran
spillvattnet. Avloppsvattnet haller 23 grader och rinner bara rakt ut i det kommunala avloppsnatet.
Praktiskt var det dock nast intill om&jligt att ta till vara varmen i spillvattnet. Avloppet gar ner mitt i
huset och fortsatter ner tvd meter under betongplattan. Att 6ppna golvet och installera varmevéxlare

pa spillvattnet var inte ekonomiskt férsvarbart.

Starttillstdnd for projekteringsunderlag gavs mitt i sommaren 2008 (7 juli) och forsta

projekteringsmotet genomfordes 22 augusti.
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"Hallbara Hilda" fods

Under 2008 involverades @ven Charlotte Hauksson, WSP, i projekteringen av Hilda. Charlotte
Hauksson har ett forflutet inom Malmé stads miljéforvaltning och &r val bevandrad i vilka bidrag som
kan sdkas for energieffektivisering, sdval nationella som EU-bidrag. Tanken var att en del av de
insatser som Hilda redan hade beslutat sig for, och som fokuserade p& energieffektivisering, borde
det g3 att f& bidrag till i det fall atgérderna dven kunde innefatta fler mer gréna och sociala aspekter.
- Nar jag kom med i projektet borjade jag titta efter strategin, eller den réda trdden. Insatser utan
strategi eller réd trad fungerade ddligt fér mig. Aven om man kastar upp en massa bollar och utreder
en sak s& maste man ha ndgot mal.

- Jag borjade skissa pa strategin for att se vart vi var pa vég. Jag samlade ihop bollarna och férsokte
satta in dem i ett sammanhang. Utifr@n det uppstod “Hallbara Hilda” som kan forklaras som ett
samlingsbegrepp for Hildas upprustningsprojekt; stambyte, fasadrenovering, energisatsningar,
miljoinvesteringar mm som utférs av flertalet aktorer som Hilda valt att samarbeta med.

Innehallet i “Hallbara Hilda”, eller Vilda Hilda som projektet lite skdmtsamt kallades fran starten,

kretsade runt tre malomraden; resurseffektivt och ekonomiskt, bekvamt, behagligt och l4ttillgéngligt

samt rattvist, tryggt och trivsamt.
Innehdllet utgjordes av delar som man
redan holl pd med, och sa kompletterades
det med miljdatgarder och sociala
dtgarder.

- Jag tyckte det blev for mycket
energifokus. Genom att lagga till miljo
och sociala dtgarder skapade vi en helhet
kring begreppet héllbarhet.

- Min roll blev att skapa en helhet av alla

de idéer som virvlade runt. Jag lade

samman Hildas egna idéer med vara forslag pa idéer och sa fick vi; grona tak, 6ppna
dagvattensystem och allt kring det sociala. Fran bérjan hade man inte ténkt p& hur man skulle fa de
boende - medlemmarna - engagerade.

Darmed foddes “Hallbara Hilda” och miljé och de sociala aspekterna fick en mer framskjuten position
i projektet.

I férprojekteringen koncentrerades allt intresse och all kraft p8 byte av rérstammar och
badrumsrenovering tillsammans med energibesparande och smarta tekniska Iésningar.

- I sadana har projekt finns det alltid en risk att man fokuserar pa insatser som har en kort
3terbetalningstid. Eller sddant som &r tekniskt kul.

Genom att ldgga samman teknik, ekonomi, miljo och social hallbarhet skapades en vav som dels blev
“Hallbara Hilda” och dels var attraktiv for saval Delegationen for Hallbara stider liksom for EUs Life-
projekt CLICC (Climate Living In Cities Concept), som grovt dversatt star for “klimatsmart liv i
stader.”

Via Charlotte Hauksson introducerades brf Hilda for Malmo stads miljéforvaltning. Det slutade med
att Malmo stad tog kostnaderna for Charlottes arbete med ansdkningarna till Delegationen for

hallbara stéder och till EUs Life-projekt.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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- Det &r ett ratt ovanligt arbetssatt men miljéforvaltningen tyckte att Hilda var spdnnande. Det som
var ovanligt var att ha en privat bostadsrattsféorening som gick in och tog det har stora greppet.
Hade det inte varit for Hilda hade Malmo stad aldrig gatt in i varje sig Hallbara stader fokus
Rosengard eller i Life och CLICC-projektet.

Att det verkligen var s8 bekraftas av Trevor Graham och Lena Eriksson p& Malmé stads
miljéférvaltning som bada uttrycker att Hilda var ndgot man vantat pd for att fa ett nav runt vilket
det gick att etablera andra atgarder for att utveckla Rosengard. Férutom att Hilda fér Malmé stad
kunde bli en fysisk partner i arbetet for att utveckla Rosengard, s8 blev Hilda ett fullskaleexperiment
dar man kunde testa den ekonomiska modell som 18g till grund fér “Hallbara Hilda”; att
energibesparingarna till stor del skulle betala investeringarna i rérstambyte, installationerna foér
energieffektivisering samt badrumsrenoveringarna.

For att f& bidragen fran EU och Delegationen for hallbara stader sammanstélldes ett antal
ansokningar. Tv8 ansckningar gjordes till Hallbara stader for omvandlingen av Hilda. Den forsta
anstkan avslogs medan den andra gick igenom och beviljades. Senare har ytterligare en ansdkan for
bidrag till en kombinerad samlingslokal / forskola l1dmnas till Hallbara stader.

Till EU gjordes en ansdkan for CLICC som stélldes till Life-fonden.

Till Lansstyrelsen lamnades tvad ansokningar; en for bidrag till solceller och en for bidrag till
solfangare.

Charlotte Hauksson tillsammans med Giovanna Brankovic (som da var ordférande i brf Hilda) och
Thorbjérn Karlsson (styrelsemedlem i Hilda) gick igenom vilka olika dtgarder som var tankbara i
ansékan till EU/Life och Hallbara stader.

- En del av dtgarderna foreslog vi p& WSP eftersom vi har erfarenhet av sddant arbete och for att fa
ihop en helhet i ansékningarna. WSP kunde estimera de olika investeringarna, berattare Charlotte
Hauksson och gér ocksd den véarderingen att ansékningarna till EU/Life och Hallbara stéder var
viktigare @n "solansdkningarna" till Ldnsstyrelsen.

- EU/Life och Hallbara stéder var viktigare d3 de utgick fran ett helhetsperspektiv pa renoveringen
och inte bara fokuserade pa enskilda installationer.

I det har sammanhanget tog WSP och Hilda fram en vision for “Hallbara Hilda”. Visionen uppstod ur
de olika atgarder som identifierats som méjliga for Hilda att genomféra inom eller i anslutningen till
rorstambytet och badrumsrenoveringen.

- Férslaget bollades fram och tillbaka mellan olika nyckelaktérer pad WSP, miljéférvaltningen och

Hilda innan den slutligen landade hos styrelsen for beslut.
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Forfragningsunderlag, anbudsdppning och byggstart

Sommaren 2007 efter det stora skyfallet som tréngde igenom och in i fasaderna s stoppades
diskussionerna och projekteringen av rérstambytet och badrumsrenoveringen.

Forsta brukarmotet i Hildas fornyelseprojekt &r sedan daterat till 4 juni 2008. D& hade planerings-
och projekteringsarbetet pdgatt ett tag. Med pa férsta métet var Giovanna Brankovic, Thorbjérn
Karlsson, Magnus Lindskog (férvaltare) och Ivan Morovic. Efter brukarmétet startade omritningen av
arkitektritningarna och éverféring av ritningar fran mikrofilm till digitaliserade ritningar.

Beslutet pa forsta brukarmétet var att:

- byta rorstammar for varmt och kallt vatten i de vertikala och horisontella schakten

- byta avloppsstammar i alla byggnader

installera ett nytt matsystem fér matning av varm- och kallvatten i varje ldgenhet

styrning av varme och ventilation samt varvtalsreglering av pumpar och flaktar

- varmeatervinning ur franluften, installation av FTX

Starttillstdnd for att ta fram projekteringsunderlag gavs av Thorbjérn Karlsson 11 juli 2008 och det
forsta projekteringsmotet genomfordes 22 augusti 2008. P3 forsta projekteringsmétet deltog férutom
Arne Holmgren &ven konsulter for bygg, vvs, el och energi. Thorbjorn Karlsson medverkade ocksa
och bidrog med sin kunskap om de befintliga installationerna i Hilda och om byggnadernas kondition.
Vid motet 22 augusti diskuterades entreprenadformen. Totalentreprenad blev det sjalvklara valet. Att
genomféra en detaljprojektering hade kostat fér mycket och bedémdes inte tillféra motsvarande
byggtekniskt varde. Métet bedomde det som béttre att Hilda i forfragningsunderlaget grovt beréttade
for entreprendrerna vad man férvantade sig for slutprodukt och darigenom ta till vara den kunskap
som finns i entreprenadbranschen. Alltsd ramhandlingar med kopplade funktionskrav.

I slutet av mars 2009 (2009-03-27) var det forsta utkastet till entreprenadens allmanna
bestammelser klart.

14 maj 2009 skickades férfragningsunderlaget ut till entreprendrerna. Innan dess hade Hilda beslutat
att handla upp varje teknikomrade for sig och sen utse en av entreprendrerna till att samordna
bygget.

Ett trettiotal entreprendrer fick forfragningsunderlaget skickat till sig. Alla fick exakt samma
dokument, dven de stora byggféretagen som Skanska och NCC. Projekteringsgruppen valde vilka
som skulle f8 anbuden utifran branschkunskap om vilka entreprenérer som regelméssigt levererade
bra produkter och genomforde arbetet med en hég lagsta niva. Ett féretag som i den forsta
gallringen blivit bortvalda utifr@n “erfarenhetskriteriet” horde av sig och var intresserat av att rékna
pa jobbet. Priset 1dg 10-15 procent under de dvrigas bud. Hildas styrelse valde pa
projekteringsgruppens rekommendation att i det fallet inte lockas av det l18ga priset utan istallet ta
den entreprendr som 1&g nast lagst i pris.

I férfrégningsunderlaget fanns alla férutsattningar med, &ven de som géllde férberedelse for
brandvarningssystemet, att samla spolvatten fran taken, foérbereda for installation av avfallskvarnar,
forberedelser for solfangare och solceller.

I projektgruppen raddde osakerhet om vad som var rétt pris. Arne Holmgren forklarar:

- Det finns valdigt lite erfarenhet i branschen av den har typen av uppdrag. Det finns inte heller
ndgot sjalvklart “kilopris”. Vi trodde och gissade att det skulle kosta cirka 150 000-160 000 kronor

per ldgenhet att genomfora. Infor férfrégningsunderlaget utskick hade vi kommit fram till cirka

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
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210 000 kr per ldgenhet. Fakturerat och klart 2013 slutade kostnaden p& ca 230 000 kronor med en
hel del tillaggsbestallningar under projekttiden. (Se dven separat kapitel kostnadssammanstallning)
N&r anbuden var inskickade startade granskningen av anbuden. Oppningen av kuverten genomférdes
2 september 2009. Ingmar Nilsson (SigmaSavab), Arne Holmgren(WSP) och Joakim Lindahl (WSP)
gick igenom anbuden och sorterade dem efter pris. Nasta steg i granskningen var att kontrollera att
anbuden var kompletta. Anbuden och summorna &r konfidentiella p& entreprenérernas begéaran.
Dock ar det ingen hemlighet att det var stor skillnad i pris mellan de olika entreprendrerna.

- Vi tittade pa hur stor skillnaden var mellan den billigaste och den nést billigaste. Ar skillnaden liten
&r det ratt pris. Ar det stor skillnad indikerar det att ndgon &r valdigt sugen pa jobbet eller s har

man raknat helt galet.

Servicekuben valdes
som bygg- och
totalentreprendr.
Avtalet undertecknades
14 september 2009.
Redan under
november/december
2009 startade
Rorlaggaren med
héltagning och

rordragningarna for de

nya undercentraler som
skulle installeras i hus 11 och 15. De roren &r dragna genom garagen s& arbetet var fysiskt frikopplat
fran resten av entreprenaden och man behdvde inte komma in i ndgra lagenheter.

Servicekubens etablering gjordes direkt efter nyar i januari 2010. Dérmed startade Hildas
fornyelseprocess pa riktigt. Trettio manader senare, till midsommar 2012 var allt klart och

Servicekuben avetablerade.

Av brf Hilda upphandlade entreprendrer:
Bygg - Servicekuben

Ror - Rérlaggaren

El - APQ El

Ventilation - Sydtotal (numer Imtech)
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DEN DEMOKRATISKA PROCESSEN

Det som vacker flest fragor kring “Hallbara Hilda” &r; hur fick ni med er medlemmarna? Hildas 767
bostadsratter har tillsammans cirka 2 500 boende och 907 personer ar medlemmar i féreningen.
Medlemmar som alla &ger en liten del av foreningen och medlemmar som har asikter och rétt att
gora sin stamma hord. Demokrati ar ett starkt styrelseskick aven om det inte alltid ger utrymme for
snabba och enkla beslut.

Redan 2006 etablerades kunskapen bland medlemmarna om att stambyte och badrumsrenovering
var nagot ofr&nkomligt. Budskapet var ocksd tydligt; att ingen skulle satsa pd en omfattande egen
badrumsrenovering eftersom badrummet inom nagra ar &nda skulle rivas och renoveras.

Under 2006 fick Hilda ocksd ett forslag till metod for renovering av stammarna och badrummen. Ett
forslag som styrelsen och medlemmarna forkastade. Oavsett sa var processen igang. Saval den
tekniska forprojekteringen som den mentala férberedelsen bland medlemmarna.

Till foljd av skyfallen sommaren 2007 som gjorde att stambytet fick skjutas pa framtiden sa startade
inte den stora demokratiska processen férran
2009. Da fanns det konkreta planer och
forslag att presentera och vardera. Pa varen
2009 producerades och distribuerades en
"visionsskrift” till samtliga hush3ll.

Informationen fanns aven tillganglig p§ den

ena av Hildas tva interna TV-kanaler.

! 1 g5
Genomgdende har styrelsen arbetat medvetet HALLpAra hl({“
med information. Alla skulle veta och férst3, Styrelsens idéer och forsiag till Atgiirder
daremot kunde man inte krdva att alla skulle e Uppdaterad 07-07-L1

Gata { v 7T Senmne s (50521

delta i besluten eller vara odelat positiva.
Den 27 september 2009 genomférdes ett informationsméte i Rosengdrds sporthall. Cirka 300
medlemmar kom p& métet. Hela projektet presenterades och diskuterades. De yttre
omstandigheterna var inte idealiska. Ljudanldggningen var dalig och det fanns ingen méjlighet att
med bildkanon presentera vad planerna foér “Hallbara Hilda” konkret innebar. Stamningen pa motet
var stundtals irriterad och debatten hetsig. En av lardomarna ar att métet hade kunnat genomféras
pd ett elegantare sitt om de tekniska férutsattningarna varit battre; fungerande ljudanléggning och
mojlighet att visa bilder pd storskarm &r en forutséttning for att begripligt kunna presentera relativt
komplexa projekt. P& métet deltog férutom styrelsen Arne Holmgren, Jenny Wahl och Joakim Lindahl
- samtliga frdn WSP - for att forklara de tekniska l6sningarna.

I en bostadsrattsférening kan styrelsen bytas ut i princip nar som helst. Hildas byggprojekt stracker
sig fr@n 2008 d& projekteringen bérjade och fram till augusti 2012 d& det sista huset har fatt
stammarna bytta. Miljéprojekten inom CLICC och Hallbara stader fortsatter till 2014 da de ska
utvarderas och redovisas. Det ar &tminstone fem &r som kraver kontinuitet fér att fattade beslut ska
vinna trovardighet.

For att sa I&ngt det var mdjligt desarmera risken med att styrelsen byts ut, att nya medlemmar i

styrelsen inte har kontroll pd vad som &r beslutat tidigare valde styrelsen 2009 att fora alla beslut

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
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som rérde byggprojektet till stamman. Alltsd &dven beslut som styrelsen hade mandat att fatta sjalva.
Darmed blev det medlemmarna som i féreningens hégsta beslutande férsamling lade fast inneh3llet
och ambitionen i byggprojektet. Skulle den davarande styrelsen férsvinna hade &nd8 den
efterfoljande styrelsen att folja och verkstalla stammans protokollférda beslut.

Strategin var klar frdn bérjan. For att fa stérsta méjliga anslutning och for att genomféra nédvéndiga
stadgedndringar skulle tvd stdammor genomféras, dels en extra stimma och sa den ordinarie
stamman. Stadgedndring kravdes bland annat for att foreningen skulle ta dver ansvaret for
brandvarningen frén lagenhetsinnehavaren.

Den extra stamman genomfdrdes séndag 11 oktober 2009.

Utdrag ur dagordningen:

§8 Beslut om byte av rérstammar for varm- och kallvatten och fér avlopp (enkel majoritet)

§9 Beslut om byte av radiatorer och om att férse radiatorerna med termostater (enkel majoritet)
§10 Beslut om byte av ventilationsaggregat och om byte av ventilationssystem med luft8tervinning
(enkel majoritet)

8§11 Beslut om renovering av badrum och gasttoalett (minst 2/3 majoritet av de rostande)

8§12 Beslut om att infora individuell matning av varm- och kallvattenanvandning i lagenheter,
tvattstugor och spolplattor (enkel majoritet)

8§13 Beslut om installation av separata vattenledningar till toaletterna for att mdjliggéra anvandning
av regnvatten for spolning i vissa hus (enkel majoritet)

§14 Beslut om att vidta forberedande atgarder for installation av avfallskvarnar (enkel majoritet)
8§15 Beslut om att sénka avloppsledningar i kok dar det ar det ar majligt (enkel majoritet)

§16 Beslut om att vidta forberedande dtgarder for installation av solfdngare pa taken i hdghusen
(enkel majoritet)

8§17 Beslut om installation av brandvarningssystem (enkel majoritet)

§18 Forsta beslut om andring av stadgarnas §36 om brandvarningssystem (enkel majoritet)

De som inte var med p& stdamman och accepterade besluten fick frdgan skriftligen i breviddan med
uppmaningen att genom sin namnteckning acceptera stammans beslut. De som inte svarade och gav
sitt godkannande den vagen kallades till hyresnamnden vilket resulterade i att 136
ldgenhetsinnehavare kallades vilket representerar cirka 17 procent av Hildas 767 lagenheter.
Férhandlingarna i hyresnamnden genomfordes 10 februari 2010. Av de 136 kallade medlemmarna
kom tre. En yrkade pé en resa utomlands under den tid som renoveringen skulle pdgd i lagenheten.
Ytterligare en hade ett krav p& 80 000 kronor, vilket var den summa som personen ifraga hade
spenderat pa att 2007 renovera badrummet. Den tredje framforde ocksd ekonomiska krav for att s&
sent som 2005 ha renoverat sin gasttoalett.

Hyresnamnden ans3g inte att renoveringsbeslutet var oskaligt, inte heller att féreningen i och med
renoveringen tar dver ansvaret for ytskiktet i badrummet. Mot den bakgrunden ansag inte
hyresnamnden att det fanns négra formella invandningar som skulle kunna riva upp eller stoppa brf
Hildas beslut att byta rorstammarna och renovera badrummen.

Yrkandet pd erséttning och alternativt boende under renoveringen tog hyresnamnden éver huvud
taget inte upp d& de inte hade med sakfrdgan att géra. Daremot konstaterade hyresnamnden att den
var fel forum att ta upp de anspraken i.

Fran foreningens sida var man tvungen att ga hela vagen via hyresnamnden for att vara helt

juridiskt garderad.
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P& den forsta extra foreningsstimman var det ingen som réstade mot férslagen som presenterades.
Daremot var det mycket frdgor och funderingar om hur allt skulle bli under byggtiden. En medlem
var dock tveksam till avfallskvarnarna och var beredd att rosta emot beslutet. Men efter att ha blivit
dvertygad om det faktiskt bara handlade om forberedelse for att installera avfallskvarnar sa blev den
medlemmen positiv till férslaget.

Samma réstningsprocedur gick féreningen igenom p& den ordinarie féreningsstamman 31 oktober
2009. D3 tog man &ven det andra beslutet om att &ndra stadgarna sd att féreningen kunde ta Gver
ansvaret for det planerade brandvarningssystemet.

Genom de tva stammorna, informationsmoétet, utskicket i brevliddorna och férhandlingen i
hyresnamnden var den demokratiska processens samtliga krav uppfyllda.

En summering visar att drygt 630 av Hildas medlemmar var aktivt delaktiga i det positiva beslutet
att starta Hildas omfattande férnyelseprojekt. Av de 136 ldagenhetsinnehavare som inte hérde av sig
var det tre som dok upp i Hyresnamnden. Totalt var det 133 Idgenhetsinnehavare som de facto gav
sitt passiva godkannande genom avgorandet i Hyresnamnden - cirka 17 procent av Hildas
ldgenhetsinnehavare.

En forklaring till att inte samtliga deltog i beslutet ar att vid den har tiden hade Hilda
uppskattningsvis ett femtiotal olovliga andrahandsuthyrningar dar det inte var sjalvklart varken for

boende eller dgare att infinna sig pa stammorna eller till féorhandlingen i Hyresnamnden.
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KONSULTERNA

For att starta och driva Hildas fornyelseprojekt och “Hallbara Hilda” har de olika konsulterna haft en
avgoérande betydelse. I den film som HSB Riksférbund varen 2011 gjorde om Hilda s& sager
Thorbjorn Karlsson, d8 sekreterare i Hildas styrelse:

- Utan konsulterna ar vi hjalplosa. I styrelsen &r vi bara amatorer.

Thorbjérn Karlsson med sin tekniska kompetens och intresse var trots det en av de starka krafterna
inom Hilda som i dialog med Arne Holmgren (WSP) formade de tekniska alternativ som blev
inneh3llet i Hildas fornyelseprojekt.

Arne Holmgren, konsult p& WSP, har genom sitt samarbete med Thorbjoérn Karlsson i Hildas styrelse
varit helt avgdrande for att Hildas férnyelseprojekt éver huvud taget skulle bli av. Det var i deras
samtal som de olika kringsatsningarna till stambytet och badrumsrenoveringen transformerades fran
idé till verklighet. Stammarna var tvungna att bytas liksom badrummen behévde renoveras for att
man inom Hilda skulle f& en jamn och acceptabel standard p& badrummens fuktspérrar.

Det var ocks8 i de samtalen som Hildas mantra "vad kan vi géra mera nar schakten &nda ar 6ppna"
myntades. Thorbjérn Karlsson och Arne Holmgren férde Idnga samtal om vad som ytterligare kunde
stoppas in i stammarna.

Hur det utvecklades &r vad hela den hdr sammanstéllningen kring “Hallbara Hilda” handlar om.
Fértroendet mellan Thorbjérn Karlsson och Arne Holmgren var i det har skedet totalt. S totalt att
Thorbjérn dvertalade Arne att ta sig an
stambytesprojektet som projektledare trots att han
hela sitt yrkesliv arbetat med
svagstromsprojektering och installationer for tele,
data och larm.

Arne Holmgren har genom hela projektet, fram till
mitten av november 2013, fungerat som
projektledare for férnyelseprojektet, exklusive det
som handlat om fasadrenoveringen. Med hjadlp av
olika fackkonsulter frdn WSP - inom bygg och vvs -
hanterade sedan Arne Holmgren projekteringen och
upphandlingen av rérstambytet och
badrumsrenoveringen inklusive ventilationshus och
det nya brandvarningssystemet. Jenny Wahl (WSP)
raknade pa energibalanserna i Hildas byggnader och
gav forslag pa vilka insatser som skulle betala sig
genom minskad energianvandning. Joakim Lindahl
(WSP fram till och med 2010) svarade for
projektering av rér och ventilation.

Sedan de forsta kontakterna med Hilda i december
2005 har Arne Holmgren varit den grundbult som

h&llit samman Hildas olika bygg- och miljéprojekt.
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Forst som kontrollant av installationen av Hildas passagesystem, senare som samtalspartner och
slutligen som projektledare. Till att bérjan med i ndra samarbete med Thorbjorn Karlsson som kunde
leda och foresld utifrdn sin djupa kunskap om de tekniska installationerna p& Hilda. Senare fran
senhdsten 2011 blev Arne Holmgren helt ensam med att driva den tekniska delen av Hildas
fornyelse. Av personliga skal avvecklade Thorbjoérn sitt engagemang inom Hilda och lamnade
slutligen vid stamman i december 2012 sitt uppdrag i styrelsen.

Jenny Wahl och Charlotte Hauksson, bada pa WSP, energi- respektive miljokonsult har ocksa haft
avgorande betydelse for hur “Hallbara Hilda” utformades. B&da drogs in i projekteringen under 2008.
Jenny Wahls uppgift var att g8 igenom byggnadsfysik och Hildas energibalanser (se kapitel
energibalanser for de férslag som beraknades). Da den barande tanken var att minskade
energikostnader pg relativt kort sikt delvis skulle delvis finansiera rérstambytet och
badrumsrenoveringen. Jenny Wahl granskade energianvandningen for varmvatten och varme.
Energin till varmvatten var hdgre an normalt medan energi for véarmen var lagre an normailt.

- Det var konstigt att det var s l8ga varden. Vi bérjade g8 igenom energideklarationerna 2008. Alla
OVK-protokollen var godkdnda och det verkade som att ventilationen fungerade. Styrelsen menade
att protokollen var att lita pd. Det gjorde att vi utgick fran att alla flaktar fungerade. Efterat har det
visat sig att OVK-protokollen var skrivbordsprodukter och att en del flaktar var ur funktion och stod
stilla. Och star flaktarna stilla &r det sjélvklart att husen inte anvénder s& mycket energi, forklarar

Jenny Wahl, och det ger definitivt inte ndgon schysst boendemilj.

Energianvandning 2007, totalt for hela Hilda. Per MWwh
12 000

kvadratmeter och &r var den 133 kWh. Dessa vérden

ar ej korrigerade for ett normalar i Malmo. St |
8000

. . 6000

Ventilationen ® Fastighetsel
4 000 Fjarrvarme

Vart efter som Hildas férnyelseprojekt har |6pt vidare 3000

har det blivit allt mer tydligt att de grundlédggande «

OVK-protokollen, som var underlag for 2007

projekteringen, till storsta delen varit fantasiprodukter. Det visade sig genom matningar och att

flaktar for saval tilluft som franluft var ur funktion.

/s
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WSP anlitade under 2011 ECiS (se e TR BF ket
bilaga 1) fér en teknisk genomgang e
av ventilationssystemen. I ett 1000
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blev resultaten féljande: 500
0
i AD AV A & ¥
o , . ® ) & 3 ) &
I trappuppgang 68 stod tilluftsfldkten Q@\ Q@° q‘i’"\ $‘° z@\\ 0@@*
S 8 Q & & 3
stilla, remmen var av. I trapphus 72 »QQO & &8 & n(\‘__.g os‘f&
EAS A8 AL \@-. \z
gick tilluftsflakten 8t fel hall. 9

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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Detta gav sig till kinna genom kondens pa insidan av fénstren. Tilluftsventilerna var stangda eller
igenpluggade och det var hoga temperaturer pa tilluften. Luftkanalerna var smutsiga. Det var allts3

den verklighet som fanns bakom de anmaérkningsfria OVK-protokollen fran 2006.

Som utgdngslage 1968, da husen byggdes, dimensionerades ventilationen for ett héghus till 2400 /s
i tilluftsflode och till 3990 I/s i franluftsfldde. Som jamforelse med ECiS uppmatta vérden &r tilluften
endast 14 procent av det dimensionerade vérdet och frénluften endast 78 procent. Klart &r att detta

&ven paverkar behovet av uppvarmning av byggnaderna.

I energisparférslagen anvandes till- och frénluftsfléden motsvarande 2700 I/s fér bade till- och
franluft for hdghus. Detta &r ett for tilluften hogt vérde i jamforelse med det dimensionerade men
samtidigt for 1&gt for franluften. Om réatt uppmaétt vérde satts in i energiberakningen kar
energianvandningen frén 134 till 142 kWh per kvadratmeter och &r, det vill sdga en 6kning med

8 kWh per kvadratmeter och &r, vilket motsvarar 6 procent.

De ursprungliga till- och franluftskanalerna behélls och nya sammankopplande kanaler drogs i
takutrymmena. Nar de nya FTX-aggregaten hade installerats, ett per byggnad, blev det problem med
drifttagningen. Ventilationsentreprendren skulle uppnd de vdrden som de &ldre systemen
dimensionerats efter, men det blev problem direkt. Nar entreprendren under 2012 val prioriterade
arbetet med att f& bukt med problemen ledde det till vibrationer, oljud och klagomal fr&n boende
som foljd. Det blev omojligt att 6ka flédena till den nivd som &verenskommits. Denna bild visar hur

problemet tedde sig mellan okt 2011 fram till juni 2012 i hdghusen. Motsvarande problem finns i

o
laghusen.
14 000
12 000
» Bock 1
* Bock 1
10000 slock 2
« Block 2
Blok 3
§ 8000 « Block 3
_E. « Bk 4
v
o - Bk &
5000 . Bk S
Block &
Block &
4000 Block 6
Rlock 7
:
- Bk 7
« Block B
2000 o
$oe g Bock 4
DT v, 5 e . o w2
QS BRSNS SRR S TR et & f
0 *-———— - oo - - - . - - — . - - -
2011.10.24 20111213 012020 2012.03.22 20020411 HNH2.06.30

Franiuff
THuft
Franluft
Tiuft
Frantutt
Tt
Frinluft
Tuht
Franiun
THuft
Franiutt
THuft
Franlun
Tiunt
Franluft

Tt



38 (79)

I block 5, dvs i samma byggnad som ECiS matte floden i infor bytet av fran- och tilluftsflaktar, var luftflodena
féljande under samma tidsperiod:

4 000
3500

3000

=]
s

 Hlock 5 - Frankun

w Block 5 - Tilutt
2000

Luftfidde [1/s]

1500

s B R e e e S S e

500 .
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2011-10-24 2011-12-13 2012-02-01 2012-03-22 2012-05-11 2012-06-30
Datum

Med andra ord, stor obalans mellan till- och franluftsfléden. Entreprendren har inte hittat var
problemen &r, men det kan vara s& att tilluftsdon inte éppnats i den man de borde for att méjliggéra
ett storre tilluftsflode. Orsakerna kan vara flera, till exempel otdthet i kanalerna. Ibland har
cementsackar patraffats i ventilationskanaler d8 miljonprogramshus renoverats. En grundlig
genomgang rekommenderas. Garantitiden &r pdgdende och besiktningsman lar behéva vara hard for

att komma 3t problemen.

En sddan obalans mellan till- och frénluft som beskrivits ovan far som konsekvens i energihdnseende
att varmeatervinningen inte far s3 stor effekt som férvéntats. Om Hildas héghus simuleras med FTX
med dimensionerade floden kontra de uppmatta har ovan, blir skillnaden i energianvandning 22 kWh
per kvadratmeter och 8r. Grovt réknat &r denna uteblivna besparing vard cirka 1 miljon kronor om

aret for hela Hilda.

Varmen

Hilda varms upp med radiatorer och luft genom ventilationen, sa &r systemen uppbyggda. Radiatorer
ar placerade under fonster och tilluftsdon under radiatorn, i golvsockeln. Innan upprustningen av

Hilda p8bérjades utférdes 28

r

innetemperaturmatningar i tre

ldgenheter. Matningarna gjordes

under den kalla perioden, i januari Al L (¥
. PEXE

AAAN  AAARA i |
VAUNKUNVYAC G,
: PRWSREY

2009. En av de matta lagenheterna

visade konstant p& 26 grader e gl

InomhusIemp st

inomhus. En annan hade en

temperatur pd 19 grader, dar stod

balkongddrren 6ppen trots att det igh3

18

var minusgrader utomhus. 1

OH-01-19 205.01-24 2006-05-29 2080200 2006-112-08 2084011
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september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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Uppenbarligen fanns det goda marginaler for att trimma varme och ventilationssystemet. Ingen pa
Hilda visste om ventilationssystemet ndgonsin hade justerats eller om dess funktion kontrollerats
ordentligt. Det fanns varken dokumentation eller protokoll som vitthade om att en kunnig
drifttekniker trimmat systemen for att skapa god komfort i Idgenheterna.

Né&r sa stambytet drog igdng med utbyte av fjarrvdrmevéxlare, styrsystem, radiatorer samt
installation av termostatventiler utférdes nya inomhustemperaturmatningar. Stambyte i block 5 @gde
rum mellan april och juli 2011, d& ocksa fjarrvdrmevéxlaren byttes ut och dess komponenter

installerades.

Utomhustemperatur

‘
- v - = = e - -
gt 5 2 s 3 g = X 2
= < 2 E 8 E
< g g g
& o
2 =

* Utomhustermp inomhustermg mitt-Igh plan 7+ inomhustemp gavel-lgh plan 7

« inomhwstemp gaveligh plan 3 « inomhustemg mitt-Igh plan 6

Diagrammet visar att nar utetemperaturen sjunker (bldtt) mot hostkanten sjunker ocksd
inomhustemperaturen (rétt) ndgot. I tvd ldgenheter &r det kallare &n 20 grader. Ldgenheterna ska
ha 22 grader inomhus, s& har féreningen beslutat. Detta tyder pd att justering av vérmen i block 5
behdvs, framfor allt i gavellagenheterna. Aven ytterligare injustering av ventiler p§ varje radiator kan
behdvas likvdl som en noggrannare anpassning av varmekurvan i undercentralen. Matare for att
kontrollera inomhustemperatur sattes upp i nio ldgenheter i block 5, men bara fem av matarna fanns
kvar i lagenheterna vid insamlingen.

Ytterligare métare placerades i block 2, 3tta till antalet, varav fyra fanns kvar vid insamling. Detta

hus hade inte fatt ndgon ny undercentral under méatperioden.

Hilda ska aven installera egna innetemperaturgivare for kontroll av inomhustemperaturen i
ldgenheterna. For att fa battre indikationer p& hur varmekurvan i undercentralerna ska styras. Det

ska genomféras under 2013.
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September
Oktobar
November

« Utomhustemp inomhustemp mitt-lgh plan 5 imomhustemp mitt-lgh plan 3

» inombustemp mitt-lgh plan 9« inomhustermp gavel-lgh plan 7

N&got som ofta staller till med obehag foér boende &r drag till féljd av
otatheter i klimatskdarmen, byggnadens tak, vaggar, fonster och golv.
Nar byggnaden ar otat tréanger uteluft in i lagenheterna, an mer vid
blasig vaderlek, och skapar kalla luftstrémmar som i sig stjal varme
fr&n manniskors kroppar. Innetemperaturen blir ocksa lagre och
varmesystemet far arbeta hardare. Under 2010 utférde WSP
tathetsprovningar av trapphus och ldgenheter, se bilaga 2

. Otatheter forekom i hég grad kring fonster och balkongddrrar. Vissa
balkongdérrar var sa pass skeva i dérrbagen att de knappt gick att

stdnga. En provning genomférdes under 2010 pa ett héghus som inte

genomgatt fasadrenoveringen och en tid senare igen 2011 d& fasadrenovering genomfdrts.

Skillnaden var knappt markbar, den hade férbattrats men endast med ca 0,1 I/s,m?, frén 1,2 till 1,1.

Hog otathet inneb&r ocksa att ett extra Iuftfléde blandas med 6vrig luft i lagenheterna, vilket far en

kallare franluft som foljd och varme&tervinningen férsamras. Infér
kommande underh3llsarbeten bér balkongdérrar bytas ut och
drevning kring fonster sarskilt kontrolleras d& renovering av

"innevaggar” genomfors.

Fjarrvarmen som varmer byggnaderna har registrerats per timme
av fjarrvarmebolaget (Eon). Dessa har WSP prenumererat pa. Med
dessa varden kan s3 kallade effektsignaturer tas fram for att
utréna hur varmen anvénds i férhallande till utetemperaturen. Ju
kallare det &r desto mer vdrme behévs i byggnaderna. Man far

fram en lutning pd en kurva (motsvarande varmekurvan) for

0

. ‘
- varme och
T 1 1
varmvatten

} varmvatten
p R T
-5 0 5 10 15 20 25 30
Utetemperatur

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
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i Rosengard som en del av det unika.
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jamforelse mot utetemperaturen. Vid en viss temperatur, till exempel vid 15 grader utomhus, stédngs

uppvarmningen av och fjarrvarmen atgdr endast for varmvattenberedning.

For Hildas del har effektsignaturer tagits fram for samtliga hus mellan 2009 fram till och med 2012.
Det kan vara bra att kdnna till i vilken arbetsfoljd som arbetena utférts inom Hilda for jamforelse
mellan effektsignaturerna. I schemat nedan har véarmecentralerna bytts ut i samband med

beteckningen stambyte (gron serie).

2009 2010 2011 2012

Block 1 ————

Block 2

Block 3

Block 4

Block 5

Block 6

Block 7

Block 8

Block 9

Block 10

Block 11

Block 12 -

Block 13

Block 14

Block 15 =

Block 16 =

Garage 1]

Garage

Garage

Garage 4

m— Stambyte
= Fasadrenovering

m— \/entilation

Utbyte av varmecentraler skedde alltsa fran bérjan av 2010 fram till mitten av 2012.

Fjarrvarmevéxlarna var under 2009 generellt sett instéllda pd hdgre effekt vintertid i jamforelse med
2012, vilket ocksd sparat energi. I just block 5 som vi foljt tidigare upptradde matfel hos
varmeleverantéren vintertid under 2012, men 6vriga hus uppvisar lett gemensamt monster.
Generellt har ocksd varmvatten-delen minskat betydligt, med cirka 10 kW férmodligen till féljd av att
badrumsradiator som tidigare varit inkopplad p& varmvattencirkulationen (VVC) togs bort under
stambytet och ersattes med handdukstork inkopplad pa hushallselen. I ett hoghus med 72

ldgenheter innebar detta en borttagen effekt av 128W per lagenhet.
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da stambytet var klart, vilket resulterade i lagre varden

under 2012. Aven varmvattenbehovet sjonk fran att ha

legat kring 36 kW till 26 kW i medeltal, formodligen pa

grund av att badrumsradiatorn kopplad till varmvattnet

togs bort i samband med stambytet. Varm- och

kallvattenmatning i varje lagenhet har kopplats in, men

debiteras annu inte.

Det gar inte heller att utesluta att denna fysiska atgard,

med placering av matare i lagenheterna, kan ha bidragit till

de boendes minskade vattenanvandning.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
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Ovriga byggnader uppvisar liknande beteenden pa lutningen av kurvan (y=kx+m) samt varmvatten:

Uppvdarmning + Varmv Varmvatten Kommentar
y = kx+m y =k
kw kW
2009 2012 2009 2012

k m k m k k
Block 1 hoghus -6,1 149 -7,3 132 34 19 Sankn kurva o varmv
Block 2 héghus -7,6 165 -6,9 129 36 21 Sankn kurva o varmv
Block 3 hoghus -6,7 151 -6,0 117 31 19 Sankn kurva o varmv
Block 4 hoghus -7,1 160 -6,0 120 36 26 Sankn kurva o varmv
Block 5 hoghus -7,1 154 - - 38 25
Block 6 hoghus -7,9 163 -6,7 126 33 22 Sankn kurva o varmv
Block 7 hoghus -8,0 171 -6,6 126 33 23 Sankn kurva o varmv
Block 8 hoghus -7,2 174 -6,6 128 35 24 Sankn kurva o varmv
Block 9-13 Idghus -16,1 354 -17,1 328 76 68 Sankn kurva o varmv
Block 14-16 laghus -10,2 216 -9,9 183 40 36 Sankn kurva o varmv

Samtliga effektsignaturer finns i bilaga 3

I hdghusens viarmecentraler 1&g kurvan tidigare mer skarpt vinklad (férutom for block 1) men
varmetillférseln for uppvarmning pagick upp till en hogre balanstemperatur (cirka 17,5 grader).
Under 2012 flackade kurvan ut generellt och varmetillférsel fér uppvarmning pgick upp till cirka
15,5 grader. Samtidigt hade kurvan ett hogre m-varde 2009 i jamforelse med 2012, det vill sédga det
behdvdes mer varmetillférsel tidigare. Samtliga varden for varmvatten har sjunkit, i medeltal med
12,1 kW i héghusen. Ldghusens varmecentraler som betjénar mellan 3 till 5 byggnader har denna

sankning varit lagre for varje byggnad sett, cirka 0,8 kW.

Med sd@nkning av varmekurvor och varmvattenlast menas tyvarr inte att temperaturen ar
tillfredsstallande i lagenheterna. Om mer tilluftsflode i ventilationsaggregat kan skapas bidrar detta
till en battre dtervinnande varmefunktion som beskrivits under kapitel ventilation.
Inomhustemperaturerna i ldagenheterna ar ojamna och behdver ses éver med hjalp av de

inomhustemperaturgivare som ska MWh
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Effektsignaturerna har anvants for att normaldrskorrigera varme-
energianvandningen i byggnaderna. Genom de matematiska
samband som beskrivits ovan beraknas &rsenergianvandningen

fram for ett normalt &r for Malmo, med hjélp av SMHIs statistiska

varden.

Trots de problem som fortfarande finns i systemen har Hilda
minskat anvandningen av fjarrvarme under de senaste aren.
Under 2009 anvandes 10 200 MWh fjarrvdarme och under 2012
anvandes 7 900 MWh (normaldrskorrigerade varden med hjélp av

effektsignatur). Detta ger en 23 procentig minskning av fjarrvarme

anvandning mellan 2009 och 2012.

Elen

N&r ventilationen i byggnaderna byttes ut fran ett flertal flaktar per
byggnad till ett stérre aggregat med varmeatervinning fanns det

en misstanke om att elanvéndningen skulle 6ka. Att atervinna

varme kraver en viss andel energi som insats.
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Figurerna ovan visar att i mitten av 2012 stabiliserades nivaerna, det var da entreprenaderna for
stambytet avetablerade. Hoghusen anvander manadsvis cirka 10 MWh vilket pa ett &r blir 120 MWh.
Block 3 har haft byggbods-belastningen under hela stambytet. Vilken nivd héghusen kommer att

anvanda under 2013 speglar formodligen block 8 bast som varit klart sedan arsskiftet 2010/2011.

Detta block anvande ca 115 MWh under 'Vl“g';)
2012. Om alla héghusen i fortsattningen 1600
anvander denna niv8 kommer 1400
drsanvandningen av el att hamna p8 1200
totalt 920 MWh. L3ghusen visar olika lx
trender beroende p& om vérmecentral 600
finns i sjalva byggnaden eller inte. :i:
Varmecentraler finns i block 11 respektive o
2009 2010 2011 2012

15 dar pumpar, styrutrustning belastar de

blockens elmatare. I dessa byggnader &r ocksd manadsvariationen av elanvéndningen stérre, hogre
o . e o = a . =

pa vintern @n pa sommaren eftersom vdarmecentralerna ar mer belastade under eldningssasongen.

Laghusen utan undercentraler drar cirka 5-8 MWh per manad vilket pa arsbasis blir 60 till 96 MWh,

med undercentraler. Medel fér samtliga 1&ghus blir 84 MWh per ar. Total elanvéndning for I3ghusen

blir 672 MWh per &r.

Totalt sett har elanvdandningen 6kat med 29 procent i jamférelse med 2009. En del av denna
anvandning bestdr av el for de entreprenader som pagatt p& omradet. Om nivaerna som beskrivits
ovan haller i fortsattningen kommer troligen elanvandningen hamna pa 920 + 672 MWh per &r, det
vill sdga 1592 MWh. Minskning av el med cirka 5 procent i férhallande till 2012 &rs virde kan
forvantas utifrdn detta resonemang. Skulle tilluftsfléde i ventilationen kunna 6kas, 6kar dock &ven

elanvandningen.
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Hilda har sparat energi, dven nar 10000
fjdrrvdrme- och elanvandning laggs 8000
samman, med 17 procent trots att 6000
varmeatervinningen i ventilationen inte 4000
gett den effekt som férvantats, trots i
o-
2009 2010 M1

att debitering av kall- och varmvatten

inte kommit igdng och trots att en del

Nyckeltalen for Hildas energianvéndning:
2009 18g energianvéndningen p8 144 kWh per kvadratmeter och 8r fér Hildas samtliga
byggnader. Under 2012 har detta nyckeltal sjunkit till 120 kWh per kvadratmeter och &r.

el gatt 3t for att serva byggnaderna under stambytet, ventilationsutbytet och fasadrenoveringen.

Daremot har inte ndgon noggrannare justering gjorts av ldgenheternas innetemperatur. Matningar

av inomhustemperaturer antyder att det ibland ar kallare an 22 grader i vissa lagenheter. Detta kan

fa till foljd att féreningen maste hoja varmekurvorna vid akuta behov, istéllet for att fintrimma

systemen genom injusteringar i radiator-ventilerna till exempel vilket &r en mer komplex och

kostsam atgérd att genomfora.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomférs just

i Rosengard som en del av det unika.

o Fastghetsed

o Fjamvirme
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Total kostnadsbesparing for Hilda o

blir ca 590 000 kr beraknat fér 8000 000 B fastighetse! kr

total energianvandning dren 2009 7000000 - e
och 2012. Fjarrvérmeavtalet har 6,000,600 -
andrats under perioden. Tidigare ~ ~ %%

fram tom 2011 debiterades max- o
effekten varje ar och energin per i
manad med fast kostnad per kW RO

och per kWh. Sedan januari 2012

1 000 000

debiteras uttagen effekt per 2009 2012

manad med fast kostnad per kW,

medan energipriset nu skiftar i tre olika nivaer beroende pa vinter, var/hdst samt sommar.
Fjarrvarmen &r totalt sett dyrare pa vintern &n pd sommaren, sk differentierad taxemodell. Med
tidigare fjarrvarmeavtal hade Hilda sparat cirka 1 320 000 kronor pa fjarrvarmen. Om elékningen
ocksa raknas in som kostar cirka 450 000 kronor mer &n tidigare sa hamnar total kostnadsbesparing
pa cirka 870 000 kronor. I och med att den differentierade taxemodellen inforts har Hilda gatt miste

om en kostnadsreducering p& cirka 280 000 kronor om aret.

Om Hilda skulle planeras nu

Jenny Wahl var med i projekteringen fram till 2009. Men var inte med nér férfrdgningsunderlaget

utformades och d& anbuden 6ppnades. Om Jenny skulle varit med i detta skede idag hade hon stridit

hardare for sin uppfattning.

=  For det forsta hade hon velat ha en annan typ av entreprenad och beskrivit forutsattningarna
battre infér renoveringen.

. Matningar till exempel av luftflddena innan forfragningsunderlaget skickades ut &r viktigt, alla
tekniska forutsattningar borde ha kants till i hogre grad.

= Formuleringarna i forfragningsunderlaget hade ocksa blivit annorlunda och beskrivningarna av
forutsattningarna till entreprendrerna hade fatt en annorlunda vinkling, mer uppféljning av
inomhustemperaturer och energianvandning istillet for enbart fungerande system, mer fokus pa
energibesparingen, mer personlig utvdrdering av utférarna i byggnaderna och skarpare krav pa
produkternas prestanda.

En reflektion fran fler av de tekniska konsulterna &r att de infor projekteringen av Hildas

fornyelseprojekt borde ha gjort fler och mer 1dngtgdende undersékningar for att konstatera i hur hég

grad de gamla ritningarna stamde med verkligheten. De borde ha gjort egna kompletterande

matningar och analyser av hur ventilationen fungerade. Det visade sig att ventilationen till stora

delar var ur funktion och att den ersattes med ny modern ventilation som levererar de luftmangder

som det &r krav pa och som troligen aldrig levererats av Hildas fldktar ens nar byggnaderna var nya

1969-1970. Effekten blev att de boende som var vana vid den gamla daliga ventilationen upplevde

att de fick kalla (22 grader) ldagenheter som dessutom blivit dragiga efter att den nya ventilationen

installerats.

Joakim Lindahl (WSP) var med och projekterade ventilationen och rérinstallationerna. Han &r tydlig

med vad det innebér for Hilda att konsulterna i projekteringen arbetade med varden pa Iuftflodena

som inte stdmde med de faktiska férhallandena.
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- Vi borde ha kontrollerat de befintliga ventilationsaggregaten for att fa korrekta varden. Om de
gamla aggregaten bara gav hélften av det fléde som vi raknade med och vi d& s&tter in flaktar som
ger hundra procent sa far vi fosrmodligen en 6kad energianvéndning. Vi far ett mycket béattre
inneklimat utan kondens p8 fonstren, men energikostnaden okar.

Joakim Lindahl menar ocksa att underentreprenéren som hade att hantera styrningen av varme och
ventilation borde ha handlats upp av Hilda direkt, och inte kommit in i projektet som underleverantér
till tvd av entreprendrerna (Rérldggaren och Sydtotal). Styrfunktionen &r for viktig fér att man inte
ska ha kontroll dver vilket féretag som valjs. Utan inflytande 6ver valet av underleverantér far man
inte heller garantier for vilken kompetens som finns hos dem som ska programmera styrningen.

P& Hilda med ménga tekniskt avancerade installationer ar det avgérande att styrningen fungerar pé’l
ett enkelt och intuitivt satt. #

En annan reflektion i anslutning till projekteringen &r att den borde innehllit en stérre mangd av
energidampande insatser, bland annat genom tillaggsisolering och tatning av fasaderna. Nu kom
tonvikten att ligga pa relativt avancerade tekniska I&sningar.

Fr&n WSP kommer ocks8 Charlotte Hauksson (miljé) som &ven hon under 2008 engagerades i
projekteringen av Hilda. Frdgan om det var mdjligt och pa ndgot satt gick att f& ekonomiska bidrag
till Hildas energibesparande insatser foll pd Charlotte Hauksson. Hon borjade direkt skissa pa en
strategi. Strategin byggde pa delar frdn det som redan var planerat och pa sant som var aktuella att
projekteras in i Hilda-projektet.

Charlotte Hauksson ansag att det var for stort fokus pa energi och forde vid sidan av
energisatsningarna in andra miljéatgarder tillsammans med sociala satsningar for att pa s8 sitt
skapa en mer tilltalande hallbar helhet.

Charlotte Hauksson sammanstallde utifr@n de olika delprojekten de bidragsansékningar som
lamnades till EU/Life och Delegationen for hallbara stader. Tvd ansdkningar gjordes till Hallbara
stader for omvandlingen av Hilda. Den forsta avslogs medan den andra gick igenom. En ansdkan,
CLICC, gick in till LIFE fonden. Ytterligare en ansdkan kring kombinera samlingslokal-forskola har
ldmnats in till H3llbara stader. Tva ansokningar har lamnats in till Lansstyrelsen for solcelllsbidrag
och en for solfdngarbidrag.

Bade nar det géller Hallbara stader och EU/Life sd var det formellt Malmé stads miljoférvaltning som
stod bakom ansékningarna. Hilda var genom sin satsning och genom att man kommit igdng med det
konkreta arbetet karnan i ansdkningarna. I EU/Life &r Hilda en av tre aktdrer och av bidraget fran
Hallbara stader &r Hildas del drygt 10 procent av hela det bidrag som Malmé stad beviljades. Viktigt
att papeka &r att ansokningarna inte hade gatt att géra utan Hildas pdgdende projektering av
fornyelseprojektet och inte utan de inslag av miljétdnkande som fanns i projekteringen. °

Hallbara stader beviljade 6,1 miljoner kronor till Hilda inom ramen fér Rosengdrdsprojektet och
EU/Life-fonden beviljade 5 miljoner kronor. Hilda fick dessutom 2,4 miljoner kronor i bidrag fran
Lansstyrelsen for satsningar pa solvarme. Det bidraget kvitterades aldrig ut d& solfdngare och
solvarme visade sig vara for komplicerat att installera och hantera for att vara ett realistiskt

alternativ.

14 Genomférandet av Hildas fornyelse visar ocksa att underentreprendren som ar anlitad for styrningen och for att
hantera systemet for individuell vattenmatning inte hade den kompetens som kravdes. Bland annat har starten av
den individuella vattenmatningen skjutits pa framtiden trots att den skulle vara i drift under 2011. Eventuellt kan den
borja fungera andra halvaret 2013.

15 De olika bidragsprojekten och hur stora bidragen blev respektive Hildas forvantade ekonomiska satsningar ar
redovisade i tabellform pa sidan xx

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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- Jag gick igenom listan pa tankbara dtgarder for Hilda vid ett flertal tillfdllen och hade bra dialog
med Thorbjérn Karlsson och Giovanna Brankovic om méjliga dtgarder, finansiering och s8 vidare.
En del av idéerna kom vi p& WSP med eftersom vi har erfarenhet av att f& ihop ansékningar och
darmed paketera idéer. I ans6kan gjorde vi dérefter en estimering av de olika investeringarna,
berattar Charlotte Hauksson.

Ur bidragsansokningarnas satsningar pa teknisk, ekonomisk, social och miljémaéssiga hallbarhet

foddes s& begreppet “Hallbara Hilda” som ett elegantare arbetsnamn &n "Vilda Hilda” som ocksa

diskuterades.

Den tid som WSP via Charlotte Hauksson i arbetet med
ansdkningarna dgnade &t Hilda betalades av Malmé stads
miljéférvaltning. Miljoférvaltningen behdvde Hildas
engagemang och férnyelseprojekt for att ha ett nav att
bygga 6vriga satsningar i Rosengard runt. Framst da
projektet Hallbara stader fokus Rosengard. Nar sedan
bidragen beviljades blev Hildas ordférande Giovanna
Brankovic projektledare och Charlotte Hauksson
assisterande till projektledaren for de delar som omfattade
brf Hilda. Komplexiteten i de rapport- och redovisningskrav
som framfor allt EU/Life-fonden hade gjorde att Hildas
styrelse upplevde att det inom styrelsen saknades den
kompetens som kravdes for att hantera all formalia.

- Nar jag 2008 kom med i arbetet med Hilda tog jag direkt

kontakt med Malmo stad och berattade om Hilda. Jag

beskrev det som en bostadsrattsforening som var
jatteintressant och som behévde all hjélp de kunde fa. Miljéférvaltningen traffade d8 vid upprepade
tillfallen Hildas ordférande och sekreterare. Malmé stad stod for alla mina kostnader s& jag betalades
under I1&ng tid av staden och gjorde anstkningarna till Hallbara stdder och EU/Life med finansiering
frdn Malmo stad.

- En sak med Hilda som &r unikt var att de gav oss konsulter sadant fortroende. Hildas litade pa WSP
och deras erfarenhet och kompetens och ombads kéra pa sa att det blev ritt. Engagemanget fran
Hilda var viktigt. And8 var Hilda ett riskprojekt, ett hogriskprojekt.

- Hilda tog beslut om att fordela ut ansvaret for de olika deldtgarderna i CLICC och HS. Efter ett tag
insdg jag att bestéllarna var amatérer. Jag &r van att arbeta med att bestillaren har denna
erfarenhet eller att jag far ansvaret fran borjan. Efter ett tag insdg jag att jag var tvungen att ta en
storre roll for att de inte hade s8 stor projektledarerfarenhet. Styrelsens representanter gav intryck
av att de hade total kontroll. S& var det inte. Bakom dem var det ibland totalt kaos. Det slutade med
att allt mer ta ansvar for méten, rapportering mm.

Att det blev s& beskriver Charlotte Hauksson som en effekt av det totala fortroende som styrelsen
hade fér henne och de 6vriga konsulterna fran WSP. Hilda hade unika forutsattningar genom
sammanséattningen i den davarande styrelsen och vad de var beredda att satsa i form av tid och
engagemang.

- Det var inga problem med det; “stoppa in det dar s reder vi ut det sen”, var budskapet. Det var

en ovanlig situation, 30 miljoner sager man och sen kor vi. Jag fick aldrig en fraga fran Hilda om vad
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som hiander om man inte klarar att leverera i tid, om man i s8 fall blir 8terbetalningsskyldig och vilka
riskerna &r. Istéllet var installningen att det har 16ser vi pa vdgen - “det har nog Lotta koll pd”.

Det fortroendefulla forhallandet mellan Charlotte Hauksson och Hildas styrelse gallde fram till hosten
2012, D& valdes en ny styrelse.

Redan under varen 2012 vid Hildas budgetkonferens ins8g styrelsen att ekonomin inte var i balans.
Energisatsningarna inom férnyelseprojektet hade inte fullt ut gett de besparingar som Hilda
kalkylerat med frén starten.

Under hésten 2012 valde Hildas nya styrelse att hoppa av fr@n bade EU/Life-projektet och Hallbara
stader. WSP kopplades helt bort fran “bidragsprojekten” och det enda 8tagande som Hilda férband
sig att fortsatta var satsningen p§ elcykelpool samt att slutféra installationer av solceller pé taken till
tta av Hildas byggnader. Hilda &tog sig ocks3 att fortsatta stodja arbetet med klimatcoacher med

uppgift att pgverka livsstilen hos Hildas medlemmar for att den vagen minska Hildas totala

koldioxidp&verkan.

Det fortroendefulla samarbetet forbyttes i ett slag till en djup
fortroendespricka dar WSP fran Hildas sida till stor del hélls
ansvariga for att ha tappat greppet om ekonomin s att den
hamnat i obalans. Bygget hade blivit dyrare an planerat och de
olika satsningarna inom EU/Life och Hallbara stader hade kostat
mycket men inte gett s& mycket. Kostnaden for Hildas del for
EU/Life och Hallbara stader bestod framst i tid och resonemang
kring hur de olika miljoprojekten skulle lI6sas och hanteras. Som
exempel ingick satsningen pz‘% avfallskvarnar i varje lagenhet som
en del i EU/Life. Nar frAgan om avfallskvarnar utreddes ordentligt
visade det sig ekonomiskt ogorligt. Projektet lades ner. Samma

sak hdnde med spolning av toaletterna med regnvatten.

Férberedelserna &r gjorda for bdda insatserna men varken

regnvattenspolningen eller avfallskvarnarna genomférdes fullt ut.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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ENTREPRENORERNA

Efter det stora regnet sommaren 2007 och nar

e e =

Brl Hildy = -
WAL ER st lin” ]

Fasagrenovenng. Nyaroestammar,

av rorstambytet och badrumsrenoveringen. Ny ventiation med varmestgiyin
Sadrumsranavering. med fya ViV

I mitten av juli 2008 fick WSP starttillstdnd for : b
! brandyamingssyste :
projekteringen, och 22 augusti samlades | - Ingividuel vatienmangdsmaini -

fasadrenoveringen och saneringen av fukt och
lukt i de varst drabbade lagenheterna startat,

flyttades Hildas fokus tillbaka till projekteringen

konsulterna for bygg, vvs, el och energi till det
forsta projekteringsmotet. Redan frén bérjan

var det sjalvklart att bygget skulle utféras som

en totalentreprenad.

Forutsattningarna for att gora en
detaljprojektering fanns inte. Det hade kravt
alltfor stora forundersdkningar och kostat mer
an vardet av vad det tillfort. Istallet gjorde
konsultgruppen bedémningen att det var battre
att beratta for entreprendérerna vilken
slutprodukt man férvantade sig och pa sa satt
ta till vara entreprendrernas kunskaper for
arbetssatt och detaljutformning av
entreprenaden. Utifrén det synséttet skapade konsultgruppen funktionskrav och ramhandlingarna.
Grundtanken var att i handlingarna skriva s8 lite som méjligt, vara fiordig, och darigenom lamna

Oppet for entreprendrernas professionalism och fackkunskap.

Snabbt bygge

Hildas byggnader ar uppférda under slutet av 1960-talet. De sexton huskropparna gick snabbt att
bygga. Troligtvis var ocksa flera byggmaéstare inblandade. Det var ett férhdllande som konsulterna
beddmde skulle ge 6verraskningar samt att dverraskningarna kunde vara av olika karaktar och skifta
frén hus till hus. 1

N&r rérstambytet startade i januari 2010 kom ocksd den foérsta éverraskningen; badrumsgolven
vilade helt ovantat pa en badd av sand. Den konstruktionsl&sningen fanns inte markerad i ritningarna

och sanden sinkade bygget i flera veckor.

16 Bland annat dok det under bygget plétsligt upp en inkommande telefonkabeln i golvet i ett badrum pé tredje
vaningen i block 3. Kabeln skadades i samband med att golvet bilades upp och stérre delen av de 72 lagenheterna i
huset forlorade den fasta telefonin. Kabeldragningen fanns inte markerad pa nagon ritning och var for alla
inblandade ett mysterium. Resultatet blev att en ny kabel snabbt fick dras fr&n anslutningen i ett av garagen via ett
nygravt kabeldike och genom kéllarplanet in till anslutningspunkten i block 3.



52 (79)

Arne Holmgren, WSP, holl samman konsultgruppen och anbudsférfarandet for Hildas rakning:

- Férutom att fa in anbud fr@n entreprendrerna var det ett stort avgérande hur vi skulle g3 till vaga.
Vi skulle ju in i manniskors allra heligaste, deras hem, och bedriva anlaggningsarbete. Det staller
krav pa att vi skulle kunna paverka entreprenaden s3 att vi visste vad det var for folk som slapptes

in i lagenheterna. Vi ville ocksd ha entreprenérer som vi visste hade resurser och var rustade fér att

hantera ett s3 stort bygge.

Konsultgruppen skétte upphandlingen av de
olika fackentreprenaderna. Entreprendrerna
fick sedan tillsammans komma éverens om
gransdragningen mellan respektive
entreprendrs ansvarsomrade. Nagra exakta

granser fér vem som skulle géra vad fanns

inte med i anbudshandlingarna.
Arne Holmgren beskriver forfarandet som nar man véljer pave. Kardinalerna, i det hér fallet
representerade av de mer varldsliga entreprendrerna, stangs in i ett rum. Nar det sen kommer vit
rok ur skorstenen vet man att de ar eniga. Nar de olika entreprendrerna lamnade rummet skulle de
vara eniga om vem som skulle géra vad och vara 6éverens om granserna mellan de olika
entreprenaderna. I de flesta fall &r granserna sjélvklara medan det i samband med héltagning inte &r

lika sjalvklart vem som gor halet och vem som sen ser till att det blir riktigt igensatt.

Prisskillnader

Anbudshandlingarna skickades ut i mitten av maj 2009. Mottagare var ett 30-tal foretag som
representerade samtliga fackomraden. Férfrégan skickades ocks3 till de stora byggféretagen dven
om det i konsultgruppen fanns en tveksamhet infor att behéva hantera och styra ett bygge med en
stor byggare som entreprendr. Tveksamheten grundade sig i en farhdga for att ett stort byggbolag
skulle kunna ta 6ver hela projektet och i kraft av sin storhet kéra dver projektledningen och driva
Hildas fornyelse efter eget huvud.

Samtliga féretag som fick anbudsfoérfrégan svarade ocksd dven om en del tackade for
uppmarksamheten men avbéjde att vara med i anbudsgivningen och ndgot eller ndgra féretag
prisade ut sig.

En av de stora byggentreprendrerna presenterade i sitt anbud idén att driva bygget fran tvd hall med
tva fronter. Tiden skulle med den metoden halverats. Brf Hilda och konsultgruppen gjorde dock
bedémningen att den 16sningen hade inneburit stérre pafrestningar pa projektorganisationen &n vad
den orkat med. Allt hade dubblerats; dubbel uppséttning av toalettvagnar pa gdrdarna och troligen
dubbelt s manga medlemmar som sokt sig till Hildas fastighetskontor med funderingar, problem och
synpunkter pa hur bygget inkraktade i deras vardag.

Sett till konjunkturen gick Hildas anbud ut i ett mycket gynnsamt lage. Finanskrisen gjorde 2009 till
ett svart &r. Aret innan hade stora investmentbanker kraschat och férsvunnit fr&n marknaden
(Lehman Brothers) eller dvertagits av staten (Royal Bank of Scotland) och Island gick i princip i

konkurs.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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Finanskrisen blev resultatet av ett ackumulerade misstroende bland institutionella investerare som
forsakringsbolag och andra stora kapitalférvaltare. Investerarna litade inte pa de "strukturerade
finansiella produkter" som bankerna erbjéd utan héll i sina pengar istallet for att skicka dem till
bankvésendet. Marknaden drénerades pa kapital. Utvecklingen startade redan sent 2007 och slog
igenom med full kraft och pa ett satt som drabbade "vanligt folk" under 2009.

I det perspektivet kom Hildas anbudsférfrdgan perfekt i tiden. Entreprendrerna ville ha jobbet och
priserna var pressade. S8 dven om Hildas renoveringsbudget - 240 miljoner kronor - i absoluta tal
kanns stor s& byggde den p& en gynnsam kalkyl tack vare finanskrisen och att byggentreprenérerna
behdvde fylla orderbéckerna.

- Det var stora prisskillnader i anbuden. I synnerhet mellan det lagsta och nast lagsta budet var det
stor skillnad. Den var s pass stor att vi kdnde oss tvingade att ta en diskussion med entreprenéren
med det lagsta priset for att forvissa oss om att de forstatt anbudsférfrdgan ratt och tagit hansyn till
alla aspekter i ramhandlingen. Vi gick igenom alla delar i anbudet dar vi misstankte att de misstagit
sig. Genomgangen tillsammans med entreprendren resulterade i att vi slutligen bedémde det lagsta
anbudet som det férmanligaste, &ven med hédnsyn tagen till att de kanske trots allt hade raknat fel.
- Prisskillnaden upp till nésta entreprenér var sa stor att det inte gick att géra annat an
rekommendera det ldgsta budet. Vi hade inte heller lyckats sl@ hdl p& deras anbud genom att besld
dem med att ha réknat fel.

I branschen finns liten eller ingen erfarenhet av vad en renovering av Hildas kaliber ska kosta. “Det
finns inget sjalvklart kilopris”, som Arne Holmgren uttrycker det.

- Vi trodde det skulle kosta cirka 150 000 - 160 000 kronor per ldgenhet, utan att vi hade nagot
egentligt fog for det antagandet. Nar vi raknat samman anbuden landade vi pa cirka 180 000 kronor
per lagenhet, men det var fortfarande ett mycket fyrkantigt pris.

Nar anbuden var antagna och entreprenérerna utsedda fick Servicekuben uppdraget att fungera som
byggentreprenér och att ansvara fér samordningen mellan de olika entreprenaderna. H&kan
Stenkvist, avdelningschef Servicekuben:

- Ur vart perspektiv ar Hilda &r ett ordinart ombyggnadsprojekt, fast uppskalat. Det pagar under
langre tid &n normalt och s
har det tillkommit en del
tekniska installationer som
separering av vatten fran
kdksvasken och det vanliga
avloppet. For var del &r det
inte s& komplext. Det innebar
bara att vi far borra en del
extra hal.

- Det svdra med Hilda som
projekt &r att f& samarbetet
mellan de olika
entreprendrerna att fungera.

Den har typen av projekt

handlar mycket om planering

och kommunikation.
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Ordinart men storskaligt

Servicekuben - totalentreprendren - beskriver Hilda som ett ordinart projekt. Det som avviker ar
storleken och att Hilda valt att vava in en del extra detaljer som Okar arbetstiden med ungefar en
dag per lagenhet i férhallande till ett ordinart stambytesprojekt. Extrakraven fran Hilda har inneburit
lite fler hdltagningar, lite mer rérdragning och insattningar.

- Mer komplicerat &n s3 &r det inte, det
handlar om ett eller ett par rér extra. Bland
annat for regnvattendtervinning och extra
avloppsstam som forberedelse for
avfallskvarnarna, enligt H&kan Stenkvist.

For sd gott som alla inblandade entreprenérer
utgor Hilda det storsta enskilda projektet
ndgonsin. S& var det for Rérldggaren - VS-
entreprendren - som var forst pa plats redan i
november 2009 for att starta med haltagning i
garagen. Den “riktiga” byggetableringen
skedde direkt efter nydr i borjan av januari
2010.

- Vi ville vara med pa Hilda dels for att det

var ett intressant projekt och dels for att den

stora volymen gav oss underlag for att starta
och bygga upp var prefab-verkstad, berattar Bertil Fredricsson, som &r arbetsledare Rorlaggarens
entreprenad pa Hilda.

Rorlaggarens entreprenad omfattar all rordragning i schakten, rérstammar fér vatten och avlopp, nya
rér som forberedelse for att ta hand om biomassan fran avfallskvarnarna, ror fér att hantera
regnvattnet fran taken. Dessutom ansvarade Rorlaggaren for att ersétta alla gamla element med nya

termostatstyrda radiatorer.

Logistikdvning

Radiatorbytet omfattade 3 300 radiatorer och beskrivs av Bertil Fredricsson
som en monterings- och logistikévning. Rérldggaren dgnade stor kraft at
att f3 leveranserna i ratt tid och till ratt plats. Ovningen lyckades och av
200 radiatorleveranser var det bara tvd som inte féljde schemat.

N&r Rorlaggaren lade sitt anbud fér Hilda grundades det pd att stora delar
av rorinstallationerna skulle férproduceras pa verkstaden i Fosie. Speciellt
skulle produktionen av "grodorna" - de nya sammansatta avloppen till
badrummen bli mycket mer rationell. P& verkstaden arbetade tva
medarbetare heltid med att producera installationer for Hilda. Hade samma
produktion skett pd plats &r uppskattningen att det hade krévts 4-5
medarbetare. Dessutom hade risken varit éverhdangande att stdlder och

svinn hade drivit upp kostnaderna.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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I anbudsgivningen skilde det tio miljoner kronor till
Rérlaggarens fordel i forhallande till nést billigaste
budgivare. Forklaringen ar, enligt Bertil Fredricsson,
en hard materialkalky! och att Rérlédggaren kunde
minska antalet medarbetare p& plats p& Hilda genom
att koncentrera tillverkningen till den egna
verkstaden.

- Som mest har vi varit sjutton medarbetare pa Hilda.
Senare minskade vi till sju man p8 plats och tva i
verkstaden.

Hade rérproduktionen skett pd plats pd Hilda hade det

dtminstone kravt ytterligare tvd medarbetare. For

Rérlaggaren blev Hilda ett bevis for att tankarna pa

en rationell prefab-verkstad sparar
pengar bdde fér entreprendren och
bestallaren.

Nar Hildas byggprojekt var nara

avslut var Rorlaggarens erfarenhet

att kalkylen holl, forutom
kostnaderna for haltagningen i
skyddsrummen fér att dra igenom
de nya avloppsstammarna for de
planerade avfallskvarnarna. Den
kalkylerade kostnaden tackte bara
till 20 procent vad det sen

verkligen kostade att g& igenom

och efterat tata vaggarna till
skyddsrummen. Den faktiska kostnaden per hal i skyddsrumsvéggarna blev cirka 10 000 kronor.

En annan erfarenhet ar att i byggnader frdn 1960-talet vantar éverraskningar, oavsett hur bra
ritningarna &r sd var byggtakten hég i slutet pd 1960-talet och man tillampade ibland kreativa
I6sningar som inte dokumenterades pa ritningarna.

- Det var kampigt i borjan. Jag ville att vi skulle starta i lugnt tempo och riva i tre Iagenheter for att
se vilka dverraskningar vi kunde forvanta oss. Att vi inte tog oss den tiden gjorde att de férsta
ldgenheterna fick vara utan vatten i sju veckor istallet for bara en manad, fortsatter Bertil

Fredricsson.

Sandfyllda badrumsgolv

Det som hinde och som 6verraskade alla var att ndr man brét upp golvet i badrummen i 18ghusen s
visade det sig att konstruktionen var annorlunda &n vad ritningarna angav. Istallet for ett

genomgjutet betonggolv var golvet konstruerat som ett betongtrdg fyllt med sand. Ovanpd sanden
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1&g ett tunt betonglock. Konstruktionen gjorde att tyngden, lasten, pa den barande konstruktionen i
I1dghusen blev mindre samtidigt som golvet kunde bara trycket fran ett fyllt badkar.!”

Den udda golvkonstruktionen innebar att mycket sand fick skyfflas och béras ut fran lagenheterna.
Den kalkylerade tiden for det forsta huset forlangdes dramatiskt och tidsschemat for hela bygget
rubbades direkt.

H&kan Stenkvist p& Servicekuben minns ocks3 starten pd Hilda:

- Forsta trappan tog tre manader innan den var klar beroende pa att det i verkligheten inte sdg ut
som det var angett pa ritningarna. Man vet alltid att det kommer 6verraskningar, men samtidigt
finns det inget annat att utga fran &n ritningarna. Innan vi startade trodde jag aldrig att vi skulle

tappa tre m&nader p3 forsta trappan.

T
| B

RS s

Att gardera sig mot den har typen av Overraskningar genom att gora ett par provldgenheter innan
entreprenaden startar anses av alla parter bli fér kostsamt. Rérldggaren ar undantaget som hade
dnskat en 18ngsam och kontrollerande start for att se vad som verkligen fanns under golven och i
vaggarna. Men den dominerande uppfattningen i entreprenérsgruppen ar att det var enklare och mer
rationellt att starta utifr@n vad ritningarna visade och sen I6sa problemen vart efter de uppstod eller
uppdagades.

Bland annat var ett argument att man med en undersdkande start skulle tappa det rationella
momentet i arbetet. Hildas storlek gjorde att entreprendrerna i sina kalkyler raknat med ett jamt och

standardiserat fléde i produktionen.

17 De sandfyllda golven i badrummen fanns bara i de atta laghusen (192 lagenheter). | héghusen var golven
helgjutna, men dar gick & andra sidan elkablar och elrér i golven vilket gjorde att hela golvet maste bilas upp.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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N&r tempot 6kade och bygget avancerade till renoveringen av hdghusen har arbete pdgatt samtidigt i
cirka 50 badrum, vilket gett den efterstravade rationella produktionen. Nar produktionen var helt
intrimmad lyckades Servicekuben pressa arbetstiden till fyra veckor per badrum istéllet for de
planerade sex veckorna.

- Vi klarar tidplanen med marginal och det beror inte pd att de enskilda arbetsmomenten gatt
snabbare utan det beror pa att vi varefter arbetet fortskred larde oss hur vi skulle hantera

dverraskningar och sddant som inte fanns med p3 ritningarna.
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Korskopplingarna

Vid sidan av de sandfyllda golven i badrummen var
den stora och stérande Overraskningen for
byggprojektet det som fick beteckningen
"korskopplingarna”. I och med att alla radiatorer i
samtliga lagenheter byttes ut mot termostatstyrda
element blev det viktigt att kanna till
flédesriktningarna for varmvattnet till radiatorerna.
I de gamla elementen spelade det ingen roll i vilket
ror varmvattnet matades in. Oavsett hur
varmvattnet kom in i elementen blev de varma.
Daremot kan de termostatstyrda nya elementen

bara ta emot varmvatten via ett ror; "det ratta”.

Kommer varmvattnet fran fel hall - bakvagen -
tappar termostaten sin funktion och elementen
avger ingen varme.

Vintern 2010-2011 var osedvanligt kall och snorik.
Den konkreta verkligheten med temperaturer ner
mot minus tio grader avsldjade obarmhartigt att
ndgot var pa tok med inkopplingen av de nya
termostatstyrda elementen. Felkopplingarna som

gav kalla element gjorde att kén av upprérda och

N

Snabbt visade det sig att flodesriktningarna fér varmevattnet s8 som de var markerade pa

frusna medlemmar blev 18ng pa fastighetskontoret.

ritningarna inte var att lita pd. Réren var dragna hur som helst och det gick inte heller att med logik
lista ut ett monster i felkopplingarna sa att man kunde dra lardom av hur element var felkopplade i
en lagenhet och sen dverfora det till nasta. Med andra ord; det fanns ingen logik i galenskapen,
flodesriktningarna skiftade helt slumpvis fr@n ldgenhet till Idgenhet i samma hus. Uppenbarligen var
det s3 att nar Hilda byggdes 8ren 1969-1970 brydde sig inte rérmokarna om att félja ritningarna for
flédesriktningarna eftersom det inte spelade ndgon roll fér elementens funktion. Oavsett hur
varmvattnet matades in i radiatorerna s3 blev de varma.

Thorbjorn Karlsson, fran Hildas styrelse, ar efterklok:

- Vi skulle ha skrivit in i handlingarna att rérentreprendren skulle kontrollera flédesriktningarna. Och
att de skulle std for kostnaderna och det merarbete som korskopplingarna'® innebar.

Under upphandlingen och férhandlingen med Rérlaggaren var problemet uppe till diskussion.
Rorlaggaren hade med korskopplingar i sitt anbud men det stroks. Resonemanget mellan bestéllaren
Hilda och entreprendren Rorlaggaren gick i korthet ut pd att man insag att problemet formodligen
skulle dyka upp. Det man inte visste var i vilken omfattning. Beslutet blev att stryka korskopplingar

ur anbudet och istallet hantera problemet vart efter det dék upp. Bedomningen var att det som mest

18 En korskoppling &r precis som namnet anger ett rérkors som gor att flodesriktningen pa vattnet in i radiatorn
andras. Rorkorset monteras pa elementet vid golvet dar det ansluter till vattenréren. Genom korskopplingen
kommer det varma vattnet in ratt i radiatorn och termostaten fungerar pa ratt satt.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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kunde rora sig om ett par hundra korskopplingar. Istéllet handlade det om 2-3 kopplingar per
ldgenhet - totalt drygt 2 000 korskopplingar.

- Vi fick ldgga ett antal hundratusen p3& att identifiera flodesriktningarna till varje enskilt element i
varje lagenhet. Jag tror att vi frdn féreningens sida lade ner cirka 400 timmar pa att kontrollera
flodena, och en av vaktmastarna fick ldgga ner nastan lika mycket tid.

Undersokningen och kontrollen av hur varmerdren ar
dragna i lagenheternas golv gjordes med ett stetoskop som
sattes till roret. Genom knacka pa réren for inkommande
varmvatten gick det att med stetoskopet lyssna vid varje
enskilt element och p& s3 satt identifiera flddesriktningen i
varje enskild lagenhet. Med 3 300 nymonterade
termostatstyrda radiatorer blev det ett omfattande
extraarbete.

En del av problemet med korskopplingarna och
varmevattnets slumpvisa fléden var att nycklarna till alla
ldgenheter maste samlas in ytterligare en gdng. Forsta
gangen var néar radiatorerna skulle bytas och Rérlaggaren
behdvde tilltrade till varje lagenhet fér att montera och
ansluta elementen. Sen nar det visade sig att en stor del
av elementen var felkopplade fick hela processen med att
samla in nycklar upprepas.

Lars-Goran Dahlén, VVS-besiktningsman fér
installationerna pa Hilda, har bestdamda 3sikter om att

genomfdra elementbytet utan att samtidigt byta réren i

golven som matar radiatorerna med varmvatten. Han
jamfor det med att kdpa nya stereoanldggning men behalla de gamla hogtalarna. Enligt Lars-Géran
Dahlén &r det ett béattre tekniskt alternativ att dra nya utanpdliggande ror for att mata varmvatten
till elementen och 6verge varmerdren som gar i golvet och som har legat dar sedan husen byggdes.
Motiveringen &r att de gamla réren innebér en risk for bristningar och nya vattenlackor. Och
vattenlédckorna var just det som initierade hela Hildas férnyelseprojekt — “Hallbara Hilda”.
Féreningens forklaring till att man valde att inte byta roren som leder varmvatten till elementen ar
att det hade blivit fér mycket for medlemmarna att hantera; att férst vara utan vatten och avlopp i
cirka sex veckor och att samtidigt fa golv och tak i samtliga rum upphuggna for att dra nya varmeror
till elementen. Lagenheterna hade inte varit beboeliga - det var jobbigt och dammigt nog med
badrumsrenoveringen och med rérschaktet éppet i hallen. Kompromissen blev att I13ta de gamla
varmerdren vara kvar men anda koppla in nya termostatstyrda element.
Med nya varmerdr till elementen hade hela problemet med korskopplingar eliminerats. Och med

réren till radiatorkretsarna dragna i golvet har Hilda en tickande bomb som tids nog maste hanteras.
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Sma protester

Den upprepade nyckelinsamlingen gick att genomféra med mindre protester och irritation frén
medlemmarna an vad styrelsen och entreprendren forvantat sig. Bland medlemmarna fanns
forstdelse for problemet och att det frdn bérjan inte hade gatt att férutse omfattningen av hur illa
ritningarna dver flddesriktningarna for varmvattnet stémde med verkligheten. Dessutom var vintern
kall och m8nga medlemmar hade upplevt att det var kallt i ldgenheterna. Ju férr de felkopplade

elementen kunde korrigeras desto battre var det.

De som frés mest medan arbetet med att ordna till
korskopplingarna pagick fick 18na varmeflaktar pa Hildas
fastighetskontor. Varmeflaktarna levererades av Rérlaggaren.
Nar bytet av korskopplingarna var klart och kylan sléppt efter
vintern 2010-2011 sd hoppades Thorbjérn Karlsson i Hildas
styrelse att:

- Nu fungerar det, ldagenheterna har ratt temperatur och i ett av
husen métte vi en varmebesparing p8 115 000 kWh p8 en
méanad. Det &r nastan lika mycket i pengar. Siffrorna ar inte
korrigerade efter normaldr men det &r and& fruktansvart bra.
Vintern 2011-2012 var mild, men den féljande vintern — 2012-

2013 - bjod pa I&ngvariga perioder av temperaturer under noll

grader i kombination med kraftiga vindar. Nar kylan kom tillbaka

Skade ocksd klagomal pd att ldgenheterna var kalla. Flera
boende klagade pa temperaturer i vardagsrummen pa 17-18 grader.

For att klara det akuta varmebehovet under vintern 2012-2013 hdjdes framledningstemperaturen till
varmebatterierna i ventilationshusen manuellt s8 att den luft som bldstes in i lagenheterna blev cirka
24 grader. N3got som gjorde att klagomalen klingade av men ocksd medférde att energibesparingen

kraftigt férsamrades. Trots hdjda temperaturer

kvarstod problemet med for I13ga innetemperaturer i
ett antal lagenheter. Bland annat beroende p3 att
elementen trots 18g lufttemperatur inte réckte till for
att héja temperaturen i Idgenheterna éver 20
grader. Problemen med varmen och ventilationen ar
inte heller jamt fordelat mellan Hildas sexton
byggnader.

Rorldggaren och Sydtotal (Sydtotal ansvarar for
ventilationsinstallationen och Rérlaggaren for de nya
undercentralerna och de termostatstyrda

radiatorerna) havdar att det problemet med for 1aga

temperaturer i lagenheterna med stor sannolikhet
handlar om att systemen maste trimmas in ordentligt och att det &r en process som troligen tar ett

par &r innan allt fungerar tillfredsstallande.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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Gransdragning — en fraga om tid

Hakan Stenkvist som representant fér Servicekuben var med pa det gransdragningsméte som Arne
Holmgren; WSP, beskriver som motet dar alla ska enas och sen ska deltagarna skicka ut vit rok nar
de &r klara och éverens, alltsd som vid kardinalsmétet d& uppgiften &r att vilja ny pve.

- Allt flyter inte upp till ytan vid de métena. Man traffas en formiddag och alla tittar p& varandra och
s8 ska man komma p& vem som inte har med vad i sina anbud. Alla &r val plasta pa sina egna
delar. Aven om man har last igenom alla handlingar finns det delar som man inte begriper. Det &r
lika for alla; alla vet vad de har med i sina egna anbud men dalig koll pa vad de andra inte har med.
Skulle man sétta sig och g8 igenom alla detaljer s hade det inte rackt med ett dagsmoéte, d& hade
det blivit ett veckométe, enligt Hakan Stenkvist.

Rorlaggaren via Bertil Fredricsson, projektansvarig for arbetena pa Hilda, tycker tvdrtom, att man i
projektstarten borde tagit sig den tid som behdvts for att verkligen hitta granserna mellan de olika
entreprenaderna.

- Vid stora objekt bor man ldgga mer tid pa ett startmote dér bade bestallare och entreprendrer &r
med. Man bér ta sig tid ett par dagar att g& igenom vad alla ska gora och redovisa vilka
forvantningar man har. D& skulle man komma undan de missférstdnd som dyker upp senare, anser
Bertil Fredricsson.

Hans 8sikt &r att i ett s& stort projekt som fornyelsen av brf Hilda s& far man snabbt tillbaka den
extra tid som satsas i bdrjan, aven om det ror sig om en eller par veckor extra. Rérlaggaren havdar
ocksa att det finns vinster att géra med att i ett byggprojekt av Hildas omfattning starta med att
renovera en testldgenhet for att f& en uppfattning om hur ritningarna och verkligheten stdmmer

o6verens. Och kanske @nnu viktigare — hur de misstammer.

L..-
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Badrumsutstallning

Infér badrumsrenoveringen pd Hilda byggdes de olika alternativen fér de nya badrummen upp i ett
av Hildas skyddsrum. De uppbyggda standardbadrummen fungerade sedan som utstallning dar
medlemmarna kunde studera fullskalemodeller av badrumsalternativen och vélja det alternativ som
till form och innehdll attraherade dem. Totalt presenterades sex standardalternativ med kakel och
klinker alternativt vdtrumsmatta. Den som ville ha ett badrum som inte passade in i standardvalen
hade full frihet att valja andra utformningar men fick da sjélva betala den extra kostnad det
medférde.

- Att pa det s&ttet bygga upp modeller av badrum har vi aldrig gjort tidigare. And8 hade vi behévt
bygga ett badrum pa plats - p& “riktigt” - for att se hur det blev i verkligheten. Vi hade lart oss
mycket p& det. Utslaget pa hela projektet spelar den extra tid det tagit ingen roll.

En spannande fraga till entreprendrerna &r hur det &r att arbeta med och ha en bostadsrattsforenings
styrelse som bestallare. Dels ar styrelsen i byggsammanhang en samling amatérer och dels gor
medlemsdemokratin att styrelsen kan bytas ut och foréndras under projektets gdng. Darmed kan
&ven bestéllarens kunskap om projektet gd forlorad liksom det kan uppstd oklarheter om innehallet i
olika tillaggsbestallningar som gors efter att projektet startat och som ligger utanfér den
ursprungliga upphandlingen. *°

Ingen av de entreprendrer som varit engagerade i Hildas fornyelseprocess har upplevt det som ett
problem.

Lésningen pd att ha en bestallare dar personerna i styrelsen kan bytas ut under projektet &r att ha
allt pd papper som klart anger vad som &r beslutat och bestallt.

- Det handlar till stor del om att vara tydlig och beskriva vad som &r sagt och vad som &r bestallt,
konstaterar Bertil Fredricsson pa Rérlaggaren och fortsatter:

- Inte heller ar det konstigt att arbeta hemma hos folk. Men en del hantverkare klarar inte av det,
att det &r folk hemma nar de ska jobba. Det brukar vara s att ungefar halften av hantverkarna

séllas bort vid "hemma-hos jobb”. Dem far vi hitta andra arbetsuppagifter till.

19| Hildas fall byttes en stor del av styrelsen ut vid féreningsstamman i december 2012. Tidigare
ordféranden, Giovanna Brankovic, avgick liksom Thorbjérn Karlsson, tidigare sekreterare och ledamot.
Bada hade sedan 2005 varit drivande krafter i styrelsen for att fa till stdnd Hildas fornyelse. Thorbjorn
Karlsson satt ocksa inne med mycket kunskap om hur Hilda fungerade rent tekniskt med varme,
ventilation, boknings- och passagesystem. Bada hade ocksa varit med pa de flesta bygg- och
brukarméten som genomforts under projektet.

Byggverksamheten pa Hilda avslutades till midsommar 2012. Men i arbetet med att stdnga och avsluta
hela projektet — ett arbetet som pagar fortfarande sommaren 2013 — s& hade den kunskap som
Giovanna Brankovic och Thorbjoérn Karlsson representerade varit till stor nytta.

Forandringen i styrelsen drabbade i egentlig mening inte entreprendrerna. Det de skulle leverera fanns
reglerat i upphandlingen fran 2009. Daremot drabbades entreprenérerna genom att de var tvungna att
an en gang redovisa vissa kostnader och tillaggsarbeten efter att den nya styrelsen ifragasatt
legitimiteten i saval bestéallningar som kostnader. Till stor del handlade det om att Hildas nya styrelse
stélldes infor faktum att budgeten var 6verskriden och pengarna slut i kassan. | jakten pa likviditet
nagelfors varenda faktura och alla kostnader ifrdgasattes.

| augusti 2012 slutade aven Hildas férvaltare som varit med i projektet sedan 2008. Kontinuiteten i och
kunskapen om férnyelseprojektet fick darmed ytterligare hack. Nagot som drog ner tempot i arbetet
med att stidnga och avsluta projektet men inget som i férandrade sjélva byggprojektet da det som sagt
avslutades till midsommaren 2012.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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Taliga medlemmar

Servicekuben har ungefar samma erfarenheter som Rorldggaren av att arbeta med
bostadsrattsforeningar dar representationen i styrelsen kan andras under projektet. Servicekuben
berémmer férhallandet till styrelsen pd Hilda - "det har fungerat otroligt bra" - liksom &ven
forhallandet till medlemmarna i féreningen, de som bor i lagenheterna dar arbete pagatt:

- De som bor pa Hilda &r extremt taliga. Men umgangesklimatet &r ibland hardare har &n pa andra
stallen. Man ar tydligare och mer expressiva i det man sager. Det hander att de hojer rosten och blir
aggressiva. Sa ska det inte vara, samtal ska foras pa8 en normal nivd. Nar det intraffat att ndgon har
upptratt aggressivt med hégt tonlage har vi sagt ifrdn och d& har det fungerat.

Rérlaggaren har ocksd positiva erfarenheter av Hildas medlemmar. T8liga och férstdende &r
omddmet.

- Hilda ar ett val genomtankt projekt. Det har till och med fungerat med toalettvagnarna. Med nio
toaletter till 72 lagenheter och nér alla p& bygget anvénder hissarna samtidigt blir det pafrestningar.
Men de som bor pa Hilda har varit otroligt tdliga, ar Bertil Fredricssons intryck.

Att bestéllarens representanter kan bytas ut fr&n ena dagen till den andra &r inget som Servicekuben
reflekterar éver, 8tminstone inte i férvdg. "Den dagen den sorgen". Det &r ndgot som kan handa.

- De som kommer nya i styrelsen brukar snabbt satta sig in i hur projektet ar upplagt. Vi har ingen
speciell avtalskonstruktion med bostadsrattsféreningar. Tanken ar ju att vi arbetar tillsammans med
bestallaren for att I6sa ett problem, driva ett projekt, om den ena parten d8 bérjar motarbeta den
andra blir det valdiga problem.

H&kan Stenkvist papekar ocksd att Hilda har haft en organisation som man inte &r van att hitta i
andra mindre foreningar. Ett problem som Servicekuben stétt pa &r att de boende, medlemmarna,
inte har helt klart fér sig vad foreningen har bestallt. Att det hant att de boende tycker att
Servicekuben ska géra nagot lite extra - "det tar bara en timme". Men med 767 lagenheter skulle

det blivit en valdig massa extra timmar.

Styrsystem

Magnus Ranemyr, vd p8 Sydtotal IT, ledde uppdraget med att knyta samman styrsystemen fér
ventilation och véirme och presentera data pa ett enhetligt sétt s8 att informationen fran de olika
enheterna blir begriplig for dem som ska férvalta, skéta och reglera fastigheterna. Sydtotal IT hade
aven uppdraget att som underentreprendr till Rérlaggaren skapa ett fungerande system for den
individuella méatningen och debitering av varje ladgenhets anvandning av varm- och kallvatten. Aven
det vatten som “lagenheten” anvénder i tvattstugan och pd garagens spolplattor.

Den individuella vattenmatningen ar en del av det EU-finansierade CLICC-projektet som Hilda deltar i
via Malmo stads miljéférvaltning. Totalt berdknas investeringen i matsystemet till drygt 4,3 miljoner
kronor varav CLICC-projektet betalar halften. For Hilda motiverades investeringen av
réttvisetankande: Det varm- och kallvatten som forbrukas i och av en ldgenhet ska ocksé betalas av
lagenheten. Enligt uppgift har det férekommit att boende p8 Hilda Iatit vanner och bekanta anvénda
spolplattorrna i garagen for att tvatta sina bilar — det har ju varit "gratis". Dessutom vaxlar
familjestorlekarna inom Hilda, vilket pdverkar vattenanvéndningen i hushallen liksom hur frekvent

tvattstuga anvands.
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Enligt Hildas §rsredovisning for 2011-2012 kostar farskvattnet Hilda drygt 2 miljoner kronor per ar.
Uppvarmningskostnaden fér en kubikmeter varmvatten ligger generellt 50-60 kronor. Enligt Hildas
drsredovisning for 2011-2012 kostar farskvattnet Hilda drygt 2 miljoner kronor per &r.

Med andra ord sd representerar kostnaderna for Hildas varm och kallvatten ungefar 15 procent av
driftsbudgeten pd drygt 20 miljoner kronor. Hildas idé &r att sénka medlemmarnas arsavgifter till
foreningen nér den individuella matningen startar och d& medlemmarna individuellt betalar
kostnaden for kall och varmvatten.

Matsystemet for den individuella vattenmaétningen har varit en komplex fraga. Till att bérja med
gjorda ett fabrikationsfel att ungefar en tredjedel av de enheter som sander uppgifter om
anvandningen slutade fungera. Det var ocksd problem att f8 in data om vattenférbrukningen i
tvattstugorna i den programvara som ska generera debiteringsunderlaget.

Den ursprungliga planen var att matningen av vattenférbrukningen i varje hushall skulle starta
hosten 2012. Medlemmarna skulle sedan fa ett halvar pa sig att dels se sin anvéndning och framfor
allt se vad den representerade i pengar. Under det “provhalvdr” da vardena skulle vara tillgéngliga
skulle ingen debitering ske. Forst i maj 2013 skulle debiteringen starta pa riktigt. Tiden fran det att
matningen skulle starta till dess att debiteringen startade skulle medlemmarna ha fér att kunna
férandra och forfina sin vattenanvandning.

Nu blev det inte s, bland annat till f6lj av fabrikationsfelet pd enheterna som skickar matvardena
vidare och for att den programvara som skulle ta emot vardena inte var helt kompatibel med det
system som Hilda anvander bland annat for tvattstugebokningen.

I Hildas stora fornyelse- och renoveringsprojekt “Hallbara Hilda” &r frdgan om vattendebitering en
marginell foreteelse, inte att jamféra med stambyte eller badrumsrenoveringen. Anda gjorde de
misstag och alla de felkallor som uppstod runt matsystemet for vattenanvandningen att den raknat i
tid for problemdiskussioner och méten om hur kommunikationsproblemen mellan de olika
datasystemen skulle I6sas blev en dominerande fréga. I vissa stunder framstod problemen som
oldsliga. I synnerhet d& det saknades samsyn mellan systemleverantér, hdrdvaruleverantsr,
projektledning, Rérldaggaren och Hilda. I efterhand &r det enkelt att konstatera att férprojekteringen
skulle ha varit noggrannare och att systemleverantdren inte hade den professionella kompetens som
kravdes for att fa vattendebiteringen att fungera inom angiven tid.

Magnus Ranemyr, Sydtotal IT, har tidigare erfarenheter att arbeta med bostadsrattsféreningar:

- Man ska vara noga med hur uppgérelserna skrivs. Bostadsrattsféreningar kan vara sa lynniga och
forutsattningarna kan d@ndras plotsligt. I arbetet med Hilda hade jag 6nskat att det varit tydligare
vem som &r bestéllare. & andra sidan hade det kanske gjort att uppdraget blivit fyrkantigare och det
ar inte sakert att det hade blivit battre av det, forklarade han ungefar mitt i projektet med “Hallbara
Hilda".

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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De tidigare beskrivna problemen med att f& vattendebiteringen att fungera &r ett illustrativt exempel
p& vad Magnus Ranemyr talar
om; lynniga bestallare och
inte helt tydliga beslutsvagar
och bestéllare som fattar
beslut utan formellt mandat.
Bland entreprendrerna har
Sydtotal IT en sarstéllning
som underentreprenor till
saval Rorlaggaren som
Sydtotal. Sydtotal IT har aven
en del leveranser direkt till
Hilda. Enklast att forklara
Sydtotal ITs roll ar att

beskriva att de samlar in alla typer av fastighetsdata, presenterar dem pa ett begripligt satt via ett
granssnitt dar det ar mojligt att styra och reglera funktionerna i de underliggande systemen.
Styrfunktionen ligger kvar i de olika systemen for respektive enhet.

Sydtotal IT knyter ihop de nya undercentralerna med ventilationshusen p& taken. Att optimera
ventilation och varmetillférsel ar grunden i den energibesparing som Hilda forvantas géra genom
investeringarna i FTX-ventilation, nya undercentraler och nya termostatstyrda radiatorer.

- N&r allt ar klart kommer det att bli en framgang fér Hilda. De kommer att kunna géra s& mycket.
Det enda som kan vara en fara &r att Hilda har for héga ambitioner att géra s& mycket som mdojligt
sjalva.

- Fastigheter &r som levande organismer. Efter att systemen &r levererade tar det ett par ar innan
fastigheten och systemen har anpassats till varandra. Risken &r att man vill gora insatser sjalva och
for snabbt. P& nagra ars sikt s8 ser man exakt vad olika férédndringar i styrningen ger och d& kan
man ocksa fa ut de stora vinsterna, enligt Magnus Ranemyr, Sydtotal IT.

- I framtiden tror jag att man kommer att ga dver till att kdpa tjanster for att foradla och styra
fastigheter. Att man véander sig till en leverantor for att fa rekommendationer och mallar att styra
efter och dar man tar hansyn till vader och vind, omvarld och vilken typ av boende som befolkar
fastigheterna; yngre, mitt-i-livet, aldre och aven tar etniska hansyn.

Uppdraget med att styra Hildas sexton huskroppar har véaxt under tiden som projektet pagatt. Bland
annat uppdraget att skapa ett granssnitt gentemot de boende sa att de via internet kan félja sin
egen anvandning av kall- och varmvatten.

Dessutom ska Sydtotal IT se éver hur man ska l6sa atkomsten av de planerade postboxarna, taggen
till porten ska &ven fungera till postboxen. Ytterbelysningen ska helgstyras, vaderstationen pa ett av
hoéghusen ska kopplas in till styrning av vdarme och ventilation.

For Sydtotal IT representerar Hilda en komplex kund. Projektet &r omfattande och rymmer manga
viljor som samtliga ska tillfredsstallas inom teknikens och ekonomins ramar. I takt med att allt fler
funktioner i fastigheterna digitaliseras och styrs av olika system 6kar ocksd sdrbarheten. Det racker
att en server blir éverhettad sd slds sdvil inpasseringssystem som tvattstugebokningen ut. Ett
serverstopp drabbar &ven dtkomsten av postboxarna. Det &r ett férhallande som indikerar att
framtida fastighetsforvaltning kraver stor IT-kunskap och IT-teknikerna blir darmed lika viktiga for

en rationell drift som de traditionella vaktmadstarna/fastighetsskétarna.
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Sammanfattning

Sammanfattningen ur entreprendrernas synpunkt ar att Hilda ar unikt till foljd av sin storlek, men
ocksd att vart och ett av delmomenten inom stambytet och badrumsrenoveringen genomférs med
kénd teknik och med ordindra beprovade metoder. Samma sak géller fér den nya ventilationen; FTX-
aggregat ar beprévad teknik.

Entreprendrerans erfarenhet mitt i projektet ar att samarbetet med bestallaren fungerar bra. Hildas
styrelse beskrivs bade som intresserad och kunnig. Hilda har ocksd byggt en egen organisation for
att hantera byggprojektet. Pa sd s&tt fanns det en potent bestallarpart som entreprenérerna kunde
kommunicera med. En mindre bostadsrattsforening hade inte haft méjlighet eller utrymme att bidra
med det engagemang och de arbetsinsatser som Hilda tillfért i byggprojektet.

Aven samarbetet i entreprenadgruppen har flutit pd val med nagot val definierat undantag. Arbetet i
gruppen blev rationellt och funktionellt efter den forsta tiden av "tuppfaktning”, som handlade om
positionering kring gransdragningar och utférande.

I slutet av 2011 och bérjan av 2012 férandrades bilden. Projektet “Hallbara Hilda” slukade all tid for
de styrelsemedlemmar som var aktiva i att driva bygget fram&t. De var med p8 samtliga byggméten,
brukarméten, méten kring EU-finansieringen och tog sig an studiebesok. Tva ar in i projektet var
kraften och engagemanget férbrukat. Aven handelser av privat karaktar spelade in liksom
ekonomiska realiteter som svarigheten att driva en egen verksamhet och samtidigt vara hart
engagerad i “Hallbara Hilda”. Skilsmassor, dédsfall, utflyttning fran foreningen och nya barn var
annat som pa ett naturligt satt minskade engagemanget for att driva "Hallbara Hilda".

Resultatet blev att fr8n slutet av 2011 och s3 gott som hela 2012 minimerades styrelsens nérvaro i
projektet. Fran att ha varit s& gott som dagligen narvarande for att kunna fatta beslut och godk&nna
tillaggsbestallningar blev byggprojektet en enskild angelédgenhet for projektledaren och férvaltaren.
Den ansvariga styrelsen hade under det sista halvaret av byggprojektet inte kraft att delta i
slutspurten.

Enligt loggfilerna fran Byggnet hade de inte heller kraft att logga in och lasa protokoll frén
ekonomiméten, byggmaten eller ork att delta pd brukarméten. Undre den hér tiden fanns det heller
ingen ordentlig kontroll pd ekonomin. Vilket gjorde att nar den faktiska kostnadsbilden for "H3llbara
Hilda" uppenbarades blev det en negativ &verraskning fér bade den gamla styrelsen och den nya
styrelse som valdes p& foéreningsstimman i december 2012,

N&r den ekonomiska situationen blev kind stoppades allt 3terstdende arbete som framfér allt bestod
av en del investeringar inom projekten Hallbara stader fokus Rosengdrd och CLICC. Aven
konsulternas arbete med att slutféra sammanstaliningen av instruktioner och dokumentation

stoppades och dokumentationen éverlamnades till brf Hilda i ofullstandigt skick.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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Overraskning och framtida behov

En 6verraskning som drabbade Hilda sedan entreprenadarbetet startat var statusen pa avloppsroren
under husens betongplattor. I Rérlaggarens anbud ingick ursprungligen att dels via film dokumentera
rérens status och dels spola ur avioppsréren s3 att den vérsta geggan férsvann. Efter att ha
kontrollerat statusen p& avloppsréren i ett par av héghusen och dven i ndgot av I8ghusen avbrots
arbetet. Det fanns namligen inga ror kvar att filma eller spola ur.

Att atgadrda den "defekten” blir ett framtida projekt. Risken &r att det kommer att bli kostsamt. Réren
ligger ndgra meter ner under betonggolvet. I och med att det inte finns ndgra ror kvar, tidens tand
har gnagt i sig genom dem, s& maste nagot goras.

Antingen far golvet bilas upp eller s8 kan man anvénda sig av relining som ett alternativ. I bada
fallen rér det sig om en mangmiljoninvestering som det inte fanns medel till i budgeten fér “Hallbara
Hilda".

Vid projekteringen av energidtervinning fordes bland annat en diskussion om att ta ut varme ur
spillvattnet i de centrala avloppsréren. Den idén stroks just darfor att avloppsréren 18g s& djupt
under kallarnas betonggolv att det inte var ekonomiskt forsvarbart att hugga sig ner genom grunden
och installera varmevaxlare. Nu verkar det anda som att Hilda inom en relativt néra framtid p& ett

eller annat satt m3ste renovera de centrala avloppsréren i byggnadernas killare.
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KOSTNADSSAMMANSTALLNING

De olika entreprenérerna har fakturerat Hilda nedanstdende kostnader exklusive moms. Med

fakturerat enligt avtal nedan menas vad som ingick i upphandlingen och med tillkommande arbeten

Tillkommande
Entreprenor Fakturerat enligt avtal, kkr exkl moms | arbeten, ATA kkr
exkl moms
" Rotab /

Bygg, totalentreprenor Servicekuben 52 540 8 327
Varme, ror Rérlaggaren 61 520 6 795
Ventilation Sydtotal 26 494 262
El APQ 12 010 3756
Brand Consilium 1622 0
IT Sydtotal IT 145 0

Total 154 332 19 141

menas vad som tillkommit som 6verraskningar, tilldaggsbestallningar, underhallsarbeten, skador mm.

25 procents moms betalas av Hilda.

Hilda har alltsd@ hamnat pa en total entreprenadkostnad motsvarande 173 miljoner kronor, dar
utgangspriset vid upphandling av stambyte, ventilation, varme, energieffektiviserande dtgarder mm
var 154 miljoner kronor. Tillaggsarbeten har 6kat totalkostnaden med 12 procent.

I byggprojekt ingdr flertalet entreprensrer som var for sig ldmnar pris avseende sina arbeten. Under
2008 utférdes I6nsamhetsanalyser utifran olika energibesparingstekniker, inte entreprenader.
Entreprenadernas innehall och omfattning bestdmdes cirka ett 8r senare och innehaller flertalet
tekniker och underhallsarbeten pd samma gang. Darmed &r det svart att sd har i efterhand jamféra
hur pass kostnadseffektiva teknikerna var for sig blivit.

Den mest “rena” av entreprenaderna ur energihanseende ar ventilationsentreprenaden. De skulle
installera nya ventilationsaggregat, FTX, och inte utféra s manga andra typer av
stambytesrelaterade arbeten. Enligt berdkningarna som utférdes under 2008 utgjorde denna teknik
den enskilt storsta energibesparingen. Kalkyl under 2008 visade kostnad av utbyte till ett nytt
ventilationsaggregat, uppbyggnad av ett nytt flaktrum per hus p3 tak till 1,5 miljoner kronor per
hoéghus och 1,45 miljoner kronor per I§ghus, 24 miljoner kronor totalt for Hildas alla hus.
Ventilationsentreprenéren lamnade pris p8 26 miljoner kronor och med tilldggsarbeten blev det 27
miljoner kronor. D3 &r inte byggkostnaderna fér flaktrummen inrdknade som byggentreprenaden
stod for.

Energikostnadsbesparingen i ventilationen har hittills inte varit sérskilt gynnsam, dels beroende pa
obalans mellan till- och franluftsflédena som missgynnar atervinningen, dels beroende p3 att
fiarrvarmeleverantoren andrat sin taxesattning. Aterbetalningstiden berdknades till 14 &r under 2008
utan hansyn tagen till varken energiprisdkning eller indexupprakning, s ville Hilda se p3
Ibnsamheten. Hilda tappar cirka 1 miljon kronor om &ret p8 grund av utebliven energibesparing. Den
kostnadsreducering som Hilda fatt i ventilationshanseende &r knappt markbar, ca 50 000kr om aret

for Hilda som helhet.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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Projekteringen av Hilda ledde fram till en totalentreprenad med Rotab/Servicekuben i spetsen. WSP
som stod for projekteringen kostade Hilda cirka 1,3 miljoner kronor. Arbetena bestod av upprattande
av forfrdgningsunderlag, ritningar, anbudsgranskning och utvarderingar, projektplanering, tidplaner
med mera. Arbetena som ingar i projekteringskostnaden p&gick fram till dess att solceller skulle
upphandlas under 2012. Dartill har utredningsarbeten tillhandah3llits av WSP, till exempel avseende
brandskydd, avfallskvarnar, kostnadsbedémningar (bygg, styr, energi, vindkraft, solenergi,
dagvattensystem, VA-system, grundvatten, miljoé) miljéinventering, styrsystem och mediamatning.
Dessa arbeten har kostat Hilda cirka 830 000 kronor.

Fasadrenovering ingick ej i ovanstdende sd kallade stambytesentreprenad. Fasadrenoveringen har
upphandlats separat. Totalt har fasadrenoveringen (fram till december 2012) kostat Hilda 14
miljoner kronor plus tillaggskostnader p& 6 miljoner kronor, totalt 22 miljoner kronor exklusive

moms. Tillaggsarbeten har dkat ursprungskostnaden med 42 procent.
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INFORMATION — STORYTELLING

Idén med storytelling &r att fa andra att beratta den historien om dig som om du hade beréttat den
sjalv. Nar det galler Hilda ar det en strategi som lyckats mycket val. Via Hildas byggblogg och Hilda
webbsida har basfakta formedlats och varit tillgéngliga pa svenska och pa webben &dven pd engelska.
Informationen har sugits upp av massmedia, intresseorganisationer och politiker som férmedlat och
berattat vidare
historien om
"HalIbara Hilda".
Hilda har fatt
extremt stor
uppmarksamhet i
media, ndgot som
bérjade redan pa
hésten 2009 innan
renoveringen och
byggarbetena
startat. Bland

annat i Metro,
Sydsvenska Dagbladet och nyhetssandningar i radions P1. En fransk TV-kanal skickade sin
miljéredaktion till Hilda for att filma och beratta om alla satsningar — saval tekniska som
miljéméssiga och sociala. Det var alltsd redan innan byggarbetena kommit igan.

Det publika genomslaget som gjort att Hilda uppméarksammats och fatt Malmo
stadsbyggnadsnamnds utmarkelse “Grona Lansen”, miljopartiets kongresspris 2012 och HSB

Riksforbunds miljopris 2011 &r ett resultat

av det som fysiskt gjorts inom “Hallbara
Hilda” men ocksa ett resultat av det
framsynta beslutet att betrakta information
som en strategisk resurs inom
byggprojektet.

Tidigt i planeringen och projekteringen av
"Hallbara Hilda” insdg styrelsen och
projektledningen att tydlig och regelbunden

information till medlemmarna var av

avgorande betydelse for att fa acceptans for
rorstambytet, badrumsrenoveringen och de andra insatserna i byggprojektet. Avgdrande var att
medlemmarna fick kontinuerlig information om tidplaner, om hur projektet fortldpte.

Fére byggstarten gjordes informationsblad och informationsméten genomférdes. Hilda 6ppnade en
extra intern-TV kanal som enbart berattade om byggprojektet. Badrumsutstédliningen som byggdes

upp i ett av skyddsrummen var ett konkret satt att informera kring vilka val fér det egna badrummet

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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och gasttoaletten som var och en behdvde gora. De som valde att inte valja fick en standardmodell
av badrummet.

N&r sen byggarbetet kommit igdng och byggarna drog in i en ny trappuppgang kallade
projektledningen till trappméten i hdghusen och husméten i 18ghusen. Motena leddes av
projektledaren och dessutom medverkade ndgon representant fran totalentreprensren. Pa
trappmoétena fick medlemmarna detaljerad information om praktiska fr&gor i samband med
renoveringen, hur vatten, avlopp och toalettvagnarna pa garden skulle komma att fungerade under
den tid som de skulle komma att vara utan vatten och avlopp i ldgenheterna.

For att skdta den allmanna informationen anlitade Hilda i maj 2010 en extern skribent/informator.
Informationsarbetet startade med att etablera byggbloggen och att bygga ut inneh3llet pa Hildas
webbsidor s3 att all information kring Hilda och projektet “Hallbara Hilda” blev tillganglig. Den del av
hemsidan som beskrev férnyelseprojektet éversattes till engelska b&de som en service fér de boende
i Hilda som inte har svenska som modersmal och for att sprida kunskapen om “Hallbara Hilda”
internationellt.

Den viktigaste informationen fr&n webben och byggbloggen samlades i informationsblad som har
utkommit med en frekvens av tvd nummer per &r under 2011-2012. Ett blad kom ut under hosten
2010 och ett blad har distribuerats under senvintern 2013.

Under 2011 beslutade styrelsen att installera centralt styrda elektroniska informationstavlor i varje
entré. I och med att informationstavlorna installerades kunde de traditionella tavlorna med
upplysningar om vilka som bor i trappuppgangen tas ner. Informationen pa tavlorna uppdateras
kontinuerligt. Har finns ocksd namn, bild och kontaktuppgifter till medlemmarna i Hildas styrelse.
N&r till exempel fastighetskontoret &ndrar sina 6ppettider kan det snabbt meddelas pa
informationsskarmen. Kostnaden for informationsskarmarna betalas till en del av EU-projektet
CLICC.

Informationsskarmarna var en stor investering sett i ekonomiska termer. Hilda har 52 entréer och
den samlade kostnaden foér skdrmarna blev cirka 15 miljoner kronor exklusive bidraget fran
CLICC/Life.

Intresset for den information som Hilda formedlat har varit hdgt. Det syns inte minst i statistiken

Sver antalet besok och sidvisningar p& bloggen och Hildas webbplats.

sidvis. webb besdk webb sidvis bloog besok blogg
Ar 2011 45391 34886 16196 9044
Ar 2012 48157 29384 12353 7610

Statistiken fér 2010 &r ofullstandig da arbetet med bloggen och webbsidorna startade i borjan av

juni. Den statistik som finns fram till och med forsta kvartalet 2013 visar pa en sjunkande

besoksfrekvens p& bloggen men fortsatt hdg besoksfrekvens pa webbsidorna.

Det mest uppseendevéckande och positiva ar besdksfrekvensen pa webbsidorna som under aren

2011-2012 haft narmare hundratusen sidvisningar. I arlighetens namn ska sagas att alla besok inte

ar relaterade till fornyelseprojektet utan aven sidorna for maklare och foér att boka tvattstugan

genererar trafik till webbplatsen. En rimlig teori ar att de som bokar tvattstugan dver natet samtidigt

surfar vidare till ndgot annat som intresserar dem p& Hildas sidor.
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Ett barande inslag p& webben och bloggen &r bilder frdn de handelser eller aktiviteter som beskrivs. I
samband med olika medlemsarrangemang har manga bilder med deltagare publicerats.
Besotksstatistiken har i samband med de publiceringarna slagit rekord. Fenomenet ar kant av alla
tidningsredaktdrer som ocksa regelbundet ser till att fylla tidningarna med nyfodda och andra bilder
pd barn. Né&st efter barn &r bilder djur och &ldre personer ndgot som driver upplagan.

Hur m8nga medlemmar som aktivt sokt sig till den intern-TV kanal som startades for bygget gar inte
att fa fram siffror pd. Men tvekldst har kanalen anvants och gett dem som inte har tillgéng till
internet I16pande information.

Massmedias intresse for Hilda var stérst under startdret 2010 och under 2011 d8 bland andra
brandkarens facktidning “Swedish Fire Fighters”, VWS-Forum, Vart Malm&, HSBs olika tidning och
Euronews gjorde reportage och inslag fran Hilda.

HSB Riksférbund producerade en film om Hilda som senare visades pa Riksférbundets stamma och
sedan dess legat pa Youtube. Till och med férsta halvaret 2013 har filmen som &r fyra minuter lang
haft cirka 2 000 visningar.

Slutsatsen &r att Hildas massiva satsning pa intern och extern information har gett den
uppmarksamhet som Hilda frén borjan efterstrdvade. Styrelsen var stolt 6ver satsningen och
uppskattade uppmarksamheten.

Medlemmarna har under hela projektet varit valinformerade och externa intressenter har lockats till
Hilda for att spegla fullskaleprojektet att inom rimliga ekonomiska ramar férnya och miljdanpassa ett

stort bostadsomrade fr&n borjan av 1970-talet.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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PLATS | VARLDEN - STUDIEBESOK

Taliy fi 4l

Under hela arbetet med “Hallbara Hilda” och byggprojektet har Hilda varit ett attraktivt mal for olika

studiebestk. Intresset har varit stort fr&n bostadsorganisationer, bostadsrattsféreningar, politiker
och studenter med inriktning p& miljéfrégor.

Det har gjort att Hilda besdkts av bland andra Hong Kongs miljéminister, miljéparitets sprakror,
representanter fér Malmds kinesiska vanort Tangshan (en stad med cirka 8 miljoner invanare i
norddstra Kina) och delegater fran ett demokratiprojekt riktat mot lander i Afrika séder om Sahara.
Malmé miljéférvaltning har aktivt bidragit till att sprida bilden och informationen kring “Hallbara
Hilda” genom att anvanda Hilda som exempel och dirigera studie- och mediabesdk till Hilda.

For att hantera studiebestk engagerade Hilda p& hosten 2011 en professionell guide - Johanna Ekne.
Hennes foretag, Sustainable Tours, &r inriktat pa miljé och anlitas i stor utstrackning av Malmo stad
och miljéférvaltningen for att guida i Vastra Hamnen, Rosengard och pa Hilda. Uppgérelsen med
Sustainable Tours innebar att studiebesdken p& Hilda prissattes sa att studiegrupperna fick betala en
summa p& 3000 kronor som Hilda fick 1 000 kronor av och Sustainable Tours resten. Johanna Ekne
lade ocksd in Hilda i sitt eget produktutbud riktat till studiegrupper.

Bakgrunden till att Sustainable Tours engagerades var att studiebeséken under en period 2011-2012
blev allt fler och allt mer betungande fér styrelsen i den meningen att de kravde tid och
engagemang. Genom att féra in en professionell guide avlastades styrelsen arbetet med
studiebestken, ndgot som var vasentligt vid den hér tidpunkten d& en markbar utmattning préaglade
styrelsens arbete med savél fornyelseprojektet som engagemanget i CLICC/Life-projektet och i
projektet med Hallbara stader.

Under 2011 genomférde Hilda (inklusive Hildadagen) arrangemang och hanterade studiebestk med
sammanlagt cirka 700 deltagare. Under 2012 mattades trycket pa Hilda ndgot samtidigt som de

tidskravande studiebestken styrdes éver pd Johanna Ekne och Sustainable Tours.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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Som namnts under avsnittet om information s& var styrelsen stolt 6ver satsningen inom “Hallbara
Hilda” och uppskattade uppmarksamheten fran omvarlden. Det innebar att studiebesék inledningsvis
var en stor begivenhet som i hdg grad engagerade de drivande krafterna i styrelsen och som med
sjal och hjarta gick in for uppgiften att forklara tankarna bakom satsningen p& fornyelsen, hur

tekniken var planerad att fungera. Grundbudskapet var att det Hilda gor for miljén det gynnar ocksd

Hildas egen kassa, alltsd att miljésatsningarna var ekonomiskt motiverade.
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ERFARENHETER

Den helt dominerande erfarenheten efter att under tre &r levt med, dokumenterat och sett Hildas
fornyelseprojekt fran nara hall via sdval byggméten, brukarméten och genom néra kontakt med
boende och medlemmar i brf Hilda ar att projektets akilleshdl var projektorganisationen. Hilda hade
behdvt en byggledare som dagligen var pa plats och som hade haft méjlighet att kontrollera det
arbete som utférdes och som tillsammans med totalentreprenéren hade kunnat hantera och bemoéta
de medlemmar som hade synpunkt pa hur arbetet i deras lagenheter utférdes.

Saval Ingmar Nilsson som Arne Holmgren pdpekar bland annat att de férsta byggarbetare som gick
in i lagenheterna representerade en yrkesgrupp som egentligen inte finns - rivarna, de som
knackade ner kakel och betong i de gamla badrummen, éppnade schakten och demonterade de
gamla rérstammarna. Den underentreprendr som anlitades pd Hilda arbetade inte vid alla tillfallen
med finess och hansyn som frémsta verktyg. Det skapade manga klagomal som i férsta hand
hamnade p3 fastighetskontoret.

Fysiskt borde Hildas byggledare, totalentreprendren och forvaltningen varit samlokaliserade. Det
hade gett en direkthet i kommunikationen mellan byggare, projektledning och férvaltning som nu till
stor del saknades. Av tradition vande sig missndjda medlemmar och boende till fastighetskontoret
med sina asikter och klagomal trots att fastighetsforvaltningen inte kunde paverka hur entreprenéren
drev fram bygget. Det i sin tur gjorde att fastighetsforvaltningen - trots att den var forstarkt med en
forvaltarassistent — belastades onddigt hart och tvingades hantera byggfragor i stérre utstrackning
&n de vanliga forvaltarfragorna.

Organisationsfrdgan ar ocksa det som Thorbjérn Karlsson, tidigare sekreterare och medlem av Hildas
styrelse, lyfter fram som avgérande och en fr&ga som borde ha hanterats annorlunda. Och att Hilda
fran borjan borde ha inréttat en vassare projektorganisation kompletterad med en egen
byggledare/byggkontrollant som dagligen hade mdjlighet att besdka byggarbetsplatserna och
kontrollera att entreprendrerna levererade de funktioner som de utlovat och ocks tog betalt for.

En reflektion &r om det verkligen var smart att satsa p3 att gora allt som gar att géra "nar schakten
and3 &r 6ppna”. Resultatet av att allt skulle ske samtidigt blev ett komplext och svarhanterat bygge
med manga delprojekt. Kanske for manga delprojekt fér att en fértroendevald styrelse skulle ha en
chans att halla reda pa och ha insyn och forstdelse for allt. Och genom att féra in de olika
bidragsprojekten fran EU/Life och Hallbara stader fokus Rosengard 6kade komplexiteten ytterligare
och kravde mer tid och engagemang som egentligen inte fanns.

Ingmar Nilsson som var projektledare for fasadrenoveringen men som tragiskt gick bort hosten 2012
framférde asikten att det for Hildas del hade varit det basta och det mest ekonomiska att bara géra
det absolut nédvandigaste; renovera réorstammarna och justera ventilationen. Ingmar Nilsson
installning var att en snal och minimalistisk renovering hade gynnat Hildas ekonomi, dven om den
inte hade gynnat klimatet lika mycket som man hoppades att de olika miljésatsningarna inom
Hallbara Hilda skulle géra.

Vart efter Hildas byggprojekt framskred och de olika installationerna togs i drift blev det ocksd
uppenbart att de tekniskt avancerade l6sningarna med sina styrsystem inte var helt enkla att fa att
samverka. De olika styrsystemen satte fokus pa en annan kanslig punkt inom Hilda, ndmligen dator-
och serverdriften. Hilda har cirka 275 dataanslutningar och ett 60-tal olika styrdatorer i drift. Vart

och ett av de 8tta hoghusen har ett “server- och telerum i kéllaren. I tvd utrymmen i tvd av 18ghusen

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomfors just
i Rosengard som en del av det unika.
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finns de viktigaste driftservrarna placerade som bland annat hanterar passagesystemet och
o6vervakningskameror i garage och miljéhus. Med 6kade laster och belastning har varmen okat i
serverrummen, behovet av tillférlitlig kylning blev akut redan sommaren 2012. I backspegeln &r det
enkelt att konstatera att det redan innan arbetena startade borde ha funnit en plan och projektering
for hur datatrafiken och servrarna skulle hanteras for att ge en 18ngsiktig tillforlitlig drift av Hildas
nya installationer. I férsta hand styrningen av viarme och ventilation men ocks3 fér att pa ett tryggt
satt hantera matsystemet for den individuella matningen av varm- och kallvatten.

Under férsta halvan av 2013 har den bristande hanteringen av servrar och serverrum gjort att
systemleverantdrer hotar med att dra tillbaka garantin p& gjorda installationer och det tas éverhuvud
ingen back-up pa den data som &r avgérande for Hildas drift.

N&r det géller de nya styrsystemen ar det uppenbart att Hilda borde ha forbehallit sig ratten att valja
systementreprendr for implementering av styrningen fér vdarme- och ventilation liksom for
matsystemet for individuell kall- och varmvattenméatning.

I totalentreprenaden var det rér- och ventilationsentreprendrerna som tillsammans och pa egen hand

valde leverantor av styr- och méatsystemen.

De olika bidragsprojekten inom EU/Life och Hallbara stiader fokus Rosengard var inte projekterade
innan de kostnadsuppskattades och lades in i de olika bidragsansdkningarna. De prissattes utifr@n de
erfarenheter som WSPs konsult hade.

Det gjorde att nar bidragen beviljades s& skedde det utifran fiktiva belopp. N&r sedan de olika
bidragsprojekten skulle bérja genomfdras visade den noggranna projekteringen att de flesta
projekten inte gick att genomféra inom den tidsram som var faststalld som villkor for

bidragspengarna.

regnvattendtervinning for spolning av toaletter, gick inte att genomféra av kostnadsskal

- avfallskvarnar i varje kok, gick inte att genomféra pa grund av fér kostsam teknisk I6sning

grona tak och 6ppet dagvatten, gick inte att genomféra av kostnadsskal

elcykelpool, cyklar @r leasade men det saknas teknisk I6sning fér bokningen

- gemensamhetslokal, gick inte att genomfoéra av kostnadsskal

- fjarrvarmekopplade tvattmaskiner och torktumlare.

Det som genomforts ar:

- FTX-ventilation och termostatstyrda radiatorer

- digitala informationstavlor i varje entré

- forberedelse for avfallskvarnar med en extra rérstam kopplad till koksvasken

- forberedelse fér regnvattenspolning genom extra vattenledningar till toaletterna i fyra av hdghusen
- klimatcoacher med uppgift att paverka medlemmarnas livsstil fér att minska koldioxidp&verkan
- solceller pa atta av Hildas hustak (enbart for produktion av el, ursprungligen skulle dven
solhybrider och solfdngare anvéndas)

- odlingslott p& en av gardarna

- elarbetsfordon.
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Till de samlade erfarenheterna ska dven den reflektion som Jenny Wahl gjorde tidigt i projektet
ldggas; att det ur drifts- och férvaltningsperspektiv hade varit klokare att minska pa de tekniskt
avancerade l8sningarna till forman for “passiva” atgarder. Att det till exempel hade varit battre med
tilldggsisolering a@n ett avancerat varme- och ventilationssystem. Och att energivinsterna med att

tata balkongdérrar och fonsterpartier p& balkongsidan hade varit stora — och inte krévt avancerade

styrsystem.

1 Engagemanget marks om inte annat i uppslutningen kring byggprojektet vid medlemsmaétet i sporthallen 27
september 2009. Ledamdéterna i styrelsen har ofta uttalat att Hilda &r unikt och markerat att projektet genomférs just
i Rosengard som en del av det unika.



Bilaga 4

Bidrag frén EU/Life - CLICC och Delegationen for hallbara stader.
Gult markerar att insatsen fatt stod fran bdda instanserna.

ATGARD

Teknik for inst. matning av hushallens

CO2-utsl.
FTX och inst. av termostatradiatorer

Varmedrivna tvattmaskiner &

torktumlare

Solfangare

Solceller & solhybrider

Anl av 6ppet dagvattensystem
Tillvaratagande av regnvatten
Grona tak

Inst av avfallskvarnar & bortforsling
till biogasprod

Utrustning i demo-lagenhet

Utbildning och incitament for

klimatcoacher

Gronoaser & odlingslotter
Installation av elcykelpool
Elarbetsfordon
Informationsskarmar
Demoldgenhet

Boendeprogram (inkl infoskarmar)
HSB Riks infokampanj

Resor (regionalt och i EU)

Projektledare + projektledarassistent

Konferenser

Konsulter (analys, planering,

undersok, kommunik.

Summering:

Hildas totala
budget

3 945 600

3929 290
465 000

1233 000
5 000 000
1 000 000
2 100 000
900 000
7 000 000

739 800
164 400

164 400
875 000
164 400
32 880
123 300
2 675 000
215 000
50 533
945 711
24 660
254 409

Bidrag  Bidrag HS
CLICC

986 400

982 290

102 750 139 500
308 250
624 720 1500 000
30 825 300 000
411 000 630 000
246 600 270 000

1031610 2 100 000

184 950
82 200

82 200
123 300
41100
8 220

61 650

262 500
36 000

802 500
64 500
25 277
472 856
12 330
127 204

32 002 383 5945732 6 105 000
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Totalt bidrag

986 400

982 290
242 250

308 250
2 124 720
330 825
1 041 000
516 600
3131610

184 950
82 200

82 200
385 800
77 100
8 220
61 650
802 500
64 500
25277
472 856
12 330
127204

12 050 732



Bilagor

- ECiS-rapport kring ventilation
— Tathetsprovning
- Effektsignaturer

- Sammanstélining av bidrag CLICC och Hallbara stader
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Matningar av luftflode och SFP

HSB, Malmo
Von Lingens vag 68-72,

2011-02-17

ECiS AB

Reinhold Larsson
Christian Larsson
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Allmant

ECiS AB har pa uppdrag av WSP Group, genomfort totalluftsflodesmatningar och bestam-
ning av SFP-varde over flaktar samt gjort stickprovsmatningar pa luftfloden i lagenheter pa
Von Lingens vag 68-72 i Malmo.

Matningarna genomférdes 2011-02-17.

Forutsattningar

Matningarna av totala franluftsfléden har sa lang som mojligt uppmatts med spargasteknik.
SFP matning har gjorts med hjalp av effektmatare. Samtliga matningar har utforts enligt
matmetoder i T9:2007. Matmetod A4, spargasteknik metodfel +5%, Varmtradmatning i ka-
nal metod A31 och A32, metodfel +5%. Matning av luftfloden over galler matmetod B1, me-
todfel £5%. Méatmetod tryckfall sond B21, metodfel £5%.

Matmetoderna som har nyttjas for varje matning har anpassats till de mojligheter som fun-
nits att mata enligt standardiserade matmetoder enligt T9:2007. | lagenheterna har darfor
enbart matning med sond anvands for samtliga franluftsdon for att undvika olikheter i
matmetod. Detta beror pa att det inte varit mojligt att mat med t ex stos dver franluftsdon i
kok och i vissa WC.

Matinstrumenten som anvants vid genomforandet av luftflédesmatningarna och effekt-
matningen redovisas i bilaga 1 till denna rapport.

Yttre forutsattningar

Utetemperatur: Start -2°C
Stopp -2°C
Lufttryck: 1010 hPa
Vind: Ostlig4 -8 m/s
Ljusférhallanden mulet

| samband med matningarna noterades ocksa eventuella funktionsbrister fran lagenhetsin-
nehavare och aven funktionsbrister i 6vrigt pa ventilationsaggregaten.

Resultat

Samtliga méatningar har utforts i 2 till 4 verifierande matningar per aggregat for att faststalla
och minimera slumpmassiga fel p g a yttre paverkan. Samtliga resultat redovisas i denna
rapport. De sammanstallda matningarna redovisas i bilagt matprotokoll till denna rapport.

Matningarna av totalluftfloden har utforts med spargasteknik. Matningarna i lagenheterna
har utfort med hjalp av sond 6ver franluftsdon och lufthastighetsmétning over tilluftsdon.
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Matningarna som utfordes i lagenheterna har valts ut av HSB. Det fanns tillganglighet till 8
av de 10 lagenheter som valts ut. Resultaten av luftflédesméatningarna har redovisas for re-
spektive lagenhet med kommentarer.

Det kunde konstateras att det forekommer stora problem med tilluftsdonen i ldgenheterna
da dessa mer eller mindre Overlag var stangda delvis eller helt och hallet. | vissa fall var
tilluftsflodet minimalt.

Det kunde ocksa konstateras att orsaken till att det inte fanns tilluft i flertal Idgenheter be-
ror pa funktionsbrister i ventilationsaggregaten. Tilluftsflakten i trappuppgang Von Lingens
vag 68 gav inget luftflode alls p g a avsaknad av rem. Denna rem hade tillsynes varit av
lange. Flaktens motor gick dock for fullt.

Tilluftsflakten i trappuppgang Von Lingens vag 72 gav mycket litet luftflode beroende av att
flaktens motor ar felkopplad. Flakten kors helt enkelt bakvagen vilket gor att luften pressas
in i flaktens snacka och enbart en del trycka ut i systemet. Luftflodet blir mycket lagt eller i
princip inget till Iagenheterna eftersom tilluftstrycket inte orkar trycka mot den termiska
stigkraften i byggnaden.

Matning over till- och franluftsdon beréknas ha ett matfel motsvarande angivet matfel i de
standardiserade matmetoderna. | detta fall berdknas matfelet generellt till Instrumentfel ca

3%, metodfel till ca 5% och avlasningsfelet blir i princip férsumbart p ga tryckforhallandet
och digitalt instrument.

Von Lingens Vag 68 - 72

Tabellerna nedan dr en sammanstidllning av luftfléden 6ver samtliga genomférda mdit-
ningar i den aktuella byggnaden.

Trappuppgang - 68

System Matmetod Luftflode | Eleffekt | Kommentarer
I/s kw
Tilluft A4, spargas 0 0,34+ Inget tilluftsflode erhalls p g a att flaktrem
0,024 kW saknas till aggregatet.
Franluft A4, spargas 1221+85 0,780,047 | Franluftstemperaturen kunde uppmatas till ca
I/s kw 21,5°C
Ligenhet 311 Rum Luftflode
Plan9 Vardagsrum 0l/s Tilluftsdon | princip helt stangt
Sovrum 0l/s Tilluftsdon i princip helt stangt
Kok 221/s Franluftsdon och kanal mycket smutsiga
Bad 101/s Franluftsdon och kanal mycket smutsiga
Ldgenhet 296 Rum Luftflode
Plan 4 Vardagsrum 0l/s Tilluftsdon | princip helt stangt
Sovrum 0l/s Tilluftsdon i princip helt stangt
Kok 231/s Franluftsdon och kanal féorsmutsade
Bad 181/s Franluftsdon och kanal féorsmutsade




Trappuppgdng - 70
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System Midtmetod Luftflode | Eleffekt | Kommentarer
I/s kw
Tilluft A4, spargas 299 +21 /s 0,54 +0,03 | Mycket hog tilluftstemperatur uppgick till
kw 28,4°C, vilket medfor stora svarigheter att fa
ned tilluft till Iigenheterna. Lagerljud och
forsmutsat filter
Franluft A4, spargas 802+541/s | 0,65% Franluftstemperatur ca 22,4°C, aggregat myck-
0,04 kW et smutsigt. Problem med lagerljud
Lagenhet 336 Rum Luftfléde
Plan 9 Vardagsrum Ca4l/s Mycket litet luftflode, ventil dppen
Sovrum ca3l/s Litet luftfléde ventil 6ppen
Allrum 0l/s Tilluftsdon i princip helt stangt, och férsmutsat
Kok 231/s Franluftsdon och kanal forsmutsade
Bad 30 I/s Franluftsdon och kanal férsmutsade
WC 0l/s Franluftsdon och kanal férsmutsade
Lagenhet 332 Rum Luftflode
Plan 8 Vardagsrum Ca8l/s Tilluftsdon delvis stangd
Sovrum 0l/s Tilluftsdon helt stangt
Kok 251/s Franluftsdon och kanal férsmutsade
Bad 31 /s Franluftsdon och knala férsmutsade
Lagenhet 326 Rum Luftflode
Plan 6 Vardagsrum 0l/s Tilluftsdon helt stangt
Sovrum 0l/s Tilluftsdon helt stangt
Kok 251/s Franluftsdon och kanal mycket smutsiga
Bad 13 I/s Franluftsdon och kanal mycket smutsiga
Lagenhet 323 Rum Luftflode
Plan 5 Vardagsrum 0l/s Tilluftsdon helt stangt
Sovrum 0l/s Tilluftsdon helt stangt
Kok 211/s Franluftsdon och kanal mycket smutsiga
Bad 17 /s Franluftsdon och kanal mycket smutsiga
Ligenhet 316 Rum Luftflode
Plan 3 Vardagsrum ca5l/s Lagt luftflode, don delvis stangt
Sovrum ca3l/s Tilluftsdon delvis stangt och forsmutsat
Allrum ca2l/s Tilluftsdon delvis stdangt och férsmutsat
Kok 141/s Franluftsdon och kanal férsmutsade
Bad 12 /s Franluftsdon och kanal férsmutsade
wC 221/s Franluftsdon och kanal férsmutsade
Trappuppgdng - 72
System Midtmetod Luftflode | Eleffekt | Kommentarer
I/s kw
Tilluft A4, spargas 48 +51/s 0,31+ Flaktens motor gar at fel hall pressar in luft i
0,03 kW flaktsnackan som sen har svart att komma ut,
lyckas dock tryck ivag ca 48 I/s ut i kanalsy-
stem. Detta ihop med en tilluftstemperatur pa
ca 45,8°C gor att ingen luft orkar ta sig ned till
ldgenheterna pga termiska stigkrafterna.
Franluft A4, spargas 1105 £77 0,67 kw Franluftsflakt mycket smutsigt i flaktlada och
I/s 10,04 kW | flakthjul.
Lagenhet 337 Rum Luftflode
Plan 2 Vardagsrum 0l/s | princip kan ingen luftmdngd matas upp
Sovrum 0l/s Inget luftfléde kan konstateras
Allrum 0l/s Inget luftfléde kan konstateras
Kok 301/s Franluftsdon och kanal forsmutsade
Bad 19 /s Franluftsdon och kanal férsmutsade
WwcC 16 1/s Franluftsdon och kanal férsmutsade
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| bifogad bilaga framgar den slutliga bestdamningen av méatresultatet for respektive flakt i

byggnaderna.

Matfelsberakning

Matfelet for bestamning av luftflodet berdknas enligt T9:2007, RMS formeln for bestamning
av matfel for luftflode och matfel forbestamning av eleffekt. Matfel for bestdmning av SFP-

varde gors genom felfortplantningslagen.

Matfel for bestamning av luftfléde

m =/ (my)? + (my)?* + (m3)>

Matfel for bestamning av SFP

—1 % YW,
ASFP = —sz

V]

Matfelet for bestamning av luftflodet kan generaliseras enligt foljande:

* AYW, + ‘ * ANV

v
v

Matfel for matning med spargasteknik A4:
m =+/52 + (5)% + (1,2)?
M=% 7 %

Matfel for matning av eleffekt:

m = /22 + (5)% + (1)?

meg =155 %

System Luftflode Eleffekt SFP Matfel Matfel el | Matfel SFP
I/s kw kWs/m® | luft +kW (%) | £ kWs/m®

+1/s (%) (%)

Trappuppgang 0 0,34 - - 0,024 (7,1%) | -

68- Filluft

Trappuppgang 1221 0,78 0,64 85 (7%) 0,047 (7,3%) | 0,084 (12 %)

68 - Franluft

Trappuppgang 299 0,54 1,80 21 (7%) 0,03 (5,6%) 0,23 (8,3 %)

70 - Tilluft

Trappuppgang 802 0,65 0,81 54 (6,7%) 0,04 (6,2%) 0,11 (13%)

70 - Franluft

Trappuppgang 48 0,16 0,3 5(10,4%) 0,016 (10%) | -

72 - Tilluft

Trappuppgang 1105 0,67 0,61 46 (7%) 0,04 (6,0%) 0,06 (9,8 %)

72 - Franluft
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Instrument som anvants vid energideklaration av fastighet,

energianalyser och matuppdrag

Fastighetsbeteckning

Id nr deklaration/rapport

HSB — on Lingens vag 68-72, Malmo

Luftflodesmatningar —2011-02-17

Sign Reinhold Larsson

Datum 2011-02-17

Instrumentlista

Instrument Maérkning/ kalibrering, Anvandningsomrade ok
Temperaturmatare Testo 830-2 / 53467-T2/ Luftgivare X
Temperaturmatare Testo 830-2 / 53467-T3/ Anliggningsgivare

Temperaturmatare Testo 830-2 / 71307-T2/ Luftgivare

Temperaturmatare Testo 830-2 / 71307-T3/ Anliggningsgivare

Temperaturmatare Testo 925- 0560.9250/ Termotrad X
Temperaturmdtare Testo 735-2/Iuftgivare

Temperatur Swema Temp 190-T1/ Insticksgivare

Effektmatare Nanovip 26047 / CT1 14/2/2005/ Eleffekter X
Effektmatare Nanovip 27477/Eleffekter

Effektmatare Nanovip 27245/Eleffekter

Avstandsmatare Lasermatare Lecia Disto lite

Universalinstrument Swema 3000-SWA 31/ 397579-07-SWA31/ Lufthast/Fléde X
Universalinstrument Swema 3000-SWA 10/ 374269-07-SWA10/ Tryck X
Universalinstrument Swema 3000md-SWA31/ 399699-07-SWA31/ Lufthast/Fl6de
Universalinstrument Swema 3000md-Transducer m1500/ 671129-07/ Tryck

Universalinstrument Swema 3000md-Transducer m1500/674909/Tryck

Universalinstrument Swema 3000md-SWA31/403399/lufthastighet

Luftflode Swema Flow 125/ 369419/ Till- och franluftsfloden don

Luftflode Swema Flow 125/370889/ luftfléden till- och fran

Luftflode Swema Flow 65/361859/ luftfléden till- och fran

Loggutrustning el Logso 772 nr 583170/ Eleffekter och Elenergi

Varvtalsmatare Testo 470/ 612034/ Varvtal

Analysator Sense Air CO,/ 18603938/ CO, koldioxidhalt

Analysator IAQ-Calc 7515, koldioxidhalt X
Analysator TS1-8732/ 57010022/ CO, koldioxidhalt

Gasflodesmaétare F-201AV-70K-ABD-33-Z/ M7203214A/ Spargasflode X

Instrumentansvarig RL
Energy Concept in Sweden AB
Instrumentaktivitetslista
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Fukt Fuktmatare 32-7713/ Lokalisering av fuktkalla
Tryckmatare Alnor AXD-4789 X
Tryckmatare Digitron PL200 UL

Instrumentansvarig RL
Energy Concept in Sweden AB
Instrumentaktivitetslista




ECiS AB Spargasmatningar

RL BILAGA 1
2013-09-16

Datum maéatningar 2011-02-17 Fastighet HSB - Von Lingens V&g 68 - 72

Aktuell utetemperatur -2 °C

Vindhastighet ostlig m/s Matansvar Reinhold Larsson

Lufttryck 1010 hPa

Ventilationsaggregat Drift CO2 start |CO2slut Jggas [q luft matfel |Tryck JTryck |Tryck [Volt JAmp ]JEffekt]jCos |Verkn |SFP
Benamning PPM PPM I/min [l/s % (+ Pa) |(- Pa) [Pa kw ¢ grad % JkWs/m3
Trappuppgang 68

Tilluft Rem saknas 0 386] 2,68| 0,34 0,19

Franluft 355 1037 50 1222 7 4 133 137 387 2,24 0,78] 0,52 21 0,64
Trappuppgang 70

Tilluft 334 3120 50 299 7 50 130 180 389] 2,8/ 0,54] 0,28 10 1,81
Franluft 355 1394 50 802 7 32 111 142) 387| 1,99] 0,65 0,49 18 0,81
Trappuppgang 72

Tilluft motor fel hall 372 3858 10 48| 9 8 6 14| 388| 1,87|0,302f 0,24 0 6,32
Franluft 347 1101 50 1105 7 7 144 151] 390 1,93] 0,67] 0,51 25 0,61




RAPPORT
BeBo HSB Uppfdljning Hilda
Tathetsprovning och termografering

Daterad: 2011-05-03
Uppréattad av: Daniel Andersson
Granskad av:

wnid. Brdle___

UNITED

[B)YIFQELI%\ENCE ﬁ/- ws P



Uppdragsnr: 10148590

BeBo HSB Uppfdljning Hilda

Daterad:2011-05-03

Handl&ggare: Daniel Andersson

4_Dokument,

ppfdlining Hilda\

egna\Tathetsprovning\Bilaga 1 - slutrapport.aocx

L:\3147\2011\Malm&\10148590_BeBo_HSB_U

RAPPORT

BeBo HSB Uppféljning Hilda
Tathetsprovning och termografering

Kontaktpersoner

Jan Trygg och Daniel Andersson
WSP Environmental
Byggnadsfysik Malmd

Tfn: 040-35 42 00

Bilagor
Bilaga

1. Exempel pa luftlackage, trapphus

2. Tathetsprovningsprotokoll, trapphus, omslutande
areayjimatskarm

3. Tathetsprovningsprotokoll, trapphus, omslutande
aréaotal

4. Exempel pa luftlackage, lagenhet 100

5. Tathetsprovningsprotokoll, Iagenhet 100, omslutande
aréadyjimatskarm

6. Téthetsprovningsprotokoll, lagenhet 100, omslutande
areatal

7. Exempel pa luftlackage, lagenhet 107

8. Tathetsprovningsprotokoll, lagenhet 107, omslutande
areayjimatskarm

9. Téthetsprovningsprotokoll, lagenhet 107, omslutande
ar€aiotal

10. Exempel pa luftlackage, lagenhet 120

11. Téathetsprovningsprotokoll, l&genhet 120, omslutande
areayjimatskarm

12. Tathetsprovningsprotokoll, lagenhet 120, omslutande

areatal
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Uppdragsnr: 10148590

BeBo HSB Uppfdljning Hilda

Daterad:2011-05-03

Tathetsprovning och termografering [l ws
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/

Handl&ggare: Daniel Andersson

Uppdrag

WSP Environmental har anlitats for att bestamma lufttatheten samt spara eventuella
luftlackage i trapphus 20, med ldgenhetsddrrar dppna, i bostadsrattsforeningen
Hilda. Matning av lufttathet samt lackagesdkning utférdes dven lokalt i tre utvalda
lagenheter. Byggnaden fardigstalldes 1967. Tathetsprovning och lackagesokning
utfordes den 19 — 20 april 2011.

Bestamning av lufttathet

Matforfarande, trapphus

Ventilationen avtatades centralt vid fran-
tilluftsaggregat pa tak med plastfolie och tejp.
Friskluftsventiler i skafferi tatades lokalt i
respektive lagenhet. Samtliga franluftska-
naler, i atkomliga lagenheter, tatades med bal-
long. Tétningarna kontrollerades darefter med
indikeringsrok nar byggnaden forsatts under
tryck. Samtliga lagenhetsddrrar dppnades mot
trapphuset.

Ytterddrren ersattes av en vindtét duk, upp-
spand pa en ram, som flaktutrustningen mon-
terades i. Dukens anslutning och tétning till
dorrkarmen kontrollerades med rok da bygg-
naden forsatts i undertryck.

Genom flodesjustering av flakten skapades
under- respektive dvertryck i byggnaden i forhallande till tryckforhallandet utanfor
avskarmningen.

Matforfarande, lagenhet

Ventilationen tatades med ballonger i samtliga franluftsdon. Tilluften tatades
centralt i fordelningsdosa i garderob med ballong. Friskluftsventilen tatades enligt
ovan. Téatningarna kontrollerades darefter med indikeringsrok nar byggnaden for-
satts under tryck. Samtliga vattenlas fylldes.

Ytterdorren ersattes av en vindtat duk, uppspand pa en ram, som flaktutrustningen
monterades i. Dukens anslutning och tatning till dérrkarmen kontrollerades med rok
da byggnaden forsatts i undertryck.

Genom flodesjustering av flékten skapades under- respektive dvertryck i byggnaden
i forhallande till tryckforhallandet utanfor avskarmningen.

Matutrustning

Matning enligt EN 13829. Mé&tningen utférdes med tathetsprovningsutrustning
fabrikat Minneapolis Blowerdoor samt datorprogram Tectite software 3.1.
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Uppdragsnr: 10148590

BeBo HSB Uppfdljning Hilda

Daterad:2011-05-03

Tathetsprovning och termografering /. S
p=WSP

Handl&ggare: Daniel Andersson

Definition av omslutande yta

Med omslutande yta menas en sammanlagd area (m?) foér omslutande byggnadsde-
lars ytor mot uppvarmd inneluft. Med omslutande byggnadsdel avses sadan bygg-
nadsdel som begrénsar uppvarmda delar av bostéder eller lokaler mot det fria, mot
mark eller mot delvis uppvarmt eller icke uppvarmt utrymme.

Berakningsmetod enligt EN 13829

Lufttatheten for en enskild lagenhet i en flerbostadsbyggnad &r ofta svar att bedoma.
Varje lagenhet kan betraktas som en separat zon i byggnaden dér lagenhetsavskil-
jande véggar, golv och tak fungerar som omslutande ytor. For att undvika att luft
sprids mellan l&genheterna, t ex matos och tobaksrok, ar det av vikt att varje lagen-
het uppfors lika tat som byggnaden som helhet. Detsamma galler vid tathetsprov-
ningen av hela trapphuset dér det finns tva “trapphusskiljande ytor”.

Detta far till foljd att uppmatt tathetsresultat kan beraknad pa tva olika satt. Enligt
BBR ingar endast de delar som utgdr klimatskarm i omslutande yta, medan man
enligt EN 13829 riknar med alla ldgenhetsskiljande ytor som “omger” inneluften.

Resultatet som presenteras i denna rapport beréknas enligt BBR med klimatskarmen
som omslutande yta. Inom parentes anges dock &ven tathetsvardet som erhalls vid
berdkning med alla ytor som omger lagenheten, detta eftersom en tryckskillnad un-
der méatningen &ven projiceras dver lagenhetsskiljande ytor.

Felkallor

Eftersom inte alla lagenheterna var atkomliga finns det risk for interna lackage. Den
storsta delen av det interna lackaget uppstar troligen via tilluftsdonen och kanalerna
mellan atkomliga och oatkomliga lagenheter. Alla fonster, balkongdorrar, frisklufts-
intag osv. ar troligen inte stangda i oatkomliga lagenheter. For att hindra detta lack-
age skulle tilluften avtatats lokalt i respektive lagenhet genom att demontera botten-
skivan i garderoben och blast en ballong i tilluftskanalen som kommer fran taket.
Anledningen till att detta inte utfordes var att dels inte behdva besvara de boende
och att tiden for tomning av garderob (klader och skor) och demontering samt ater-
stallande skulle tagit for mycket tid i ansprak. | storleksordningen skulle tiden okat
med 4 — 6 timmar vilket hade inneburit 12 — 14 timmar totalt for tathetsprovningen.
Felets storlek ar svart att bedoma.

Den forsta tathetsprovningen utfordes i block 7, nu utférdes den i block 2. Bada ut-
fordes i det mittersta trapphuset. Fasadrenoveringarna startade fran block 1 och
framat. Det hade inneburit att en tathetsprovning av block 7 tidigast hade kunnat
utforas om ett ar.
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Uppdragsnr: 10148590

BeBo HSB Uppfdljning Hilda

Daterad:2011-05-03

Tathetsprovning och termografering [l ws
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Handl&ggare: Daniel Andersson

Resultat tadthetsprovning

Resultat for trapphus, block 7, vid tathetsprovning 2010-06-17

Berdknad omslutande yta (arean skiljer da vid foregaende provtryckning var tillgang

till 22 av 24 lagenheter):

klimatskarmen: 1470 m?

(total omslutande lagenhets yta 2050 m?)

Lackage-  Lackage [I/ssm?]  (Lackage [lI/ssm?]  Matosa-
flode, [I/s] omslutande omslutande kerhet
areayiimatskarm areaotal)
Undertryck 50 Pa 1578 1,07 (0,77) +0,3%
Overtryck 50 Pa 1895 1,29 (0,92) +0,4%
Medelvéarde 50 Pa 1737 1,21 (0,85)
Trapphus
Beraknad omslutande yta (tillgang till 19 av 24 lagenheter):
*  klimatskdrmen: 1269 m?
(total omslutande lagenhets yta 1850 m?)
Lackage-  Lackage [I/ssm?]  (Lackage [I/ssm?]  Matosa-
flode [I/s]  omslutande omslutande kerhet
areaimatskérm areaota)
Undertryck 50 Pa 1322 1,04 (0,71) +1,1%
Overtryck 50 Pa 1517 1,20 (0,82) +0,7%
Medelvéarde 50 Pa 1419 1,12 (0,77)

Klimatférutsattningarna infoér matningarna var foljande:

Klimat Malmog, 2011-04-19
Utomhustemperatur 15°C
Inomhustemperatur 25°C

Vindstyrka 5-6mis
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Uppdragsnr: 10148590

BeBo HSB Uppfdljning Hilda

Daterad:2011-05-03

Tathetsprovning och termografering

= WSP

Handl&ggare: Daniel Andersson

Vindriktning

Lagenhet 100
Beréknad omslutande yta:

(total omslutande lagenhets yta 250 m?)

klimatskarmen: 34 m* | klimatskarmen ingdr yttervagg mot st och vést.

Lackage-  Lackage [l/ssm?]  (Lackage[l/ssm?]  Matosa-
flode [I/s]  omslutande omslutande kerhet
areaimatskarm areaota))
Undertryck 50 Pa 56 1,66 (0,23) +0,2%
Overtryck 50 Pa 64 1,88 (0,26) +0,4%
Medelvarde 50 Pa 60 1,77 (0,25)
Lagenhet 107
Beréknad omslutande yta:
*  klimatskarmen: 25 m? | klimatskarmen ingér yttervigg mot 6st.
(total omslutande lagenhets yta 203 m?)
Lackage-  Lackage [l/ssm”]  (Lackage[l/ss-m‘]  Matosa-
flode [I/s]  omslutande omslutande kerhet
areaimatskérm areaota)
Undertryck 50 Pa 130 5,18 (0,64) +0,3%
Overtryck 50 Pa 155 6,19 (0,76) +0,3%
Medelvéarde 50 Pa 142 5,69 (0,70)

Lagenhet 120
Beréknad omslutande yta:

samt tak (vindsbjélklag).

(total omslutande lagenhets yta 250 m?).

klimatskarmen: 117 m% | klimatskarmen ingdr yttervagg mot dst och vast

Lackage-  Lackage [l/ssm?]  (Lackage [I/ssm?  Matosa-
flode [I/s]  omslutande omslutande kerhet
aréayiimatskarm areatotal)
Undertryck 50 Pa 50 0,43 (0,20) +0,2%
Overtryck 50 Pa 65 0,56 (0,26) +0,3%
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Medelvarde 50 Pa 58 0,49 (0,23)

Klimatforutsattningarna infor matningarna var foljande:

Malmé, 2011-04-19 | Lgh 100 | Lgh 107 | Lgh 120

Utomhustemperatur | 18 °C | 15°C [ 11°C

Inomhustemperatur 25°C 25°C 24 °C

Vindstyrka 3-4m/s |3-4m/s|3-4mis

Vindriktning v v v
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Uppdragsnr: 10148590

BeBo HSB Uppfoljning Hilda

Daterad:2011-05-03

Tathetsprovning och termografering /. S
p=WSP

Handl&ggare: Daniel Andersson

Lackagesokning genom termografering

Matforfarande

Byggnaden forsattes i 50 Pa undertryck med hjélp av tathetsprovningsutrustningen.

Varmekamera nyttjades for kontroll av skillnader i yttemperatur pa klimatskarmens
insida. Efter att ha forsatt huset i undertryck i ca % timme kunde otatheter med hjélp

av varmekamera urskiljas dar uteluft strommar forbi och lokalt kyler ner klimat-

skarmens insida. Vid nedkylda ytor kontrollerades luftrorelser med indikeringsrok
for att faststalla om det ar ett luftlackage. Noterade brister beskrivs ingaende i lack-
agebilagor enligt forteckning pa sidan 2. En sammanfattning kan ses under bedom-

ning.

Forutsattningar

Malmo 2011-04-19 2011-04-20
Trapphus Lgh 100 Lgh 107 Lgh 120
Vaderleksforhallande | Vid | Vid | Vid | Vid | Vid | Vid Vid Vid
start | slut | start | slut | start | slut start | slut
Utetemperatur, °c 15 16 18 18 15 15 11 11
Innetemperatur, °c 25 25 25 25 25 25 24 24
Vindhastighet, m/s 46 | 46 | 34| 34| 34 3-4 3-4 3-4
Vindriktning Vastlig Sydlig
Molnighet Sol Mulet

Lufttemperatur utomhus under ett dygn 5-15°C.
fore termograferingen:

Solbestralning pa byggnaden ett halvt Natt, ingen solbestralning.
dygn fore termograferingen:

Solbestralning pa byggnaden under Delvis solbestralning.
termograferingen:

Uppvarmning: Radiatorer

Matning med varmekamera Flir B200.
Instrumentets matosakerhet enligt tillverkaren: * 2 %.
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Tathetsprovning och termografering /. S
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Handl&ggare: Daniel Andersson

Beddtmning

Tathetsprovning

Resultatet for tathetsprovningen av trapphuset visar pa en forbattring fran 1,21 till
1,12 I/s m? omslutande klimatskarm. Hur stor del av det totala lackaget som bestar
av internt luftlackage fran ej atkomliga lagenheter via tilluftsdon och liknande &r
svar att bedoma.

Resultatet fran senare provtryckning ar inte helt jamforbart med foregdende métning
da ej samma antal lagenheter var tillgangliga. Omraknas luftlackaget per atkomlig
ldgenhet ar forbattringen 5 I/s.

Flode (trapphus) 1737
Antalet atkomliga lagenheter 22

Matning i block 7: =791/s

1491
Matning i block 2: To =751/s

Detta ger en forbattring pa 5 I/s per atkomlig lagenhet.

Lackageflodet i Idgenhet 100 och 120 uppméttes till 60 respektive 58 I/s vilket mot-
svarar cirka 4 % av det totala lackaget. | berdkningen bortses interna luftlackage
fran intilliggande lagenheter vid méatning i lagenhet. I lagenhet 107 uppmattes ett
lackageflode pa 142 /s vilket motsvarar nastan 10 % av uppmitt flode.

Lackagesotkning
Nedan listas detekterade brister med avseende pa luftlackage.

Balkongdorr

Stort luftldckage noterades generellt via tatningslist mellan karm och balkongddrr.
Lackage noterades dven mellan troskel och golv, troligtvis lackage via infastning i
underkant av dorrparti. Luftlackagen i balkongddrrarna bedéms vara stora och har
sannolikt en stor paverkan pa det totala luftlackaget.

Luftlackage i fonsterkonstruktion
Brister betraffande lufttithet noterades generellt i fonsterkonstruktionerna.

= Lokalt noterades lackage mellan fonsterbrdstning och fonsterbréade, tro-
ligtvis forekommer brister i tatning av anslutning mot yttervagg. Lacka-
get férekommer generellt mellan karm och fonsterbrade. Lackage note-
rades vid fonsterpartier i fasad utan balkonger.

= Lackage noterades via tatningslist mellan fonsterbage och karm.
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= Storre luftlackage noterades i Iagenhet 120 mellan fonsterkarm och
smyginkladnad. Troligen beror lackaget pa en otét anslutning mellan
karm och yttervagg. Lagenheten ar invandigt fasadrenoverad, tillaggsi-
solerad.

= Luftlackage noterades vid fonsterpartier i trapphus. Lackage férekom-
mer via tatningslist mellan karm och bage. Lackage noterades dven via
smyginkladnad och yttervagg.

Luftlackage vid golvvinkel

Lokalt noterades puktvisa luftlackage langs golvvinkel.

Luftlackage via sprickor mellan yttervagg och fonsterbréstning

Lokalt noterades luftlackage via spricka mellan yttervagg och fonsterbrostning i
lagenhet 100. Var otéthet finns ar svart att bedéma utan frilaggning. Otatheten kan
vara vid anslutning mot fonsterparti, golvvinkel, yttervagg osv. Troligen kan lik-
nande lackage férekomma i andra lagenheter.

Rekommendationer

Balkongdorrar

Tatningen kring balkongddrrarna bor ses dver vad géller byte av tatningslist mellan
dorrblad och karm. Skeva partier skall justeras sa att tatningslisten klams langs hela
dorrbladet. Alternativ byts partierna ut.

Fonsterpartier

Lackaget mellan karm och smyg boér undersdkas genom frildggning for att konsta-
tera om tatningen mellan karm och yttervagg ar erforderlig. Atgarden och kontrollen
bor utforas i fasadrenoverad lagenhet och trapphus. Eftersom luftlackage noterades
mellan fonsterbrade och yttervagg i lagenhet 100 bor dven dvriga lagenheter kon-
trolleras och atgardas.

Tatningslisten mellan fonsterbage och karm bor bytas ut i samtliga lagenheter. Ar
partierna skeva bor det undersokas om dessa kan justeras sa att tatningslisten klams
pa ett erforderligt sétt langs hela karmen.

ppfdlining Hilda\

egna\Tathetsprovning\Bilaga 1 - slutrapport.aocx

L:\3147\2011\Malm&\10148590_BeBo_HSB_U
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Byggnad Block 1
Antal hus Ett héghus
Anlaggningsid 41936076
Uppfdljningsar | 2009 2010 2011 2012 Forandring
Arsanv. Fjv (MWh) 825,6 914,5 841,3 203,4 15,7 2%
Normalarskorrigerad (MWh) 843,5 846,7 870,6 #SAKNAS! 27,0 3%
Koldioxid utslapp (108g/kWh) 91,1 91,4 94,0 #SAKNAS! 2,9 3%
Varmvattenanvandning 388 358 408 #DIVISION/O! 20,9 5%
Totalt antal méatvarden 27720 st
Matvarde som saknas eller bor kontrolleras 267 st
Procentuell awikelse 1,0%
Normaliserad dygnsmedelanvandning varme
4000
3500 - ~
3000
2500 2009
2010
S 2000 )
X — 2011
1500 =/e/
1000 — o
500
0
Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec
Manads medelvarmeeffekt
200
150 = /
\ / 2009
2100 \ \\\\ / ——2010
¥ —2011
50 AN /
* #_/ —2012
0
Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec
Medeltemperatur
25
20 42009
I~
15 —~ S 2010
40 =] 4——2011
B ~~ 2012
© —
o5 = S AN
0 -fr— \
c Jan—"Teb  Mar pr  Maj Jun Jul Alg Sep Okt Nov \Qac
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Brytpunkt

AT

Medeleffekt for
varmvattenberedning

17,70 grader
10,70 grader Max temperatur - medeltemperatur

44 kW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

y= -5,6847 142,12 medeltemp

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

y= -0,5203 52,527

Effektsignatur

( A Rk
NG @ Under brytpunkt
y=-5,5847x+142,12

R2=0,6462

® Over brytpunkt

y=-0,5203x + 52,527

Rz =0,0076
40

Temperatur

Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)

\ Juni
A 7T/ N\,

//7—' < —Juli
/i

V —— Augusti
20 \J Medel

00:0002:0004:0006:0008:0010:0012:0014:0016:0018:0020:0022:00




Brytpunkt

AT

Medeleffekt for
varmvattenberedning

2010

16,70 grader

14,80 grader

41 kW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

y= -5,8909

144,9

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

Max temperatur - medeltemperatur

y=-0,3602 50,428
Effektsignatur
@ Under brytpunkt
y =-5,8909x+ 144,9
R2=0,7184
B Over brytpunkt
y=-0,3602x + 50,428
R2=0,0067
-30 -20 -10 0 10 20 30 40
Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
70
60
50 f% =N
/| No NN .
> 40 / / ~—— TN Juni
I~
= 30 - /,/ —Juli
20 &\'4 —— Augusti
—Medel
10
0

& &

NAIEN N

0000@@6300@@@@@@




Brytpunkt
AT
Medeleffekt for

varmvattenberedning

2011

14,70 grader
12,00 grader

47 kW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

y= -6,6713

152,06

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

Max temperatur - medeltemperatur

y= -0,6867 64,111
Effektsignatur
’
L JR X 2
NN Do
TN
KA * . .
N @ Under brytpunkt
N y=-6,6713x + 152,06
— R2=0,6738
= e e ol
4
—— m Over brytpunkt
1 nh L ———
ey e s e N S ] y='0,6867x+64,111
g s e S I N R2 = 0,0057
’ N
ch D 2 —— L
JYU
’ e e s S —
 ———— B
4 HB
’ O T . T
-20 -10 0 10 20 30
Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
80
70 —
60 -
/ — ~ uni
—7— N
E 40 //,/ N ~— \\\ —Juli
— T
30 / N —— Augusti
— | = — Medel
20
10
0
00:0002:0004:0006:0008:0010:0012:0014:0016:0018:0020:0022:00




2012

Brytpunkt 14,70 grader

AT A grader  Max temperatur - medeltemperatur
Medeleffekt for

varmvattenberedning R KW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)
y= -6,6713 152,06

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)
y= -0,6867 64,111

Effektsignatur
250
200
@ Under brytpunkt
150
=
x P
B Over brytpunkt
100
50
0
0 0 0 1 1 1
Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
1
0,9
08
0,7
0,6 Juni
=
205 — i
0,4 .
——— Augusti
03
01
0
P F P P PSSP SSS
NN ; N S ! S ! S
AU SN R RN G N S




Byggnad Block 2
Antal hus Ett héghus
Anlaggningsid 41936117
Uppfdljningsar | 2009 2010 2011 2012 Forandring
Arsanv. Fjv (MWh) 868,0 905,6 863,7 197,48 -4,4 -1%
Normalarskorrigerad (MWh) 879,7 825,6 890,8 #SAKNAS! 11,2 1%
Koldioxid utslapp (108g/kWh) 950 89,2 96,2 #SAKNAS! 1,2 1%
Varmvattenanvandning 368 321 370 #DIVISION/O! 2,0 1%
Totalt antal méatvarden 27720 st
Matvarde som saknas eller bor kontrolleras 987 st
Procentuell awikelse 3,6%
Normaliserad dygnsmedelanvandning varme
4500
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0
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25
20 2009
e
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40 ] 2011
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© —
o5 = =S AN
0 -r— \
c lan—"TFéb Mar Apr Maj Jn Ju Aug Sep Okt  Nov \Qec
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Brytpunkt
AT
Medeleffekt for

2009

varmvattenberedning

16,70 grader
11,70 grader Max temperatur - medeltemperatur

42,04 kW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

y= -7,0021 157,33 medeltemp

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

y=-0,1012 43,889

Effektsignatur

@ Under brytpunkt

y =-7,0021x+ 157,53
Re=0,7176

B Over brytpunkt

y =-0,1012x+ 43,889
R2=0,0005

40

Temperatur

E

70

60

50

40

30

20

10

0

Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)

|
— _
//X\,/:/ }\;‘\ Juni
LA N —u
§§< 7/ : ——— Augusti
——Medel

00:0002:0004:0006:0008:0010:0012:0014:0016:0018:0020:0022:00




2010

Brytpunkt

AT

Medeleffekt for
varmvattenberedning

16,00
15,50

36,62

grader
grader

kw

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

y= -6,6592

148,08

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

y= -0,1974

43,665

Max temperatur - medeltemperatur

Effektsignatur

@ Under brytpunkt

y=-6,661x+ 147,98

R2=0,7582
E
m Over brytpunkt
y =-0,1974x+ 43,665
R2=0,0022
*——
-30 20 -10 0 10 20 30 40
Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
60
50
“ N
/
Juni
= |
230 Vi
20 — Augusti
—— Medel
10
0
00:0002:0004:0006:0008:0010:00 12:0014:0016:00 18:0020:00 22:00




2011

Brytpunkt 15,00 grader

AT 11,70 grader Max temperatur - medeltemperatur
Medeleffekt for

varmvattenberedning 42,28 kW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)
y= -7,1749 158,09

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)
y= -0,3707 55,644

Effektsignatur

@ Under brytpunkt

y =-7,1749x+158,09
R2=0,6623

m Over brytpunkt

y =-0,3707x+55,644
R2=0,002

Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
70
60 3
50 o f N\ .
40 - | A? - <$/ Juni
2 N )V —ul
N ——— Augusti
20 —— Medel
10
0
00:0002:0004:0006:0008:0010:0012:0014:0016:0018:0020:0022:00




2012

Brytpunkt 14,70 grader

AT A grader  Max temperatur - medeltemperatur
Medeleffekt for

varmvattenberedning A KW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

y= -6,6713 152,06

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

y=-0,6867 64,111

00:0002:0004:0006:0008:0010:0012:0014:0016:0018:0020:0022:00

Effektsignatur
250
200
@ Under brytpunkt
150
=
=< P
B Over brytpunkt
100
50
0
0 0 0 1 1 1
Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
1
09
038
0,7
0,6 Juni
205 ——Juli
0,4 —— Augusti
0,3 —— Medel
0,2
0,1
0




Byggnad Block 3

Antal hus Ett héghus

Anlaggningsid 41936384

Uppfdljningsar | 2009 2010 2011 2012 Forandring
Arsanv. Fjv (MWh) 801,9 852,0 775,3 159,35 -26,6 -3%
Normalarskorrigerad (MWh) 816,6 770,9 800,9 #SAKNAS! -15,7 -2%
Koldioxid utslapp (108g/kWh) 88,2 83,3 86,5 #SAKNAS! -1,7 -2%
Varmvattenanvandning 342 321 326 HHHAHHHEH -16,4 -5%
Totalt antal méatvarden 27720 st

Matvarde som saknas eller bor kontrolleras 315 st

Procentuell awikelse 1,1%

Normaliserad dygnsmedelanvandning varme
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2009

Brytpunkt 16,70 grader

AT 11,70 grader Max temperatur - medeltemperatur
Medeleffekt for

varmvattenberedning 39 kwW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)
y= -6,3248 144,94 medeltemp

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)
y= -0,2035 40,994

Effektsignatur

@ Under brytpunkt

y =-6,3248x+144,94
R2=0,7505

M Over brytpunkt

=-0,2035x+40,994
R2=0,0022

40
Temperatur

Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
70
60 - i
50 -
~ / N Juni
s ¥ A NN
2 ~J._ 1/ &\ uli
30 ~— _
—— Augusti
20 ——Medel
10
0
S & & & & & & & & & &
OSSN P LIRS SR T I AN S RN
I SR N N S SN N i




Brytpunkt
AT

Medeleffekt for
varmvattenberedning

2010

15,80 grader

15,70 grader

37 kw

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)
138,91

y= -6,3374

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)
38,881

y= -0,0301

Max temperatur - medeltemperatur

Effektsignatur

¢ Under brytpunkt

=-6,3374x+138,91
R?=0,7525

I Over brytpunkt

y =-0,0301x+ 38,881
R? = 7TE-05

-30 -20 -10 0 10 20 30 40
Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
60
50 3 AN 1—
——
40 /ﬁ AN NN
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g 30 X —Juli
T
20 ‘/ Augusti
—— Medel
10
0
@00&6300@@@&@@@
S & P K F Y




Brytpunkt

AT

Medeleffekt for
varmvattenberedning

2011

15,90 grader

10,80 grader

37 kw

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

y= -6,4469

143,15

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

Max temperatur - medeltemperatur

y= -0,095 42,237
Effektsignatur
L 4
<+
A N NN 9
| olsaamandio ¢ <
MW .
AL A i * @ Under brytpunkt
€K — ¥ ¢
SE— | 9V y= '6,4469X+ 143,15
¢ - ——— R2=0,75
— m B Over brytpunkt
100 i
Mgy y = -0,005x + 42,237
NN R2=0,0002
LN
50  —— ~e— L
”
ol e e S
4 4 |
©-0 i Om—!
-20 -10 0 10 20 30
Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
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0
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2012

Brytpunkt 14,70 grader

AT A grader  Max temperatur - medeltemperatur
Medeleffekt for

varmvattenberedning A KW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)
y= -6,6713 152,06

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)
y= -0,6867 64,111

Effektsignatur
180
160
140
@ Under brytpunkt
120 v
100
=
=< P
80 B Over brytpunkt
60
40
20
0 &
0 0 0 1 1 1
Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
1
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0
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Byggnad Block 4

Antal hus Ett héghus

Anlaggningsid 41936449

Uppfdljningsar | 2009 2010 2011 2012 Forandring
Arsanv. Fjv (MWh) 862,5 9434 780,1 173,9 -82,4 -10%
Normalarskorrigerad (MWh) 872,7 871,3 800,6 #SAKNAS! -72,1 -8%
Koldioxid utslapp (108g/kWh) 94,3 94,1 86,5 #SAKNAS! -7,8 -8%
Varmvattenanvandning 376 393 404 #DIVISION/O! 28,4 8%

Totalt antal méatvarden 27720 st
Matvarde som saknas eller bor kontrolleras 987 st
Procentuell awikelse 3,6%
Normaliserad dygnsmedelanvandning varme
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Brytpunkt

AT

Medeleffekt for
varmvattenberedning

2009
16,70
11,70

43

grader
grader

kw

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

y= -6,6762

154,44 medeltemp

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

Max temperatur - medeltemperatur

y= 0,2751 37,122
Effektsignatur
250
4
b
R ey | ¢
@ Under brytpunkt
’, y =-6,6762x+ 154,44
* R2=0,7153
2 *
dag ® Over brytpunkt
T y=0,2751x + 37,122
[ R2 =0,0036
504
’
6 f -
-20 -10 0 10 20 30 40
Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VW-anvandning)
80
70
60 <
50 /’h,‘ T R e N Juni
2 40 //7 N\L// SN — i
\ =~ .
30 RS — Augusti
20 =" Medel
10
0
O & & O O L & L O e D
LSRN P N L N O I S R N
SIS SN B e




Brytpunkt
AT
Medeleffekt for

varmvattenberedning

2010

16,70 grader

14,80 grader

45 kW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

y= -6,1202

149,29

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

Max temperatur - medeltemperatur

y=-0,2738 52,174
Effektsignatur
\\
@ Under brytpunkt
| | 1] y =-6,076x+ 148,78
g’ R2=0,7239
S
- IOverbr%/ tpunkt
L% -0,2738x+52,174
R2 =0,0037
50 RN
0 # T T T
-30 -20 -10 0 10 20 30 40
Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
80
70
60
50 — ~—/ ii‘g\t
—_\ H
2 40 -%/ N~/ A o
- —Juli
p—— ——— Augusti
20 — Medel
10
0
@@@@@@&@@@@@
& F T $ 3 NG P




Brytpunkt

AT

Medeleffekt for
varmvattenberedning

2011

15,10 grader

11,60 grader

46 kW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

y= -6,7783

145,69

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

Max temperatur - medeltemperatur

y= 0,8902 31,267
Effektsignatur
*
4250
¢ o0
» 4

N s iy
LY R R o
A IAPIS, A A A

Ny ——

VST ‘

@ Under brytpunkt

—¢

y = -6,7783x+ 145,69

> N R2=0,695
X vt;w“ vitly B LI -’;‘. .
® N » B Over brytpunkt
EE AN\ y =0,8902x +31,267
N R2=0,013
20 -10 0 10 20 30
Temperatur

Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)

70

60

50

/ﬁ%%

40 A Juni
g, %Ré// — Jul
—— Augusti
20
——Medel
10
0
IS XS ST S M S S S S S L
S F FEE S PN PP




2012

Brytpunkt 14,70 grader

AT A grader  Max temperatur - medeltemperatur
Medeleffekt for

varmvattenberedning A KW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)
y= -6,6713 152,06

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)
y= -0,6867 64,111

Effektsignatur
250
200
@ Under brytpunkt
150
=
=< P
B Over brytpunkt
100
50
0
0 0 0 1 1 1
Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
1
09
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0,7
06 Juni
205 —— i
0,4 _
—— Augusti
03
0,1
0
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[N SN LA LA S S N L : : : !
SRR R R G E E E




Byggnad
Antal hus
Anlaggningsid

Uppfdljningsar

Block 5

Ett héghus
41936729

2009 2010 2011 2012

Arsanv. Fjv (MWh)

Normalarskorrigerad (MWh)
Koldioxid utslépp (108g/kWh)

Varmvattenanvandning
Totalt antal méatvarden
Matvarde som saknas eller bor kontrolleras 387 st
Procentuell awikelse

813,0 901,4 1027,5 214,68

824,0 815,7 1073,4 #SAKNAS!

89,0 88,1 115,9 #SAKNAS!

351 349 209 #SAKNAS!
27024 st

1,4%

Forandring
214,4 26%
249,4 30%

26,9 30%

-141,9 -40%

Normaliserad dygnsmedelanvandning varme

2009

77| —2w0

2011
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N /
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” 4
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2009

Brytpunkt 16,50 grader

AT 11,90 grader Max temperatur - medeltemperatur
Medeleffekt for

varmvattenberedning 40 kW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)
y= -6,4845 146,86 medeltemp

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)
y= 0,0487 39,15

Effektsignatur
250
‘
96
*
@ Under brytpunkt
¥ = -6,4845x + 146,86
R2=0,6953
E
10 M Over brytpunkt
- y =0,0487x+39,15
2 =
- R2=0,0001
o
C ’ 1 T
-20 -10 0 10 20 30 40
Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
70
60
i AN
40 P ///\%/ ,/,’\\/\\\ Juni
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L
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Brytpunkt
AT
Medeleffekt for

varmvattenberedning

2010

14,90 grader

16,60 grader

40 kW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)
146,31

y= -6,6583

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

Max temperatur - medeltemperatur

y= 0,111 40,717
Effektsignatur
¢ Under brytpunkt
= -6,6583x + 146,31
R2=0,714
I Over brytpunkt
y=0,111x+ 40,717
R2=0,0006
-30 -20 -10 0 10 20 30 40
Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
70
60
S —— /\Q\
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0
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Brytpunkt

AT

Medeleffekt for
varmvattenberedning

2011

19,00 grader

7

,70 grader

24 kw

Max temperatur - medeltemperatur

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

y= -8,4546

192,63

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

y= -1,4836

61,522

Effektsignatur

¢ Under brytpunkt

y = -8,4546x+ 192,63
R2 =0,4498

W Over brytpunkt

Temperatu

r

y=-1,4836x+61,522
R2=0,0137

30

Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
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2012

Brytpunkt 14,70 grader
AT HHHAEHH grader  Max temperatur - medeltemperatur

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)
y= -6,6713 152,06

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)
y= -0,6867 64,111

Effektsignatur
500
450
400
350 @ Under brytpunkt
300
20
m Over brytpunkt
200
150
100
50
0 &
0 0 0 1 1 1
Temperatur
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Byggnad Block 6

Antal hus Ett héghus

Anlaggningsid 41936734

Uppfdljningsar | 2009 2010 2011 2012 Forandring
Arsanv. Fjv (MWh) 838,3 919,9 709,6 186,431 -128,7 -15%
Normalarskorrigerad (MWh) 853,7 796,5 656,2 #SAKNAS! -197,6 -23%
Koldioxid utslapp (108g/kWh) 92,2 86,0 70,9 #SAKNAS! -21,3 -23%
Varmvattenanvandning 341 358 278 #SAKNAS! -63,3 -19%
Totalt antal méatvarden 27720 st

Matvarde som saknas eller bor kontrolleras 482 st

Procentuell awikelse 1,7%

Normaliserad dygnsmedelanvandning varme
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2009

Brytpunkt 16,10 grader

AT 12,30 grader Max temperatur - medeltemperatur
Medeleffekt for

varmvattenberedning 39 kwW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)
y= -7,2559 156,04 medeltemp

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)
y= -0,2839 42,895

Effektsignatur

@ Under brytpunkt

y|= -7.2559x + 156,04
R2=0,7562

B Over brytpunkt

=-0,2839x+42,895
R2=0,0051

40

Temperatur

Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
70
60
50 X
0 e N
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2010

Brytpunkt 16,80 grader
AT 14,70 grader
Medeleffekt for

varmvattenberedning 41 kW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

y= -5,1742 133,39

Max temperatur - medeltemperatur

y=-0,3003 48,942
Effektsignatur
¢ Under brytpunkt
y=-51742x+133,39
Re =0,5299
S
I Over brytpunkt
y =-0,3003x+ 48,942
R2 =0,0049
-30 -20 -10 0 10 20 30 40
Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
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2011

Brytpunkt 14,60 grader

AT 12,10 grader Max temperatur - medeltemperatur
Medeleffekt for

varmvattenberedning 32 kwW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)
y= -4,5241 112,21

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)
y= 0,1119 31,614

Effektsignatur
@ Under brytpunkt
y=-4,119x+ 11101
R2=0,5345
2 B Over brytpunkt
y=0,1119x+31,614
R2=0,0002
-20
Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
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Brytpunkt
AT

2012

14,70 grader
HHHAEHH grader  Max temperatur - medeltemperatur

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

y= -6,6713 152,06

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

y=-0,6867 64,111

Effektsignatur
250
200
@ Under brytpunkt
150
=
x .
B Over brytpunkt
100
50
0
0 0 0 1 1 1
Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
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Byggnad Block 7

Antal hus Ett héghus
Anlaggningsid 41936960
Uppfdljningsar | 2009 2010 2011 Forandring
Arsanv. Fjv (MWh) 884,4 941,8 654,9 -26%
Normalarskorrigerad (MWh) 904,7 851,3 667,7 #SAKNAS! -26%
Koldioxid utslapp (108g/kWh) 97,7 91,9 72,1 #SAKNAS! -26%
Varmvattenanvandning 349,6 359,32 260,23 #DIVISION/O! -26%
Totalt antal méatvarden 27720 st
Matvarde som saknas eller bor kontrolleras 291 st
Procentuell awikelse 1,0%
Normaliserad dygnsmedelanvandning varme
4500
4000
3500 s
3000 \\ / e 2009
2500 ™ -~ 2010
S 2000 AN
N —2011
1500 N —2012
1000 <
500
0
Jan Feb Mar Apr Ma Jun Jul Auwg Dec
Manads medelvarmeeffekt
250
200
\\
150 ~ A——2009
3 %\ =
100 N NN ]
\ \\\ ——2011
50 = 2012
T~
0
Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec
Medeltemperatur
25
20 42009
Y m—
15 — S 210
30 / 011
B +— 212
55 Zd AN
0 f— \
5Ja.n/F'eb Mar  Apr  Maj Jun  Jul A Nov \Qec
-10




Brytpunkt

AT

Medeleffekt for
varmvattenberedning

2009

16,60 grader

11,80 grader

40 kW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

y= -7,4269

163,46 medeltemp

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

y= -0,6515

50,852

Max temperatur - medeltemperatur

Effektsignatur

@ Under brytpunkt

y = -7,4269x + 163,46
R2=0,7349

m Over brytpunkt

y = -0,6515x + 50,852
R2=0,0181

Temperatur

40

Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VW-anvandning)
80 ‘
70 |
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2010

Brytpunkt 16,10 grader

AT 15,40 grader Max temperatur - medeltemperatur
Medeleffekt for

varmvattenberedning 41 kW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)
y= -6,6699 151,12

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)
y= -0,1287 45,225

Effektsignatur

@ Under brytpunkt

y =-6,6699x+ 151,12

Re =0,7002
W Over brytpunkt
y =-0,1287x+ 45,225
R2=0,0009
-30 -20 -10 0 10 20 30 40
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2011

Brytpunkt 16,20 grader

AT 10,50 grader Max temperatur - medeltemperatur
Medeleffekt for

varmvattenberedning 30 kw

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)
y= -5,2688 119,59

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)
y= 0,00006 29,901

Effektsignatur
‘
N 180
*> ®e
al -
< *
I IR i o i
>N @ L @ Under brytpunkt
I oo . e i y = -5,2688x+ 119,59
_ .. R2:O,632
> I —— ‘
4 N
‘ T m Over brytpunkt
oh \ | L
- ]
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2012

Brytpunkt 14,70 grader

AT A grader  Max temperatur - medeltemperatur
Medeleffekt for

varmvattenberedning A KW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)
y= -6,6713 152,06

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)
y= -0,6867 64,111

Effektsignatur
250
200
@ Under brytpunkt
150
=
=< P
B Over brytpunkt
100
50
0
0 0 0 1 1 1
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Byggnad Block 8
Antal hus Ett héghus
Anlaggningsid 41936966
Uppfdljningsar | 2009 2010 2011 2012 Forandring
Arsanv. Fjv (MWh) 952,4 967,1 520,3 185,53 -432,1 -45%
Normalarskorrigerad (MWh) 977,0 879,3 5349 #SAKNAS! -442,1 -45%
Koldioxid utslapp (108g/kwWh)| 1055 950 57,8 #SAKNAS! -47,7 -45%
Varmvattenanvandning 412 380 5 #DIVISION/O! -406,3 -99%
Totalt antal méatvarden 27720 st
Matvarde som saknas eller bor kontrolleras 2331 st
Procentuell awikelse 8,4%
Normaliserad dygnsmedelanvandning varme
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Brytpunkt

AT

Medeleffekt for
varmvattenberedning

17,70 grader
10,70 grader

47 kW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

166,82 medeltemp

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

60,505

Max temperatur - medeltemperatur

Effektsignatur

@ Under brytpunkt

y =-6,7365x+ 166,82
R2=0,7072

B Over brytpunkt

y=-0,8361x + 60,505
R2=0,0184

Temperatur

40

Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
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2010

Brytpunkt 17,50 grader

AT 14,00 grader Max temperatur - medeltemperatur
Medeleffekt for

varmvattenberedning 43 kw

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)
y= -5,7183 147,29

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)
y= 0,5591 55,286

Effektsignatur

@ Under brytpunkt

y =-6,3628x + 154,23
Rz =0,564

W Over brytpunkt

y =-0,5591x + 55,286
R2=0,0124
-30 -20 -10 0 10 20 30 40
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Brytpunkt

AT

Medeleffekt for
varmvattenberedning

2011

15,00 grader

11,70 grader

0,6 kW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

y= -7,976

126,72

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

Max temperatur - medeltemperatur

y=-0,0124 15,7188
Effektsignatur
\ 200
o > N
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2012

Brytpunkt 14,70 grader

AT A grader  Max temperatur - medeltemperatur
Medeleffekt for

varmvattenberedning A KW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)
y= -6,6713 152,06

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)
y=-0,6867 64,111

Effektsignatur
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200
¢ Under brytpunkt
150
=
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B Over brytpunkt
100
50
0
0 0 0 1 1 1
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Byggnad
Antal hus
Anlaggningsid

Uppfdljningsar

Block 9-13
5 st laghus
41936288

| 2009 2010 2011 2012 Férandring

Arsanv. Fjv (MWh)
Normalarskorrigerad (MWh)

Koldioxid utslapp (108g/kWh)

Varmvattenanvandning
Totalt antal matvarden

Matvarde som saknas eller bor kontrolleras

Procentuell awikelse

-27,2
38,5
4,2
-153,2

-1%
2%
2%

-19%

1872,0
1896,8
204,9
805

1957,2
1746,7
188,6
587

1844,8 492,51
1935,2 #SAKNAS!
209,0 #SAKNAS!
652 #DIVISION/O!
27720 st
195 st
0,7%

Normaliserad dygnsmedelanvandning varme
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Brytpunkt

AT

Medeleffekt for
varmvattenberedning

2009

16,70 grader

11,70 grader

92 kW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

y= -14,49

335,26 medeltemp

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

y= 0,3202

85,882

Max temperatur - medeltemperatur

Effektsignatur

@ Under brytpunkt

y =-14,49x + 335,26

R2=0,6278

W Over brytpunkt
y =0,3202x + 85,882

R2=0,0007

Temperatur

40

Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VW-anvandning)
180
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Brytpunkt

AT

Medeleffekt for
varmvattenberedning

2010

15,30 grader
16,20 grader

67 kw

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

y= -17,088

335,82

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

y= 0,158

67,151

Max temperatur - medeltemperatur

Effektsignatur

@ Under brytpunkt

=-17,088x + 335,82
R?=0,7144

W Over brytpunkt

y=0,158x+ 67,151
R?=0,0004

-30 -20 -10 10 20 30 40
Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
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Brytpunkt

AT

Medeleffekt for
varmvattenberedning

2011

14,80 grader

11,90 grader

74 kW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

y= -19,561

375,66

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

y= 0,1659

75,753

Max temperatur - medeltemperatur

Effektsignatur

@ Under brytpunkt

y =-19,561x+ 375,66
R?=0,7374

m Over brytpunkt

y=0,1659x+75,753

R2=0,0002

Temperatur

30

Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
120
100 24/’
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2012

Brytpunkt 14,70 grader

AT A grader  Max temperatur - medeltemperatur
Medeleffekt for

varmvattenberedning A KW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)
y= -6,6713 152,06

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)
y= -0,6867 64,111

Effektsignatur
600
500
@ Under brytpunkt
400 y®
380
m Over brytpunkt
200
100
0
0 0 0 1 1 1
Temperatur
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Byggnad Block 14-16
Antal hus 3 stlaghus
Anlaggningsid 41936062
Uppfdljningsar | 2009 2010 2011 2012 Forandring
Arsanv. Fjv (MWh) 1121,4 960,8 908,9 274,609 -212,5 -19%
Normalarskorrigerad (MWh) 1135,9 848,1 946,3 #SAKNAS! -189,6 -17%
Koldioxid utslapp (108g/kWh) 122,7 91,6 102,2 #SAKNAS! -20,5 -17%
Varmvattenanvandning 441 272 336 #DIVISION/O! -105,9 -24%
Totalt antal méatvarden 27720 st
Matvarde som saknas eller bor kontrolleras 915 st
Procentuell awikelse 3,3%
Normaliserad dygnsmedelanvandning varme
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Brytpunkt

AT

Medeleffekt for
varmvattenberedning

2009

16,70 grader

11,70 grader

50 kw

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

y= -9,6621

208,72 medeltemp

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

y= 0,2971

42,824

Max temperatur - medeltemperatur

Effektsignatur

@ Under brytpunkt

y =-9,6621x +208,72

R?=0,7426

W Over brytpunkt

y=0,2971x + 42,824
R2 20,0022

Temperatur

40

Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VW-anvandning)
90 |
80 ——
70 4 -
60 N —
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2010

Brytpunkt 14,30 grader

AT 17,20 grader Max temperatur - medeltemperatur
Medeleffekt for

varmvattenberedning 31 kw

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)
y= -9,4055 169,12

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)
y= -0,2362 38,565

Effektsignatur

@ Under brytpunkt

= -9,4055x +169,12

R2=0,7571
W Over brytpunkt
y =-0,2362x+ 38,565
R2=0,0022
-30 -20 -10 0 10 20 30 40
Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
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Brytpunkt

AT

Medeleffekt for
varmvattenberedning

2011

14,80 grader
11,90 grader

38 kw

Max temperatur - medeltemperatur

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)

y=-8,7822 179,76

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)

y= 0,2203 35,357

Effektsignatur

@ Under brytpunkt

y = -8,7822x+ 179,76
R2=0,7294

m Over brytpunkt

y =0,2203x +35,357

R2=0,0011

30
Temperatur
Dygnsmedeleffekt uppvarmning sommar (VV-anvandning)
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2012

Brytpunkt 14,70 grader

AT A grader  Max temperatur - medeltemperatur
Medeleffekt for

varmvattenberedning A KW

Anpassad trendlinje under brytpunkt (se diagram)
y= -6,6713 152,06

Anpassad trendlinje dver brytpunkt (se diagram)
y= -0,6867 64,111

Effektsignatur
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Bilaga 4

Bidrag fran EU/Life - CLICC och Delegationen for hallbara stéder.

Gult markerar att insatsen fatt stod fran bdda instanserna.

ATGARD

Teknik for inst. méatning av hushallens
CO2-utsl.

FTX och inst. av termostatradiatorer

Varmedrivna tvattmaskiner &
torktumlare

Solfangare

Solceller & solhybrider

Anl av 6ppet dagvattensystem
Tillvaratagande av regnvatten
Gréna tak

Inst av avfallskvarnar & bortforsling till
biogasprod

Utrustning i demo-lagenhet

Utbildning och incitament for
klimatcoacher

Gronoaser & odlingslotter

Installation av elcykelpool
Elarbetsfordon
Informationsskarmar

Demolégenhet

Boendeprogram (inkl infoskarmar)
HSB Riks infokampanj

Resor (regionalt och i EU)
Projektledare + projektledarassistent
Konferenser

Konsulter (analys, planering, undersok,
kommunik.

Summering:

Hildas totala
budget

3945 600

3929 290
465 000

1233 000

5 000 000
1 000 000
2 100 000
900 000
7 000 000

739 800
164 400

164 400

875 000
164 400
32 880

123 300
2 675 000
215 000
50 533
945 711
24 660
254 409

32 002 383

Bidrag Bidrag HS
CLICC

986 400

982 290
102 750 139 500

308 250

624 720 1500 000

30 825 300 000
411 000 630 000
246 600 270 000
1031610 2 100 000

184 950
82 200

82 200

123 300 262 500
41100 36 000
8220

61 650
802 500
64 500
25277
472 856
12 330
127 204

5945732 6 105000

Totalt bidrag

986 400

982 290
242 250

308 250

2124720
330 825
1041 000
516 600
3131610

184 950
82 200

82 200

385 800
77 100
8220

61 650
802 500
64 500
25277
472 856
12 330
127204

12 050 732





