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Underhallsrenovering och reduktion av FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS

energianvandningen fér uppvarmning och varmvatten. [

Tillaggsisolering och lufttatning av klimatskal, samt
installation av FTX-ventilation.

Uppmatt arlig energianvandning (kopt energi) for
uppvarmning, tappvarmvatten och fastighetel var fore
renovering 145 kWh/m2 och &r efter 92 kWh/m2 med
forbattrat inneklimat och standard.

Maratonvagen 36 - energieffektiv

renovering

Agare F:Il?;cad Fastighets AB
Kontakt gftflgref.fg:;; HFAB
Verksamhet Bostadsforetag
Plats Halmstad
Nybyggnadsar 1963-65
Renoveringsar 2011 (51 av 580 lagenheter)

Status fore renovering | isolerade hus med

Underhallsbehov, daligt

sjalvdragsventilation.

. Fjarrvéarme fore och efter
Varmesystem .
renovering
Ventilation Sjalvdrag fore och FTX efter
renovering
Arkitekt Krok & Tjader
Byggprojektor Ramboll
VVS-projektor Dagsgards VVS konsulter
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FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS

Bakgrund

Omradet vid Maratonvagen &r ett typiskt
miljonprogramsomrade med 580 ldgenheter i 21
byggnader. Byggnaderna har genomgatt mycket fa
andringar sedan byggnationen under sextiotalet
och var darfér i behov av underhallsatgarder.
Emellertid hade badrummen blivit renoverade
tidigare. Dessutom har det visat sig att byggnaden
innehaller betong som avger radon, som har
resulterat i forhojda radonhalter i nagra
lagenheter. Energianvdndningen i byggnaderna
behdévde ocksda minskas och den termiska
komforten forbattras.

Klimatskédrm

Byggnaderna var typiska for sextiotalet med
betongstomme och yttervaggar av 0,20 m
lattbetong och 0,12 m tegel. Bakom balkongerna
fanns latta utfackningsvaggar. Pa vinden fanns
0,125 m véarmeisolering och taket var platt.
Fonstren var tvaglasfonster.

Lagenheterna upplevdes som dragiga och med
dalig termisk komfort pga. av luftlackage genom
utfackningsvaggarna. Balkongerna utgjorde
koldbryggor.

Tegelfasaden var delvis forstérd av rostande
armering.

Arkitektoniskt  fanns  Onskan att  bevara
fasadintrycket.

Véirme, ventilation och belysning

Byggnaderna varms av fjarrvarme. | varje lagenhet
fanns radiatorer under fonsterna.
Tappvarmvatten varms ocksa av fjarrvarme.
Fjarrvarmen baseras till 95 % pa fornybar energi.

Liagenheterna ventilerades med sjalvdrag, en
sjalvdragskanal for varje kék och en for varje
badrum.

Trapphusbelysning var av icke-energieffektiv typ.
Energirenovering

Syftet var att kombinera underhalls-renovering
med en 50 % minskning av energianvandningen.

Byggnadsdtgdrder

* Tillaggsisolering av tak och
utfackningsvaggar bakom balkonger.

*  Andring av det platta taket till ett
sadeltak.

*  Forbattring av lufttatheten fran 1,4 |/sm?
till 0,5 I/sm? vid 50 Pa. Alla ldgenheter
tathetsprovades.

*  Byte till treglasfonster.

Byggdel U-varde U-varde
fore efter
renovering, renovering,
W/m2K W/m2K

Yttervaggar 0,82 0,43

(utfackningsvagg)

Tak 0,35 0,08

Fonster 2,7 1,0

Dorrar 2,7 1,4

Byggdel Efter renovering

Yttervaggar Tillaggsisolering med 45

mm av utfackningsvagg

Tak Tillaggsisolering med 400
mm

Fonster Treglas

Dorrar Nya dorrar

Installationsatgdrder

* Installation av nya termostatventiler pa
radiatorerna och injustering av
varmesystemet.

* Nya fjarrvdrmeundercentraler.

*  Nya fjarrvarmekulvertar mellan
byggnaderna.

* Nya energieffektiva tvattmaskiner
anslutna till fjarrvarme.

¢ Installation av central FTX-ventilation
med motstréms-varmevaxlare for 51
lagenheter.

* Installation av lagenergilampor for fast
belysning dvs. kompaktlysror.

Férnybara energisystem

Inga, forutom att fjarrvarmen redan baseras till
95 % pa fornybar energi.
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Nuvirde 13 mkr 2 900 kr/m?
(antagande:

kalkylrdanta 4,25 %,

kalkyl-period 12 ar,

energi-prisokning

3 %/ar)

Ny tvdttstuga med nya tvdttmaskiner.

Resultat och kostnader

Berdknad energibesparing Agaren har ett

Energibesparingen  tack  vare  minskade avkastningskrav pa
transmissionsforluster, vdarmeatervinning och 5%.
minskad anvandning av tappvarmvatten ar 280 NuVi
uvarde utan
MWh or 62 kWh/m%ar. Emellertid 6kade T 7,35 mkr 1 625 kr/m?
elanvandningen med 41 MWh eller 9 kWh/m?2ar,
pga. det nya ventilationssystemet. Matt
energianvandning stammer ganska val Overens
med berdknad. Férbdttringar, erfarenheter och
ldérdomar
Energi

Arlig energibesparing 53 kWh/m?2.
Inneklimat
e Forbattrad termisk komfort

e Forbattrad luftkvalitet
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Ekonomi
Kostnaderna kan fordelas pa:
1) Energibesparande atgarder,

2) Forbattrad lagenhetsstandard, som
betalas av hyresgasterna (ny tvattstuga,
renoverade trapphus och forrad etc.)
med en genomsnittlig 15 % hdjning av
hyran,

3) Underhallskostnader, som behévdes i
vilket fall som helst.

Beslutsprocess

Enligt uppgift fanns inga storre hinder. HFAB:s
styrelse tog besluten i enlighet med gallande
kalkylranta. Beslutsvdagarna var forhallandevis
korta.

Fordelar utéver energibesparing
e Battre inneklimat

e Degamlaldgenhetsdorrarna ersattes
med nya sdkerhetsdorrar

*  Nya ytskikt i trapphusen

*  Nya inbrottssakra forrad

¢  Nya tvattstugor

* Inglasade balkonger

*  Forbattrad yttre miljo

*  Forbattrad status for omradet

Ekonomiska konsekvenser fér hyresgdisterna
(2011)

e  Hyra fére: 728 kr/m?/ar inkl. virme och
varmvatten

e  Hyra efter: 837 kr/m?/ar inkl. virme och
varmvatten

*  Hyreshéjning: 109 kr/m?/ar
*  Energibesparing: 239 MWh/ar
e Energipris (antaget): 1000 kr/MWh

e Energibesparing: 53 kr/m?/ar

Hyresgdstutvéirdering

Hyresgdsterna var mest néjda med inglasning och
utvidgning av balkongerna.

Hyresgdsterna upplever att

*  Drag har eliminerats helt fran yttervaggar
och fonster.

*  Rumstemperaturen ar mer komfortabel.
e Ljudnivan fran ute har minskat.

¢ Handdukar torkar snabbare i
badrummen.

Sammanfattning och
erfarenheter/Idrdomar

Sammanfattning

En underhallsrenovering behévdes. Resultatet var
betydande forbattringar av byggnadsstandarden
och samtidigt en minskning av
energianvandningen med 35 %, medan en
liknande yttre arkitektur beholls. Detta
genomfordes med traditionella byggnadsmaterial
och traditionella entreprendrer.

Hyresgdsterna uppskattade forbattringarna i
termisk komfort, luftkvalitet och Iljudklimat.
Hyresgasterna var emellertid mest ndjda med
inglasning och utvidgning av balkongerna.

Hyresgasterna ar ndjda med renoveringen totalt
sett, vilken genomférdes med hyresgasterna
kvarboende.

Erfarenheter/Ildrdomar

Omfattande energirenoveringar ar ofta endast
rimliga i en byggnad som har ett stort traditionellt
renoveringsbehov.

Dialogen med hyresgasterna maste prioriteras
fore, under och efter en stdrre renovering. En
enkdt bland hyresgasterna visade att mycket
viktigt for hyresgdsterna ar trygghet och sakerhet.
Manga hyresgaster ar emot andringar som
innebar alltfor stora 6kningar i hyran.

Under renovering ar det lampligt att ha
en ”“renoveringsvard”, som hyresgasterna kan
vanda sig till.

For narvarande renoveras andra byggnader i
samma omrade. Kostnadsforbattringar  har
uppnatts. Bra l6sningar kom fram vid den
inledande renoveringen t.ex. fonsterdetaljer,
elinstallationer.

Entreprenadformen var delad entreprenad, som
innebar en del samordningsproblem. Det ar
mojligt att partnering ar en mer lamplig
entreprenadform  vid stérre  renoveringar.
Partnering innebar att byggherren, konsulterna,
entreprenérerna och  andra  nyckelaktorer
gemensamt l6ser en bygguppgift.
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