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Forord

Styrelsen for Energimyndighetens bestéllargrupp for energieffektiva flerbostadshus (BeBo)
beslutade hosten 2013 om att genomfora ett projekt som skulle belysa hur atgarder i
bostadsbyggnaders klimatskal paverkar respektive paverkas av bevarandefragor vid
ombyggnader som syftar till minskad energianvandning i befintligt bostadsbestand. Det
undersokta bostadsbestand skulle omfatta objekt fran 1940-talet fram till och med
miljonprogrammets slut pa 1970-talet.

| det foljande gors en delredovisning av projektet vilken omfattar en undersokning som
beskriver erfarenheterna av denna problematik bland ett antal stora aktérer pa
bostadsmarknaden som samtliga & medlemmar i BeBo. Ett tiotal allménnyttiga
bostadsforetag har beredvilligt stéllt sig till forfogande med insatser fran sin personal och
redovisat relevanta exempel pa projekt med stor 6ppenhet. Denna mobilisering av resurser har
av naturliga skal tagit sin tid. Inte minst beroende pa nodvandig anpassning till personalens
ofta pressade arbetssituation. Utan det engagerade deltagandet fran de namnda foretagens
representanter hade utredningen inte kunnat genomftras med realism som grund utan blivit en
enbart teoretisk produkt. Samma engagemang visades av en representant for den
byggnadshistoriska sidan, ndmligen Martin Rorby, tidigare sekreterare i Stockholms stads
skonhetsrad. Till alla dessa aktorer i projektet riktas ett varmt tack. Det har varit ett sant noje
att diskutera och samverka med er alla.

| detta sammanhang bor dock papekas att inte alla foretag vars deltagande bedomts som
vérdefullt inte har velat stélla upp for samverkan eller intervjuer. Detsamma géller
myndigheter inom den antikvariska sfaren som inte ansett sig kunna stélla sig och sin expertis
till forfogande for undersokningen, vars omfang darmed begransats i motsvarande grad.

En ambition fran BeBo ér, enligt projektbeslutet, att med utredningsmaterialet som bas kunna
astadkomma ett seminarium som ytterligare belyser fragan om avvagning mellan minskad
energianvandning och bebyggelsens bevarande. Ett sadant seminarium borde dven kunna ge
anvisningar om projektets eventuella fortsattning och inriktning.

Foreliggande redovisning bestar av tva delar: For det forsta en sammanstéllning av de
teoretiska utgangspunkterna samt forslag till hur avvagningar mellan energiteknik och
bevarande kan gdras och inte minst hur besluts- och planeringsprocesserna bér utformas med
tanke pa denna dualism. For det andra en sammanstéllning av det material som framkommit
vid motet med berdrda bostadsforetag vilket utgor den empiriska grunden for forslagen i den
forsta delen. Samtliga motesanteckningar finns i bilagan.

Ekerd, oktober 2014
Sven Fristedt
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1. Projektets omfattning och inriktning

Syfte

Projektet syftar till att studera de problem som kan uppsta med avseende pa bevarandefragor
och arkitektoniska kvaliteter, nar bostadshus renoveras och dess energistatus atgardas samt
vilka restriktioner bevarande ger i ombyggnadsprojekt som innehaller atgarder for minskad
energianvandning.

Problembakgrund

| projekt som syftar till renovering av bostadsbyggnader och som daven omfattar
energieffektivisering har man att ta stallning till atgarder i klimatskalet; fasader, fonster, tak
och eventuella takuppbyggnader med mera. Det kan bli fraga om att vaga berakningsmassiga,
ekonomiska varden av energisparandet och komfortfragor for brukare mot
gestaltningsméssiga, arkitektoniska véarden och bevarandeaspekter.

Fragor som géller underhall och varsamhet vid forandringar regleras i 8 kap.148 Plan- och
bygglagen (SFS 2010:900). Hir anges att “Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och
underhallas s att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak
bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och byggnadsverkets vérde fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt.

Om byggnadsverket &r sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnérlig synpunkt, ska det underhdllas sa att de sérskilda virdena bevaras.”

| 8 kap. 17 § anges vidare att ”Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas
varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktérsdrag och tar till vara byggnadens
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnarliga vérden.”

For byggnad som har bedémts vara sérskilt vardefull galler vad som sdgs om férbud mot
forvanskning 8 kap.13 § Plan- och bygglagen: ”En byggnad som &r sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnérlig synpunkt far inte forvanskas.”

Forandringar av fasader maste understallas en bygglovsprovning bland annat for att
sakerstalla att kravet pa varsamhet tillgodoses. | fall dar en bygglovsmyndighet anser det
nodvandigt tar de in yttrande fran antikvariskt sakkunniga organ; exempelvis i Stockholms
Stad bitrads stadsbyggnadskontoret av Stadsmuseet och Skonhetsradet. Aven lansstyrelsers
bedémningar kan bli aktuella. Detta galler i fall da byggnader ar forklarats som
byggnadsminnen men &r i privat 4go och behandlas enligt Kulturmiljélagen (1988:950 senast
dndrad 2013:548). Ar det fraga om statliga byggnadsminnen &r Riksantikvarieambetet
ansvarigt enligt samma lag. Det senare fallet géaller mera séllan bostadsbyggnader.

Det ligger i bedomningars natur att de kan bli olika utifran vem som gor dem. Det ar sannolikt
att fasadatgarder av likartade slag varderas pa varierande satt. Det ar dock av intresse for
fastighetsforetag att bedomningar av atgarder gors pa ett om maojligt enhetligt sétt och att
darmed en forutsagbarhet i planeringen tillforsakras.

Fasadutformningen i samlade bostadsomraden praglar naturligt nog ofta helhetsintrycket av
miljon och dess identitet som ofta kan varderas hogt bade av boende och av myndigheter. Det
finns darfor all anledning att vara varsam med de tekniska atgarder som kan riskera att
paverka de ursprungliga arkitektoniska kvaliteterna. Om fasaderna bedéms vara nédvéandiga



att forandra bor de rimligen atgardas pa ett satt som ger ett resultat som ar minst likvardigt det
ursprungliga i dessa hanseenden.

Atgarder som kan ge goda effekter i energisparande syfte &r utbyte av fonster. Fonsterdetaljer
och proportioner hos fonster har stor betydelse for fasaduttrycket. Det &r dock mojligt att i
hog grad efterlikna de ursprungliga fonstrens utseende, men det kraver noggranna studier i det
enskilda fallet och det ar ofta mindre lampligt att anvanda standardfonster som finns pa
marknaden som lagervara.

Byte av balkonger, uppsattning av balkonger pa fasader som saknat sadana och inglasning av
balkonger &r vanliga atgarder som kan Gvervagas vid upprustning av bostadsbyggnader, dar
energieffektiviseringen utgor en del av det samlade projektet. Sadana atgarder &r inte
sjalvklara och kréver studier av utformning och bedémning.

Tillaggsisolering placeras av bade tekniska och funktionella skal pa utsidan av vaggen. Ska
atgarden medfora vasentlig effekt for isoleringsformagan kan det bli fraga om ganska tjockt
lager isolering och darfor “sviller” byggnaden patagligt. Detta mérks vid fonster, i
forhallande till socklar och vid taksprang. Det behovs olika husbyggnadstekniska grepp for att
bemastra dessa situationer pa ett snyggt sétt.

De fasadtyper som ar forharskande i flerbostadshus &r vanligen av tegel, betongelement,
putsfasader och utfackningsvaggar som sannolikt blir aktuella att atgéarda vid ombyggnad och
renovering. Det ar ofta fraga om stora sammanhangande byggnadsbestand. Byggmetoder som
innebar rimliga ombyggnadskostnader bor sokas for dessa upprustningsprojekt, da
kostnaderna under alla omstandigheter maste belasta hyran. Det ar troligt att effektiva
metoder, till och med industrialiserade sadana, bor kunna tillgripas for detta andamal. Det
finns anledning att soka stélla upp kvalitetskriterier for denna typ av fasadproduktion.
Hérvidlag kan BeBos medlemmar som byggherrar och bestéllare vara en god motvikt mot de
produktutvecklare som kan komma att arbeta med dessa fragor inom de stora
entreprenadféretagen och hos materialleverantérerna.

Tillaggsisolering &r en av det flertal atgarder som kan komma kan goras i projekt som syftar
till energisparande. Men en rad andra atgarder blir vanligen aktuella i renoveringsprojekt,
sasom ny ventilationsteknik och fonster- och dorrbyte. Normalt genomfors inte
renoveringsprojekt endast med energisparsyfte utan det blir vanligen fraga om en allméan
upprustning av berorda byggnader. | fastighetsforetag planeras heller inte energisparatgarder i
forsta hand for enstaka objekt utan for hela eller delar av fastighetsbestand. Fragor som galler
minskad energianvandning och upprustning av bostadsbestand bor kunna ses ur ett
fastighetsforetags perspektiv. Fragor och metoder som galler strategisk och langsiktig
atgardsplanering bor darfor belysas. Sannolikt ar det sa att redan i den dversiktliga
planeringen diskussioner bor foras om eventuella fasadatgarder och villkoren for att
genomfora sadana. Energisparatgérder ar vanligen en del av en allman renovering eller
modernisering av bostaderna i ett bostadsforetags eller en bostadsrattsforenings bestand.
Projekt av denna typ bor ha klart uttalade malformuleringar. | detta sammanhang bor mal
aven stallas upp for fasadatgarder som dels en del av energisparandet och dels for behov av
forbattring av den yttre miljon. En fraga ar darfor hur man formulerar mal som dven
inkluderar kraven pa varsamhet.

De 6vervaganden som klarats ut i en 6vergripande planering tillsammans med de mal som
faststallts for det enskilda projektet boér utgdra underlag for och styra den konkreta



byggprocess som foljer. En problematik ar salunda att 6vervaga hur kraven ska framstallas i
programhandlingar for projekteringen av renoverings- och energisparprojekt. Vidare bor man
overvaga vilken kvalitet och innehall byggnadsprogram bér ha for att fungera som
upphandlingsunderlag for atgardernas utforande e enlighet med olika former av
byggnadsentreprenader.

Plan- och bygglagen och Boverkets byggregler

Regeringen har uppdragit at Boverket att utfarda foreskrifter betraffande varsamhetskravet i
PBL vid andring av en byggnad - ’sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar
till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnarliga
varden”.

| proposition 2009/10:70 (sid. 257) utvecklar Regeringen synen pa tolkningen av begreppet
“estetiskt tilltalande”: ”Enligt nuvarande bestimmelser [...] ska byggnader ha en yttre form
och farg som ar estetiskt tilltalande, lamplig for byggnaderna som sadana och som ger en god
helhetsverkan. Dessa bestammelser har lett till tillampningsproblem. Trots ambitionerna att ge
estetiska varden en tydligare stéllning som ett allmént intresse har det vid tillampningen och
éverprovningen ibland varit svart att fa genomslag for kommunala bedémningar av vad som
anses estetiskt tilltalande. En orsak kan vara att uttrycket “estetiskt tilltalande™ kan tolkas sé
att det ger utrymme for en hog grad av skonsmassiga bedomningar grundade pa personliga
omddmen, snarare &n pa professionellt och sakligt underbyggda kunskaper och vérden. Det
ursprungliga syftet med inférandet av bestimmelserna var att ge stod for olika aspekter —
exempelvis fargsattning, storlek och skala samt materialval — som sammantaget ger en god
helhetsverkan [...]. For att ge stod for mer sakligt underbyggda bedémningar bor uttrycket
“estetiskt tilltalande” inte anvindas 1 lagtexten. I stillet bor bestimmelserna utformas sa att de
olika komponenter som ar vésentliga for bedomningen uttryckligen framgar.” I sitt forslag till
lagtext sade Regeringen att ”Byggnader ska vara utformade sa at de ar lampliga for sitt
andamal, har en god form, farg- och materialverkan samt &r tillgangliga och anvandbara for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Utformningskraven ska uppfyllas och
provas i samband med nybyggnad, ombyggnad cller annan dndring av en byggnad.” Denna
bakgrund fran lagens forarbeten bor man ha klar for sig i resonemang som galler aven
antikvariska aspekter. Den sammantagna helhetsverkan &r vasentlig och likasa bor forutsattas
att de olika komponenterna for beddmningen uttryckligen framgar”.

Nya byggregler fran Boverket som utvecklar lagens bestammelser har trétt i kraft och
tillampas fran och med den 1 januari 2013. Boverket anger i information (2011:4) om nya
regler for dndring av byggnader bland annat féljande: ” Det ar en avgorande skillnad mellan
att uppféra en ny byggnad och att a&ndra en befintlig. Nar man bygger nytt kan man fritt vélja
material och losningar sa att byggnaden kan antas komma att uppfylla kraven i reglerna.
Samhéllets krav vid uppférandet av nya byggnader kan darfor uttryckas i generella regler som
galler for alla nya byggnader.

Vid andring av byggnad maste man i stéllet valja I6sningar som utgar ifran den befintliga
byggnaden och dess kvaliteter och brister och redan gjorda val av material och I6sningar.”

”Antalet mdjliga dndringssituationer kan i1 det ndrmaste betraktas som oéndligt. Detta gor att
det inte ar mojligt att i reglerna precisera kraven for varje enskild andring. Syftet med
andringsreglerna ar darfor att tydliggora hur man ska faststalla kravnivan i den enskilda



situationen och var den lagsta godtagbara nivéan ligger.” [..] ”Vid dndring av byggnad maste
man [..] vélja losningar som utgar ifran den befintliga byggnaden och dess kvaliteter och
brister och redan gjorda val av material och l6sningar. For att uppna ett gott resultat fordras
det da att man skaffar sig kinnedom om dessa.” (ibid.)

Av 8 kap. 17 § PBL framgar, ” att andring av byggnader ska utforas varsamt. Hansyn ska tas
till byggnadens karaktérsdrag och byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomaéssiga och konstnérliga varden ska tas tillvara.” Ordet ”varden” anger att det ar
Onskvarda egenskaper som ska sparas. Detta kan medftra en begrénsning av de tekniska
I6sningar som d&r mojliga att genomfora. Av 8 kap.7 8§ PBL och 3 kap. 23 8 PBF (Plan- och
byggforordningen, 2011:338) foljer att hansyn ska tas till detta vid tillampningen av de
tekniska egenskapskraven vid alla andringar av byggnader. Det galler alltsa saval vid
ombyggnad som vid tillbyggnad och dvriga &ndringar. (BFS 2011:26)

Boverket anger 1 sin information vidare att Vid tillampning av de tekniska egenskapskraven
ar utgangspunkten att det ar samma krav som galler for nya byggnader som vid andring. [...]
Kraven far ocksa enligt 8 kap. 7 § PBL anpassas och avsteg fran dem far géras med hansyn
till

Andringens omfattning

Byggnadens forutsattningar

Varsamhetskravet

Forvanskningsforbudet”

Bestammelsen om varsamhet i frdga om underhall finns i 8 kap. 14 § PBL och i samma
kapitels §7 och § 17 anges att utformningskraven och kraven pa tekniska egenskaper ska
tillgodoses genom tekniska I6sningar som ar varsamma mot byggnaden och tar hiansyn till
dess tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga véarden.”

Men Boverket séger i en kommentar till detta, att ”Varsamhetskravet kan, i motsats till
forvanskningsforbudet [...], inte tillimpas sa att det hindrar att utformningskrav och tekniska
egenskapskrav tillgodoses. Daremot kan det paverka pa vilket satt eller pa vilken niva kravet
tillgodoses.

Syftet med varsamhetskravet &r att forandringar av en byggnad ska utforas

med hansynstagande till de befintliga egenskaperna hos byggnaden som &r vérda
att bevara. Detta innebdar bl.a. att &ndringar ska utféras med respekt for husets
ursprungliga utseende.

Varsamhetskravet syftar dven till att tillvarata sddana kvaliteter som har positiva varden for
boende och brukare.” (Boverket, PBL Kunskapsbanken, om andring av byggnader)

Denna forklaring till varsamhetskravets tolkning &r viktig for hur fragor om klimatskalets
forandring borde kunna goras vid tillaggsisolering for byggnader som inte &r klassade pa ett
sétt som gor att 8 kap. 13 8 PBL trader i kraft enligt nedan. | formuleringen tas &ven den
viktiga aspekten in som innebér att de boende och brukarna av miljon rimligen bor kunna fa
en mojlighet till paverkan.

Byggnader som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig
eller konstnarlig synpunkt har, enligt 8 kap. 13 § PBL, ett forstarkt skydd och far
inte forvanskas. Férvanskningsforbudet &r dock inte ett forandringsforbud. Har



man identifierat vilka egenskaper som ger byggnaden dess varden och hur dessa

kommer i uttryck i byggnaden, ar det ofta mojligt att genomftra andringar utan

att skada dessa. Denna metod att identifiera en byggnads varden och utifran dessa planera
forandringar bor likasa kunna tillampas pa byggnader dar endast det lagre kravet,
varsamhetskravet, giller. Detta uttrycks i BBR pa foljande sitt: ”Andringsarbeten bor foregas
av en forundersokning dar savél byggnadens kulturvéarden och 6vriga kvaliteter som brister
tydliggors. Forundersokningen bor goras sa tidigt att dess resultat kan ligga till grund for den
efterfoljande projekteringen.” Denna text understryker behovet av tidiga undersdkningar av
byggnader som ska renoveras och vars energianvandning ses 6ver inventeras med avseende
pa deras varden. I det foljande foreslas inventeringar av detta slag redan pa en éversiktlig
planeringsniva.

Forvanskningsforbudet &r i sig inget forbud mot fordndring. Det &r en byggnads véarden som
ar skyddade. Det galler att klarlagga och respektera dessa varden om man ska kunna utféra
olika atgarder.
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2. Utredningsmetodik

Studien omfattar ett bostadsbyggnadsbestand fran sent 1940 - tal till och med
miljonprogramsbyggandet under 1960 - och 70 -talen.

Lagstiftning inom omradet har gatts igenom tillsammans med relevanta forarbeten till lagar
och foreskrifter.

En litteraturéversyn har gjorts som omfattar den nyare forskningen inom omradet som avser
ombyggnads- och renoveringsproblematiken avseende det aktuella fastighetsbestandet.

Myndigheten Riksantikvarieambetets riktlinjer for byggnadsantikvarisk planering och arbete
har studerats tillsammans med ett antal beskrivningar av fall som forklarats som riksintressen,
vilka analyserats.

Teori kring fragan om att utféra byggnadsprogrammering har lyfts fram som underlag for
analysen av studiens empiriska material.

Tio bostadsbolag har studerats. Dessa har tagit fram aktuella projekt fran olika epoker inom
det tidsspann som studien avser. Bolagens forhallande till antikvariska myndigheter och
radgivande antikvarier lyfts fram. Exempel pa meningsskiljaktigheter har tagits upp och
analyserats i vad de bestatt. Vid genomgangarna hos de olika bolagen har som regel bade
energiansvariga, ansvariga for projektledning och handléggare av projekt inom foretagen
deltagit.

Intervju och diskussioner har forts med en representant for den arkitekturhistoriska och
antikvariska sidan namligen Martin Rorby, fil.dr. och tidigare sekreterare i Stockholms Stads
Skonhetsrad. Andra intervjuer med foretradare for myndigheter inom kommun och
lansstyrelse har inte varit mojliga att astadkomma annat an undantagsvis, som till exempel
med representanten for Varmlands Museum, arkitekten Kersti Berggren.
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3. Aktuell forskning och utredningsverksamhet

Lotta S&rnbratt har i en studie, redovisad 2006 som licentiatuppsats vid Chalmers, belyst
uppfattningar och varderingar med avseende pa arkitektonisk kvalitet, kulturhistoriska varden
och miljéanpassat byggande inom miljonprogrammets ram. Hon har stallt fragor bland annat
kring hur bebyggelsen vérderas av olika professionella aktérer och vilka argument som
arkitekter, antikvarier, planerare, fastighetsagare och forvaltare har for olika l6sningar.
Studien innehaller fallstudier av ett antal fornyelseprojekt i tre omraden i Goteborg namligen
Bergsjon, Hjallbo och Gardsten. | intervjuer med involverade aktorer stalldes inte minst
fragor om hallbar utveckling vid forandringar av miljonprogrammets bostadsomraden. Likasa
belystes fragor om varsamhet vid fornyelse.

Sarnbratt hanvisar till Sonja Vidén som beskrivit rekordarens bostadsbyggande (Rekordaren.
En epok i svenskt bostadsbyggande,1999). Vidén anger att det 1961-1975 byggdes nastan 1,4
miljoner bostédder, varav en tredjedel utgjordes av smahus. ”Lamellhus i tre vaningar ar den
vanligaste hustypen under rekordaren och miljonprogrammet och de utgor hélften av alla
flerbostadshus som byggdes 1961-1975. Skivhus, punkthus och loftgangshus ar andra vanligt
forekommande hustyper.[...] De gré betongfasaderna ir inte heller s dominerande som den
gingse bilden gor gillande. Tré, tegel, skivmaterial och puts dr vanligare fasadmaterial.”
Vidén papekar att de atgarder som vidtagits i rekordarens bostadsomraden spanner fran rent
underhall till omvalvande ombyggnader och i en yttersta konsekvens, demontering och
rivning. En langtgaende form av omvandling har inneburit vad man kallat Turn- around dar
en dnskan funnits att forbattra omvarldens bild av hela omraden. Det har i det sammanhanget
varit vanligt med ny fasadbekladnad, stora bursprak och nya takformer. | projekt med denna
inriktning lag en forestallning om, att miljonprogrammets bostadsomraden skulle kunna ha en
ursprunglig arkitektonisk kvalitet vard att ta hansyn till, men &nda skulle kunna tala ganska
radikala ingrepp. For att fa ett mjukare intryck har exempelvis betongfasader klatts med
trapanel som ibland inte stimmer med hustypens arkitektur. (Efter Botta, 2005 och Sarnbratt,
2006, i Sarnbratt, sid. 43)

Fran och med 1990-talet har ett annat synsatt borjat framtona, nar det galler att behandla
miljonprogrammets bebyggelse med avseende pa bade underhédll och ombyggnad. I den
omvardering som pagar sen slutet av 1990-talet framtrader nya forhallningssatt till hur vard
och fornyelse kan g till.” (Sarnbratt,2008, sid.43) Det ar frdga om att halla matta i friga om
fora in nya arkitektoniska element och férandra helhetsintrycket. Till och med forslag till
byggnadsminnesmarkning forekommer, men har aldrig genomforts. | nagra fall har
beteckning med q tillampats i reviderade detaljplaner. En tanke i detta sammanhang ar att
fornyelse och tillagg ska utféras i harmoni med de arkitektoniska grundférutsattningarna.

En intressentgrupp som alltfor ofta gloms bort i resonemangen ar brukarna sjalva.
Bostadsforetagen har har en viktig roll i ett forandringsarbete genom att lata hyresgasterna
vara delaktiga i omvandlingsprocessen och att kanna att de har dessa omraden som sin
hembygd. (Efter Sarnbratt, 2006) Ett sadant fall med néra brukarsamverkan ar ombyggnaden
av Gardstensomradet i Goteborg.

Riksantikvarieambetet (RAA) gav 2002 ut en skrift, Kulturhistorisk vardering av bebyggelse
(Forfattare Axel Unnerbéck) som ger en modell fér bedémning av kulturhistoriska varden.
Grundmotiven for en kulturhistorisk vérdering &r enligt denna modell dels dokumentvérde
och dels upplevelsevérde. Ett dokumentvérde kan vara den arkitekturhistoriska aspekten och
en samhallshistorisk sadan. Upplevelsevarde kan besta av aspekterna arkitektoniskt vérde,
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konstnérligt varde, patina, miljoskapande vérde, kontinuitetsvarde och symbolvérde. Dessa
aspekter kan forstarkas av begreppet representativitet, ofta regionalt eller lokalt betingat.
Samtliga ndmnda aspekter kan vara tillampbara vid beddmning av objekt inom ett
bostadshusbestand. I skriften framhalls sérskilt, att nar man gor inventeringar i enlighet med
dessa aspekter ar det viktigt att inte utga fran den for stunden radande smaken och allmanna
uppfattningen om en viss byggnad eller byggnadstypen som sadan.

Foljande process bor enligt RAA féljas vid vardering av kulturhistoriska kvaliteter och
planering av atgarder som berér dessa:

e Identifikation och formulering av malsattning. Alla motiv for bevarande tas fram och
varderas sinsemellan for att klargora vad som &r huvudsak och bisak. Ambitionsnivan
faststalls och en kulturhistorisk malsattning formuleras.

e | ett analysskede sker en sammanvégning med dvriga bedomningar for att na fram till
en samlad beddmning av forutsattning och villkor for bevarande.

e | ett program- och atgardsskede tar man stallning till hur objektet ska hanteras och i ett
programdokument definieras konkreta atgarder for vard och forvaltning.

RAA betonar att kulturminnesvardarna idag maste pé ett helt annat sétt an tidigare bemdda sig
om att tydligt beskriva vad som dr bevarandevart och vilka krav i valet av byggnadstekniska
atgarder som dessa urval av varden for med sig. | dessa avseenden borde ett nara samarbete
kunna ske mellan antikvarier och férvaltare inom bostadsféretagen for att gemensamt bidra
till att formulera gallande mal. Detta istallet for ett reaktivt beteende fran bada parter, dar man
avvaktar varandras utspel: Antikvarierna uttalar sig inte forrén ett forslag till
byggnadstekniska atgarder foreligger och forvaltarna maste reagera genom omprojektering pa
antikvariernas utlatande.

Enligt RAA:s skrift bor en gradering av ambitionsnivan for bevarande underlatta kopplingen
mellan kulturhistorisk vérdering och val av atgarder. Omsattningen av bevarandemalen till
konkreta atgarder, skydd, vard och dokumentation kan da forenklas. RAA anger fyra
ambitionsnivaer:

1. Musealt bevarande, konservering, skydd som byggnadsminne

2. Lagskydd som byggnadsminne eller motsvarande; hg ambitionsniva i dokumentation
och vard, dar det kulturhistoriska vardet ska vara styrande

3. Det kulturhistoriska vérdet ska ses som en positiv tillgang. Aktiva insatser for
sakerstallande och adekvat vard forutsatts. Skyddsbestammelser enligt Plan- och
bygglagen eller kulturminneslagen.

4. Inga sarskilda krav utdver en konsekvent tillampning av allménna
varsamhetshestammelser i Plan- och bygglagen och Boverkets férordningar.

Det kan knappast vid ombyggnad och renovering av bostadshus bli aktuellt med andra nivaer
an 3. och 4. , dar niva 4. kommer att bli den helt dominerande. Niva 3. kan vara aktuell att
tillampa, nar det ar frdga om ett omrade som betecknas som riksintresse. Tilldgg och
forandringar kan i princip tillatas om den effekt som objektet har som del av en helhet inte
stors. | niva 4. kravs inga speciella bevarandeatgarder utdver vad som galler for kravet pa
varsamhet enligt PBL kap. 8: 8§14 och 817.

RAA framhéller i skriften att ’bevarande, vard och dokumentation av byggnader och
byggnadsmiljoer maste for att fa effekt utga frin en genomtiinkt méalsittning och motivering.”
(Sid. 1)
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De allmanna forutséttningarna och kraven vad galler byggande regleras bade i Plan- och
bygglagen och i Miljobalken. Det ligger pa kommunernas ansvar att ha tillsynen,
lovgivningen och planeringsansvaret enligt dessa lagar. | dversiktsplaner ska kommunerna
stalla upp bevarandemal. Det ar lansstyrelserna som pekar ut och beskriver riksintressen, det
vill sdga omraden som ska hanteras med sarskild hansyn till natur- och kulturvéarden. Men det
primdra ansvaret for bevakningen av riksintressena ligger hos berérda kommuner.

RAA gav 2004 ut skriften Forandra varsamt. Vagledning vid ombyggnad av rekordarens
bebyggelse. | denna rekommenderas att inventeringar gors som innefattar fyra nivaer:

Bebyggelse, stad, landskap
Byggnader och narmiljé
Byggnader

Detaljer och material

PoNbE

De storre bostadsomraden som denna studie omfattar kan behandlas redan under punkt 1 och i
flertalet fall blir det frdga om tillampning av punkt 2, med bedomning av grupper av
bostadsbyggnader som kan behandlas pa ett gemensamt sétt och tillsammans med atgarder i
omgivningen, gardar, parker med mera. Inom den tredje nivan ryms enskilda byggnaders
form, material , farg., utformning av byggnadsdelar som ger byggnaden dess karaktar. |
arbetet med projekt, i synnerhet under programarbetet, bor man soka astadkomma en syntes
mellan ursprunglig funktion, aktuella funktionskrav - inklusive de krav pa energihushallning
som BeBo foretrader.

| RAA:s skrift talar man om en forandringsmodell som benimns ”Arv” som innebir en
antikvarisk linje med radet Forsok att bevara objektets fysiska gestalt och ta den som
forebild for nddvandiga fordndringar.”

En yttersta modell for forandring beskrivs som ”Samtid”. Denna skulle innebéra

... att konsekvent uppgradera hela strukturen till samtida funktionskrav eller behov.” Vad
géller den fysiska gestalten innebar modellen [...] att genom foréandringar ge en ny samtida

gestalt it den byggda strukturen.” Med andra ord ar det har fraga om en radikal omvandling
av objekt som uppgraderas till att i alla avseenden vara och uppfattas som nya med avseende
pa standard och form.

En mellanform beskrivs som kallas ”Uppdatering”. Denna beskrivs i funktionshidnseende som
ett sétt att finna synteser mellan ursprunglig funktionsstandard och samtida funktionskrav
och behov.” T avseende pa form giller da att  [...] finna synteser mellan ursprunglig fysisk
gestalt och samtida formgivning.”

Sérnbratt sdger i sin studie :”Jag uppfattar den mellersta linjen, Uppdatering, som det
forhallningssétt som dr mest konstruktivt for miljonprogrammet.” (Sérnbratt, 2006, sid. 51)

Saval Sarnbratt som Vidén och Botta har funnit, att synen pa rekordarens bostadsbebyggelse
forandrats pa senare tid, att man vill géra mera varsamma forandringar av bestandet och i
enlighet med de boendes dnskemal.

Arkitekturforskaren Magnus Ronn har sokt identifiera begreppet arkitektonisk kvalitet och
funnit att denna bygger pa omdomen som inte kan prévas som sanna eller falska. Kunskap
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med avseende pa denna typ av kvalitet baseras pé erfarenhet, goda exempel och reflektioner
kring forebildliga 16sningar.” (Efter Ronn i Sarnbratt 2006, sid. 58) Men det ar inte sjalvklart
att man kan na enighet om de arkitektoniska och kulturhistoriska véardena och de
bevarandeambitioner som kan séttas som mal for atgarder i energisparande syfte. Ett satt att
narma sig varandra parterna emellan i en sadan dialog om varden och atgarder kan vara att
bryta ner begreppen pa det satt som Sallstrom forsoker géra i sina fallstudier namligen att
med hjélp av ett antal sparsokande begrepp tolka olika synsétt pa kvalitet och karaktérsdrag.”
(Ibid. Sid. 62) ”Genom att karaktirisera de tre aspekterna kulturhistoriskt varde,
arkitektonisk kvalitet och miljovarde/miljoanpassat byggande som dynamiska nyckelbegrepp
[...] kan de olika aspekterna diskuteras i varje unik situation.” (Ibid., sid. 60)

De sparsokande begrepp som Sarnbratt utkristalliserat i sin analys av fallstudier i
Goteborgsomradet ar foljande:

Kulturhistoriskt vérde; Ursprunglighet, forandring
Bevarande, historisk berattelse, nya tillskott
Identitet, hemhdrighet
Arkitektonisk kvalitet; Variation, struktur, skala
Anvandbarhet, tillganglighet
Form, material
Symbolvérde
Miljéanpassat byggande; Resurshushallning, langsiktighet
Ekologiska material, minskad energiférbrukning

Nagra av Sarnbratts iakttagelser och slutsatser ar bland andra foljande:

“Det &r viktigt att kunna se den historiska utvecklingen dven i miljonprogrammets omraden.
[...] Frén antikvariskt hill menar man att en varsam ombyggnad och ett bevarande av den
befintliga bebyggelsen berattar omradets historia. Arkitekter/bostadsforvaltare anvander
samma argument om att det &r viktigt att visa den historiska utvecklingen av
bebyggelsemiljon. Men man kommer fram till olika slutsatser, dar antikvarien vill bevara och
visa det befintliga medan arkitekten vill lagga till arsringar for att skapa framtidens historia.”
(Ibid. sid. 103)

”Om de som kommer utifrén inte ser de viirden som de boende kan uppleva, da tar man ifran
manniskor deras sjalvrespekt och sjalvfortroende och ojamlikheten betonas.[...] Vid fornyelse
och forandring &r det ofta omradets image och status som man vill forandra for att kunna
locka nya boendekategorier...” (Ibid. sid. 105) Detta har med begreppet identitet att gora.
Men det &r viktigt att inte urskillningslost forandra omgivningen for som boende befinner man
sig i ett samspel mellan denna och den bild av verkligheten som man skapat inom sig. (Efter
Finn Werne refererad av Elisabeth Lilja, 1999) Kulturgeografen Lilja papekar att man i
planeringen maste ta hansyn till de processer dar manniskor utvecklar relationer till
omgivningen. (Lilja refererad i Sarnbratt, sid. 25) Det ar salunda vanskligt att gora radikala
forandringar i boendemiljon utan att ha pd ndgot satt involverat de boende sjélva.

Vid fornyelsen i Ostra Gardstensomrédet ville man skapa omvéxling genom att ge fasaderna
en helt ny firgséttning.” Dér har man dven rivit delar av hus for att bryta storskaligheten,
tillfort bursprak, nya balkonger och takformer samt individuellt utformade entréer. (Ibid. sid.
107) Gardstenprojektet &r ett gott exempel pa hur de boende aktiverats i omdaningen av
omradet. Representanter for de boende har fatt platser i olika grupper och styrande organ
inom projektet, man ordnade gaturer och holl informationsmaéten.
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Ombyggnadsprojektet blev till en arena for att mota hyresgésterna, bygga natverk. Det &r
viktigt att ha en bredd i projektets formulering och kunna sétta sig in i andra ménniskors
situation. Sedan ar kommunikation oerhort viktigt, dven det man kommunicerar symboliskt
med omradets utformning.(Enligt Stina Fransson, tidigare VD for Gardstensbostader) Som
antikvariskt sakkunnig anlitades i Gardstensprojektet antikvarien Nilsson Samuelsson (Ja,
Nilsson i fornamn alltsa) knuten till Riksantikvarieambetet for vilket han aven skrivit en
handbok om varsam ombyggnad.

” Arkitekter och bostadsforvaltare ér sdrskilt angeldgna om att méla Gver
fasadelementen med frilagd ballast fOr att fa ett ljusare intryck™ (Sarnbratt, sid. 110)
Det &r att marka att nagon tillaggsisolering inte gjorts i vastra Gardstensfallet. Exempel pa
atgarder i energisparsyfte ar daremot fornyelsen i Vastra Gardsten med solfangare och
individuell varme- och varmvattenmatning. Dessutom glasades sydfasadernas balkonger in,
for att astadkomma passiv forvarmning av friskluft till Iagenheterna som ett satt att spara
energi. Motsattningen i Vastra Gardstensfallet ligger i att fullt fungerande byggnadsdelar
maste bytas ut for att kunna uppna framtida energibesparingar i kombination med att fasaden
skall fa ett helt, rent och nytt uttryck.

”Att bevara de storskaliga husens grundform har storst betydelse for helhetsintrycket [...] att
behalla byggnaders grundform &r dverordnat en férandrad kulor for att bibehalla ett
helhetsintryck.” hdvdar S&rnbratt (Ibid., sid. 122 resp. 123). Detta motsdger vad som hant i
Ostra Gardsten dar delar av skivarkitekturens volymer brutits ner genom terrassering. Men i
Gardstensfallet var det fraga om oerhort stora och Ianga volymer som upplevdes som mycket
dominerande och detta ledde fram till nskemal om forandringar av volymernas karaktar och
uppbyggnad. Vanligtvis verkar volymsindelning i bostadsomraden som star infor férandring
sallan ifragasatts och tas for given av bade antikvarier och arkitekter/forvaltare.

Johanna Roos har inom ramen fér Milparenaprojektet , 2010, utfort en studie som redovisats
i rapporten Varsamhet vid renovering och energieffektivisering i rekordarens bebyggelse.
Delprojekt: Byggnadsvarde. | studien diskuterades och provades problem och mdjligheter for
varsamma energiatgarder inom ramen for bebyggelsen fran miljonprogrammet 1965-1975.
Projektet genomfordes i samarbete mellan Chalmers Byggd miljo, Chalmers Energiteknik och
SP Energiteknik. Studien inriktades mot de antikvariska aspekterna av problematiken,
behandlade inte tekniska eller ekonomiska aspekter och avsag framfor allt det exteriéra
intrycket av byggnaderna. Studien har dven gjort en 6versikt éver kunskapslaget pa omradet
och de principiella fragestallningar som uppkommit. Denna del behandlar i huvudsak samma
aspekter som tas upp av Sarnbratt och som déversiktligt redovisats ovan. Roos har aven hon
sina utgangspunkter i dels Boverkets Allmanna rdd om dndring av byggnad och dels RAA:s
modell for kulturhistorisk vardering beskriven i &mbetets skrift Forandra varsamt.
Véagledning vid ombyggnad av rekordarens bebyggelse.(Forfattare den ovan namnde Nilsson
Samuelsson)

Roos tar i sin skrift upp de allmanna rad som RAA ger betraffande stérre forandringar av
fasader:
I de fall storre fordndringar av fasaden, sa som tilldggsisolering, fonsterbyten etc. ar
nodvandiga finns flera rad for att ur kulturmiljosynpunkt na ett gott resultat. Nagra av de
vanligaste raden ar:

e Kopiera det ursprungliga fasadmaterialet/behall ursprunglig materialbehandling (t.ex.

putsbehandling) for utseendemassig likhet
o Behall fargsattning och detaljutformning av befintliga fasadmaterial
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e Flytta ut ursprungliga fonster, eller kopior av dem, i det nya fasadlivet

Vid fonsterbyte, stréva efter att format, indelning och detaljdimensioner blir lika de
ursprungliga

Studera anslutning mot mark och tak

Studera anslutning till entréer och trappor

Bevara utsmyckningar och byggnadsdetaljer (alt. nytillverka)

Forandra inte i onddan ursprungliga detaljer som balkongracken, dorrar, skarmtak etc.
Behall fér omradet eller huset tidstypisk fargsattning

Ta fram sakkunnig information”

Raden ovan gar in pa detaljstudier av byggnadsdelar och dessa har betydelse for nyanseringen
av miljon och de intryck som skapas och som ger en kinsla av identitet. RAA framhéller i
skriften fran 2002 att "Detaljerna tillfor en rikedom av fina nyanser som i hdg grad bidrar till
byggnadens eller byggnadsmiljons individualitet och utstralning. En ovarsam behandling av
detaljerna kan leda till en utarmning av byggnadens kulturhistoriska budskap.”

Projektets fallstudier ar hamtade fran Vastra och Sodra Sverige:
Gateborg; Hammarkullen, Hjallbo, Bergsjon, Véastra Gardsten, Backa
Vasteras; Vallby
Malmd; Almgarden
Kristianstad; Osterangsomradet
Karlstad; Orrholmen
Alingsas; Brogarden
Halmstad; véstra Gustavsfalt

Roos framhaller efter sina litteraturgenomgangar och fallstudier att “energihushallning [4r]

ett av de samhallskrav som varit svarast att uppfylla utan att byggnadernas karaktér och
varden péaverkas negativt.” Men samtidigt ger sddana atgirder mdéjligheter till att astadkomma
goda effekter: I ett antal [...] artiklar och rapporter har man visat, att nir en omfattande
renovering utfors i epokens byggnader, med tillaggsisolering av yttervagg, ny vélisolerad
konstruktion av vindsbjélklag, fonster med bra U-vérde, ett ventilationssystem med FTX-
aggregat och en forbattring av tatheten i klimatskalet, kan energibehovet bli upp till 70% lagre
an dagens nivaer.” Samtidigt padpekar hon att flera forfattare funnit “att den viktigaste orsaken
till att tillaggsisolering genomforts inte varit energibesparing — utan underhallsbehov.” (Roos,
2010, sid.21)

Ett konstaterande som Roos gor ar att det dverlag #r “svart att ersatta fasadmaterialet med
samma material som ursprunget eller hitta ersattningsmaterial med liknande egenskaper och
utseende — [...] Fasader med betongelement i materialets egenfarg haller idag pa att bli en
ovanlighet. Férutom att de kan vara svara att ersatta kan det ocksa vara svart att fa lagningar
att smalta in i den omalade ytan — varfor de ofta slammas i nya kulorer. Overmalining av
betongelement leder ofta till att effekten fran ballasten forsvinner. Vid 6verputsning
forsvinner effekten fran elementskarvar och formbréador.” [...] ”I sammanhanget bor papekas
att fortillverkade fasadelement av betong inte var det dominerande materialet under
rekordaren — totalt fick inte mer én ca 15% av byggnaderna sidana fasader.”(Ibid., sid. 25)
Detta innebar anda i absoluta tal en stor mangd byggnader som har denna karaktar, da drygt
800 000 lagenheter i flerbostadshus producerades 1961 -75 (SCB; FoB, 1990). Detta
motsvarar en fasadarea pa 34 miljoner kvm i flerfamiljshus. (Tolstoy et al., 1993, sid 28) och
15% av detta salunda ger drygt 5 miljoner kvm betongfasader.
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RAA har tagit upp ett antal faktorer som de anser gor det svart att genomfora varsamma
atgarder. Roos namner ett antal sadana som ambetet sarskilt har framhallit:

1. Kunskapsbrist hos konsulter vars fokus oftast varit genomgripande och synliga
forandringar
Avsaknad av tekniska losningar pa vissa problem
Material som gatt ur produktion
Avsaknad av metoder och produkter for att genomfora varsamma forandringar
Bristfalliga kunskaper om att beskriva vad som &r karaktaristiskt och vilka kvaliteter
som finns i bebyggelsen (Roos, 2010, sid. 31)

arwmn

Hér har uppenbarligen Bebo en roll att spela genom sitt utvecklingsarbete; i synnerhet galler
det punkterna 2, 3 och 4 men &ven att enligt punkt 5 delta i diskussionen om att precisera de
barande, befintliga kvaliteterna.

Roos tar upp ett antal exempel ur sin fallstudie och konstaterar att i ett fall i Backa RAd har
man med ambitionen att sanka energiatgangen till lagenerginiva i ett studerat hus lyckats med
detta samtidigt som byggnadens karaktar kraftigt forandrats. Likasa har projektet Brogarden i
Alingsas som inneburit renovering till passivhusstandard gett forandrad karaktar at omradet.
Detta medan ombyggnader i Halmstad pa Maratonvéagen beaktat omradets karaktar och
kulturhistoriska varden, men &nda uppnatt vasentlig energibesparing. Roos gor foljande
reflektion med anledning av fallstudierna: ”Betyder resultatet att energianvandningen inte kan
sankas drastiskt pa ett varsamt satt? Nej, tvartom finns det goda forutsattningar att gora stora
energibesparingar i rekordarens flerbostadshus samtidigt som varsamhetskravet i PBL kap. 3
8 10 beaktas” (numera 8 kap.178 PBL, vilken kallas for varsamhetsparagrafen, den ndmnda
paragrafen 3 kap. 108 har med riksintressen enligt miljobalken att géra och &r &ven den
relevant, forf. anmarkning). Roos menar att av fallstudierna framgar att flera av de atgarder
som inneburit negativ paverkan kunnat utféras med alternativa I6sningar som vore mer
varsamma. Samma typ av ingrepp kan ofta géras bade varsamt och ovarsamt. VVarsamheten
hos I6sningen ligger bade i valet av atgéard och sattet den genomfors. > Svarast att leva upp till
varsamhetskravet ar det nar malet om sankt energiforbrukning kombineras med statushdjande
atgarder.” (Ibid., sid. 68)

Ett omrades karaktar och kulturhistoriska viarden, konstaterar Roos, ’kan vara starkt
forknippade med elementbyggnadstekniken som formedlar kunskap om det industriella
byggandet — varfor det befintliga fasadmaterialet, som inte lange tillverkas, intar en central
roll i forvaltningen av omréadets karaktar och varden.” Som exempel tar Roos fallet Backa
R&d dar elementfasader har ersatts med orangerdd puts vilket gor att byggnadstekniken inte
lingre dr synlig. "Byggnaden har bytt skepnad och dess historiska kontext har blivit svar att
forstd. Aven dndringar betraktas dock som kunskapskallor, problematiken ligger i att
ombyggnaden lett till att det ursprungliga tidslagret “suddats ” ut. A ena sidan har historiska
varden gatt forlorade, & andra sidan &r det just dessa som upplevs som estetiska brister av de
boende, bostadsforvaltaren och bostadsmarknaden.” (Ibid., sid. 68 f.) En varsammare
hantering av samma problematik finner Roos i kv. Seglet i Karlstad dar puts anvants i stéllet
for betongelement men med en forsiktigare uppdatering med hansyn till omradets
ursprungliga gestaltning. (Jamfor beskrivningen av kv. Orrholmen i bilagan.)

Betraffande tak noterar Roos: ”Att isolera pa vinden ar en vanlig atgird for att sénka
energiférbrukningen. | rekordérsbebygg.(_elsen kan dock vindsbjalklagen vara sa tranga att det
inte & maojligt utan att taket byggs om. Andrade takformer kan fa stora konsekvenser for



18

bebyggelsens karaktar genom att det paverkar den geometriska uppbyggnaden dar taken
underordnas fasaden.” (Ibid., sid. 70)

Fonster bor enligt Roos fa bibehalla sina proportioner och indelning vid utbyte. Inglasning av
balkonger ”...tenderar att fa balkongpartierna att framtrdda som framskjutande glasfasader
eller skarmar av sammanhéngande glaspartier vilket forandrar det ursprungliga uttrycket.”
(Ibid., sid. 70)

Roos konkluderar att hennes studie visat att de, i varje fall davarande, rad och riktlinjer kring
varsamt energisparande som tagits fram ar formulerade med avseende pa en aldre bebyggelse.
Eftersom de inte ar anpassade till rekordaren kan de ibland vara svara att tillimpa. Rad och
riktlinjer kan fungera som stod for saval bostadsholag som 6vriga inblandade parter. Det finns
darfor ett behov av utformning av nya riktlinjer sérskilt anpassade till den moderna och
industriellt tillverkade bebyggelsen. Girna innehéllande goda exempel.” (Ibid., sid. 75).
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4. Bedomningsgrunder och metodik vid atgardsplanering

Litteraturstudierna saval som den foreliggande fallstudien som baseras pa olika
renoveringsprojekt inom for narvarande tio studerade bostadsféretag visar pa de konflikter
som kan uppsta mellan bevarandeaspekter och atgarder som syftar till minskad
energianvandning. Samtidigt avser fallstudien framh&va vilka méjligheter som kan anvisas for
att tillgodose bada intressena i tillracklig grad. Huvudfragan ar hur man pa lampliga satt kan
gora avvagningar mellan olika intressen och bedomningar fran foretradare for skilda
intressesfarer. Avvagningarna bor kunna goras pa ett sa tidigt stadium i planeringsprocesserna
som mojligt. Detta for att undvika férgévesplanering och dito projektering samt minska
projektens tidsutdrékt.

Denna problematik har av forarbetena till Plan- och bygglagen att déma inte varit obekant for
lagstiftarna som sjalva lyfter fram problematiken. | den proposition, 2009/10:170, som
foregick riksdagsbeslutet om de senaste forandringarna av Plan- och bygglagen anges ett
dilemma som dven foranlett det hér aktuella Bebo-projektet. | propositionen konstateras
namligen att ”Fran allmédn synpunkt framstar [...] tva egenskaper fortfarande som mer
angelagna an andra att forbattra i hela byggnadsbestandet, namligen tillganglighet och
energieffektivitet. Att hoja nivan pa dessa egenskaper kan i manga lagen leda till stora ingrepp
i byggnaden som samtidigt kan strida mot ett annat angelaget samhallsbehov, ndmligen att
bevara de kulturhistoriska vardena eller vissa tidstypiska drag i bebyggelsen.”

| den statliga offentliga utredningen, SOU 2000:52, God bebyggd milj6 anges ett rad vad
galler kulturvarden i bebyggd miljo som riskerar utplanas eller skadas. Man bor enligt
utredningen astadkomma ”Okad hénsyn till kulturmiljon i tidigare skeden av planering/
projektutveckling”. Féljande faktorer efterlyses i utredningen, namligen ”Utvecklad
kompetens pa kulturmiljpomradet, metodutveckling och kunskapsunderlag”. | denna studie
framhalls behovet av en strategisk planering inom bostadsforetagen och ett tidigt samrad med
de intressenter som kan foretrédda kulturhistoriska och arkitektoniska intressen.

Problematiken har behandlats i flera akademiska projekt. Bland dessa kan namnas ett sadant
fran Goteborgsomradet. Thuvander et al. har i en studie, bland annat beskriven i en
konferensartikel fran 2011, tagit fram en modell for att identifiera och beskriva faktorer som
bor vara kanda, beddmda och inbérdes balanserade vid renoveringen av bostadsbebyggelse.
Studien har sin utgangspunkt i planeringen av renoveringsatgarder inom den bebyggelse som
producerades i enlighet med den svenska folkhemstanken. Faktorerna har formulerats efter en
studie av bostadsbebyggelse i Goteborg fran perioden 1945 — 1960, men de ar sannolikhet
aven relevanta for senare bebyggelse fran miljonprogrammets genomftérande. Modellen
tacker foljande punkter for analys av enskilda objekt och bostadsomraden:

1. Allmén beskrivning
2. Arkitektonisk kvalitet
3. Social kvalitet

4. Kulturell kvalitet

5. Teknisk beskrivning

6. Tekniska prestanda

7. Funktionalitet

8. Prestanda ur miljosynpunkt

9. Fastighetsekonomi

10. Renoveringens processkvalitet
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(6vers. fran engelskan av forfattaren till denna Bebo-rapport.)

Den aktuella undersokningen med exempel fran Bebos medlemmar har fokus pa punkterna
Teknisk beskrivning, Tekniska prestanda, Prestanda ur miljosynpunkt, Arkitektonisk kvalitet
och Kulturell kvalitet. I den man uppgifter ar tillgangliga och relevanta for de beskrivna fallen
berdrs naturligtvis &ven fastighetsekonomin. En Allmén beskrivning av berord bebyggelse har
gjorts i oversiktlig form av de fall som studerats i samband med detta BeBo-projekt, likasa
beskrivs vad som framkommit om Renoveringens processkvalitet.

| en artikel inom ramen for samma forskningsprojekt som ovan ndmnda studie av
folkhemmets byggande i Goteborg har Femenias et al. berort de intressenter som finns i

i ett renoveringsprojekt. Har namns foljande kategorier; fastighetsagare, hyresgastforening,
stadsmuseum, lansstyrelse, stadsbyggnadskontor, miljoansvariga, tekniska konsulter,
byggnadsentreprendrer och arkitekter. Intressenternas inbordes styrkeforhallande i projekt har
beskrivits. Fastighetsagaren beddms ha ett mycket stort inflytande med anledning av att denne
har att bevaka fastighetsvardena. Hyresgastforeningar bedéms ha ett medelstort inflytande.
Miljoansvarig som bevakar inomhusklimatet anses ha mycket stort inflytande.
Stadshyggnadskontoret erkénns inte ha mer &n lagt till medelstort inflytande genom att havda
krav pa byggnaders energiprestanda. Stadsbyggnadskontorets roll som bygglovsansvariga
diskuteras inte i artikeln. Begreppet arkitektoniska varden laggs pa arkitekten — sannolikt
avses den projekterande arkitekten inte bygglovsarkitekten. Stadsmuseet bedéms endast ha
lagt till medelstort inflytande i projekt. Detta ar teser som provats i foreliggande Bebo —
studie. Darfor har de olika intressenternas reella inflytande diskuterats vid métena med
representanterna for de olika bostadsforetagen. En uppfattning av styrkeférhallandenas
fordelning i renoveringsprojekt har sokts. Redan en preliminar bedémning visar att de
antaganden som Feminias et al. gjort i sin studie inte Overensstammer med den situation som
de intervjuade fastighetségarrepresentanterna upplever i sitt dagliga praktiska arbete. De som
bevakar de kulturhistoriska intressena har véasentligt mycket storre inflytande &n vad Femenias
et al. vill gora gallande. Den antikvariska expertisen ar remissinstans for bygglovsfunktionen
och far darigenom en utomordentligt stark position, da bygglovsmyndigheterna i forsta hand
gar pa deras linje.

Vid planering av underhallsatgarder kan naturligtvis malkonflikter uppsta mellan olika
aspekter av planeringen, mellan nya tekniska krav och bevarandeambitioner. Man kan fraga
sig om bevarandeplaneringen utgor en integrerad del av planeringen av ombyggnad och
renovering eller om den huvudsakligen ar en restriktion, ett villkor fér den egentliga
renoveringens genomforande? Skapas bevarandeplaneringen framst som ett férsvar mot de
krafter som skulle kunna driva forandringar till forstorelse av kulturella och arkitektoniska
varden? Vems intresse ar vilket? Vilka ar de egentliga intressenterna i fragorna? Intressena &r
av denna BeBo-studie att doma gemensamma i hogre grad an vad som framgar av flera andra
studier. Malbilden ar inte sa olikartad, men medlen att nd malen kan variera kategorierna
emellan. Bland de studerade fallen finns inget exempel pa att man fran respektive bolags sida
skulle vilje forsamra de befintliga kvaliteterna pa bekostnad av enbart teknologiska Iosningar.
Men man har fran bolagens sida att klara de uppsatta malen for energianvandning, vilket
kraver atgarder som kan paverka bedomningen av vad som slutligen kan bevaras i orort skick.

De intervjuade fastighetsagande foretagen stéller sig samtliga fragan varfor de skulle vilja
forstora kulturella och arkitektoniska varden? Det &r mera rimligt att hdvda att bostadsbolagen
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ser dessa kvaliteter som en tillgang for utvecklingen av sina fastighetsbestand och att de
bidrar till att gora de produkter de kan erbjuda sina hyresgéster unika och intressanta.

Venedig-Chartern &r en internationell dverenskommelse for bevarande av minnesmarken med
historiskt intresse. Detta kom i en svensk version och dversattning 1990. | artikel 11 s&gs att
”Vid restaurering av ett historiskt minnesmarke maste alla tillskott av vérde respekteras
oberoende av deras alder eftersom stilenlighet i sig inte ar nagot efterstravansvart mal.”
Vidare sdgs i artikel 13; "Kompletteringar kan tillditas endast om de respekterar alla vardefulla
delar av byggnadsverket, dess hdavdvunna helhetsgestaltning, balansen i kompositionen och
forhallandet till omgivningen.” Med utgangspunkt i dessa meningar som man kan séga
handlar om bevarande av bebyggelsens arsringar kan man fraga sig, nar utvecklingen for ett
bevarandevart bostadsomrade slutar. Funktionen boende &r till sin natur sadan att den &r
foranderlig over tiden. Det ar rimligt att anta att detta ger successivt upphov till nya arsringar,
som i sin tur ar vérda att bevara. De ingrepp vi har att géra med i detta projekt visar pa vad vi
i var tid gor for att mota hotet mot den globala miljon genom att soka minska
energianvandningen. Ar inte det en rsring vard att framhava och pa sikt bevara? | synnerhet
som atgarderna kan astadkommas med hansyn till och med respekt for byggnadsverken som
helhet och omgivningen som det formuleras i artikel 13 i Venedig — Chartern. Detta &r en
aspekt pa bevarandefragan som flera av bostadsholagen lyfter fram genom sina forvaltare och
energiansvariga.

Ar staten framst foretradare for de nationella energimalen, medan 6nskemalen om
miljobevarande framst ber6r det lokala perspektivet? Tillsynen av att boendemiljon bevaras
anda ner pa byggnadsdetaljniva kan sagas ligga pa lokala organ, som byggnadsnamnder och
kanske ocksa lansstyrelser. De senare har nagon slags mellanstallning, de ar bade organ med
ansvar for statens angelédgenheter och den lokala tillampningen av olika statliga
myndighetskrav. Det 6verordnade statliga kravet i denna dikotomi mellan energianvandning
och bevarande torde vara just energifragan. Bevarandekraven blir da restriktioner i
tillampningen av och omsattningen i praktiken av statens ambitioner att na energisparmalen.
Men nu ar det sa att statens energianvandningsmal inte ar faststallda i lag pa likvardigt sétt
med bevarandekraven som é&r fastlagda i PBL Detta bidrar till oklarheten om vad som ska
prioriteras och sattas som egentligt mal i renoveringsprojekt.

Problemet har beskrivits med foljande formulering; “att det goda och sjdlvklara i att bevara
ofta kommer i motsattning till manniskors samhélleliga strévan till goda livsvillkor, till
verklig delaktighet och till en demokratisk samhallelig diskussion om livsformer och
levnadsvillkor.” (H. Bjur, J. Goransson: Kustsamhallen i vast; Bebyggelsehistorisk tidskrift nr
10, 1985, sid. 120). Hallbarheten i denna tes provas i foreliggande fallstudie.

Riksantikvarieambetet (RAA) gav 2002 ut en skrift, Kulturhistorisk vardering av bebyggelse
(Forfattare Axel Unnerbéck) som ger en modell for bedémning av kulturhistoriska vérden.
Grundmotiven for en kulturhistorisk vérdering &r enligt denna modell dels dokumentvérde
och dels upplevelsevarde. Ett dokumentvérde kan vara den arkitekturhistoriska aspekten och
en samhallshistorisk sadan. Upplevelsevarde kan bestéa av aspekterna arkitektoniskt varde,
konstnarligt varde, patina, miljoskapande varde, kontinuitetsvarde och symbolvarde. Dessa
aspekter kan forstarkas av begreppet representativitet, ofta regionalt eller lokalt betingat.
Samtliga namnda aspekter kan vara tillampbara vid bedomning av objekt saval inom 1940-
och 1950-talsbebyggelsen som miljonprogrammet. Nar man gor inventeringar i enlighet med
dessa aspekter ar det viktigt att inte utgd fran den for stunden rddande smaken och allmanna
uppfattningen om en viss byggnad eller en specifik byggnadstyp som sadan.
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RAA har vidare 2004 gett ut skriften Férandra varsamt. Vagledning vid ombyggnad av
rekordarens bebyggelse.(Forfattare Nilsson Samuelsson) | denna rekommenderas att
inventeringar gors som innefattar fyra nivaer:

Bebyggelse, stad, landskap

Byggnader och narmiljo

Byggnader

Detaljer och material

Denna struktur borde &ven kunna tillampas vid programforfattande for planering av
ombyggnads- och renoveringsprojekt, fran 6versiktliga, strategiska program till
detaljprogram. De bada forsta punkterna har baring pa det strategiska, affarsdvergripande
programmen inom fastighetsforetagen.

Inom den tredje nivan ryms enskilda byggnaders form, material och farg. Utformning av
byggnadsdelar som ger byggnaden dess karaktar faller under den sista av de fyra punkterna. |
arbetet med projekt, i synnerhet under programarbetet, bor man soka astadkomma en syntes
mellan ursprunglig funktion, aktuella funktionskrav - inklusive de krav pa energihushallning
som BeBo foretrader.

I RAA:s skrift talar man om en forindringsmodell som benimns ”Arv” som innebér en
antikvarisk linje med radet Forsok att bevara objektets fysiska gestalt och ta den som
forebild for nodvindiga fordandringar.”

En yttersta modell for forandring beskrivs som ”Samtid”. Denna skulle innebéra

” ... att konsekvent uppgradera hela strukturen till samtida funktionskrav eller behov.” Vad
géller den fysiska gestalten innebdr modellen [...] ,att genom féréndringar ge en ny samtida
gestalt 4t den byggda strukturen.” Med andra ord dr det hér friga om en radikal omvandling

av objekt som uppgraderas till att i alla avseenden vara och uppfattas som nya med avseende
pa standard och form.

En mellanform beskrivs som kallas ”Uppdatering”. Denna beskrivs i funktionshdnseende som
ett sétt att finna synteser mellan ursprunglig funktionsstandard och samtida funktionskrav
och behov.” I avseende pé form géller da att ”...finna synteser mellan ursprunglig fysisk
gestalt och samtida formgivning.”

Inom de i detta BeBo-projekt studerade exemplen vagar man havda att de antikvariska
granskarna i de allra flesta fallen utgar fran, att den forsta varianten, Arv, ska galla. Detta &r
nagot forvanande, da man skulle kunna forestélla sig att den pa kompromisser inriktade
senare modellen, Uppdatering, sannolikt kunnat tillimpas i manga fall.

Foretradare for de studerade bolagen har uttryckt den uppfattningen att det inte ligger i deras
intresse att forsamra boendemiljon genom vardslos hantering av befintliga kulturella och
arkitektoniska kvaliteter. Men vid underhall och energiforbéattring av fastigheterna kan
malkonflikter uppsta och att da prioriteringar maste ske mellan de olika malen. Det bor
rimligen ankomma pa dem som foretrader olika intressen i saken att kunna se till helheten och
inte pa grund av delintressen omojliggéra de 6verordnade malen som integrerar bade
bevarande, boendestandard och energianvandning. | boendestandard inbegrips da en
uppgradering till den for tiden aktuella standarden bade vad galler inomhusklimat, komfort
och utrustning.
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RAA:s niva uppdatering borde i hég utstrackning kunna tillimpas i en rad projekt som tillhér
den kategorin som inte galler de projekt som lyfts fram genom att i statlig klassificering
betecknas som riksintressen eller i den kommunala klassningen har betecknats med ett hogt
bevarandevarde. | sddana fall borde de arkitektoniska aspekterna och ambitionerna kunna
forenas med rimliga antikvariska krav. Att tillampa denna syntetiserande modell staller krav
pa intressenterna och bland dem inte minst projektdrerna. En mattstock som
arkitekturhistorikern Martin R6rby som under en tiodrsperiod varit sekreterare i Stockholms
stads skdnhetsrad rekommenderar ar foljande: Det nya maste ur arkitektonisk
upplevelsesynpunkt vara minst lika bra eller béttre &n ursprunget.

Rorby skiljer pa dels antikvariska varden och dels arkitektoniska varden. Nagot med hagt
antikvariskt varde behover inte nddvéandigtvis vara av hogt arkitektoniskt varde. Men nagot
med hogt ursprungligt arkitektoniskt vérde representerar som regel dven ett antikvariskt
varde. De antikvariska véardena bor vara frikopplade fran fluktuationer 6ver tiden i tycke och
smak, vardebestandigheten ar deras styrka. Bedomningen av vad som &r god arkitektur
varierar dock vanligen over tiden. En antikvariskt hog vardering av en viss arkitektonisk
gestaltning kan darfor skydda denna fran utplaning i tider da den inte uppskattas, sa att den
kan 6verleva tills den allmanna smaken kommit ikapp.

Rorby framhaller att om en byggnad klassas som unik i ndgot avseende eller utmarks i
detaljplan som vardefull &r det viktigt att skélen till varfor byggnadsverket eller
bostadsomradet sarskilt utpekas anges tydligt. Detta for att man i fortsatt anvandning och
upprustning av byggnaderna ska kunna ldgga vikt vad som &r vért att bevara och vad man kan
anpassa till den aktuella situationen.

Rorby anser att det ar nddvandigt att ha en bra process i hanteringen av bebyggelse med
avseende pa ombyggnad och renovering. Det galler enligt honom att astadkomma en
langsiktig spelplan inom vilken en rad kompetenser involveras, kan fora en diskussion och
kan komma 6verens efter att ha natt forstaelse for varandras problemstaliningar. I dialogen
bor forvaltare, byggnadstekniker, energispecialister, antikvarier och arkitekter delta. En
strategisk plan for hanteringen av ett objekt som ett bostadsomrade bor framstallas i god tid.
En inriktning i detta strategiska arbete bor vara att na en samsyn redan i den dvergripande
planen. Det konkreta genomforandet och bygglovgivning for faktiska atgarder kan darigenom
underlattas. Men det &r anledning att komma ihag att kvaliteterna manga ganger ligger i
detaljerna och deras utformning om man ska kunna astadkomma en renovering med kvalitet.
Darfor finns det anledning att redan pa ett 6verordnat stadium préva riktlinjerna for olika
detaljlésningar och komma 6verens om principerna for dessa lésningar.

Expertis i form av tekniker och arkitekter bor for att kunna fungera i ombyggnads- och
renoveringsprojekt ha en inritning mot ombyggnads- och renoveringsproblematiken och inte
ensidigt arbeta som i nybyggnadsprojekt. Men, nér det galler den arkitektoniska utformningen
kan en ombyggnadsarkitekt d&nda ha en mojlighet att tillfora nya arkitektoniska kvaliteter. Att
beakta antikvariska aspekter behdver inte nédvéandigtvis innebéra att arkitekturen blir av
modell “priiktiga fotriktiga skor”, lite fria tyglar maste kunna tillatas, menar Rérby. Den
arkitekt som arbetar med ombyggnadsprojekt inom den aktuella bostadsbebyggelsen behdver
inte vara inriktad specifikt pa restaureringskonst utan bor vara allmant kompetent att
astadkomma den syntes mellan bevarande, utformning och teknik som kravs och bor kunna
anvanda sin egen gestaltningsformaga for att tillfora kvaliteter.
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For att allsidigt kunna ta sig an ett renoveringsprojekt bor parterna i planeringen ta del av
varandras sakkunskap och fora en nara dialog och da faktiskt lagga sig i varandras fragor och
inte alltid hindras av skragranser. | varje fall inte forstarka den dualism som man ofta ser
mellan & ena sidan antikvariska fragor och a andra sidan byggnadsteknik. I malen som galler
processen for ett planerat projekt bor inga att definiera vilka kompetenser som man bor
anvéanda i bemanningen av de kommande projekterings- och byggnadsarbetena.

Martin Rorbys erfarenhet ar att varsamhetsparagrafen i PBL &r svartolkad och foga precis.
Det blir ofta en fraga om skilda tolkningar beroende pa vilken bygglovsmyndighet det ar som
tillampar den. En rad exempel pa foga restriktiv tolkning av paragrafen finns att se i
bostadsomraden fran den del av miljonprogrammet som inte ar flerbostadshus utan
exempelvis radhus- eller kedjehusomraden. Dessa hade ursprungligen en sammanhallen
utformning men som tillatits forvildas med enskilda ombyggnadsinsatser utan nagra
myndighetsingripanden. Denna hallning kan jamforas med den stranga antikvariska
installning, vilken som regel ar forharskande i ombyggnader av flerfamiljshusomraden.

Omraden forklarade som riksintressen

Riksantikvarieambetet har beslutat att forklara ett antal bostadsomraden ur produktionen fran
1920-talet till och med 1970-talet som riksintressen. En genomgang av den totala listan av
objekt som faststallts vara kulturarv av riksintresse ger foljande utfall med avseende pa
bostader och bostadsomraden:

Gavleborgs lan
Satra Gavle

Stockholms lan

Centrala Grondal Stockholm
Gardet Stockholm
Hjorthagen Stockholm
LM-staden i Midsommarkransen Stockholm
Rdda Bergen Stockholm
Vallingby Stockholm
Bygga och Bo-omradet Lidingd
Vastra Gotalands lan
Bagaregarden Goteborg
Garda Gateborg
Majorna Goteborg
Kungsladugard
Sandarna
Norra Guldheden Goteborg
Vastra Torpa Goteborg
Orebro lan
Baronbackarna Orebro
Rosta Orebro

De ovan fortecknade omradena som utgor det for bostadsbyggandet relevanta utdraget ur
RAA:s fullstandiga objektsforteckning over riksintressen omfattar ssmmanlagt 17 omraden
med en, kan man tycka, ganska ojamn fordelning 6ver landet i sin helhet.
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Byggnadsantikvarier kan i vissa fall jamstélla objekt i de egna landséndarna med de hér
angivna. Sa ar fallet med exempelvis Orrholmen i Karlstad som av antikvarier betraktas som
om det ur kulturminnessynpunkt &r likvardigt med riksintresse. | sadana fall gors
bedémningar av tankta atgarder utifran samma kriterier som om det verkligen vore fraga om
ett regelratt riksintresse. Man ska heller inte glomma de klassningar som gors av enskilda
kommuner. Inte minst Stockholms Stad med sitt system med fargbeteckningar, dar den
kategori som narmast motsvarar riksintressekategorin betecknas som bla.

Stockholms Stads fargbetecknade bebyggelseomraden och byggnader har tillkommit efter
inventeringar av i forsta hand Stadsmuseet. Det &r saledes inte nddvandigtvis fraga om
bestammelser som &r en del av detaljplaneforeskrifter. Men upprattas nya detaljplaner som
omfattar i inventeringarna hogt varderade objekt sa ar det vanligt att detaljplanen tillfors ett
stort Q eller ett litet g medférande restriktioner vad géller férandringar. Genom inférande av
inventeringarnas beddmningar i detaljplaner 6kar dessa vasentligt i styrka.

Som exempel pa hur stark Stockholms klassning ar kan namnas det gronklassade kvarteret
Balgen och de blaklassade kvarteren Motorn och Vingen i Vasastaden som ags av SKB.
Objekten har studerats genom BeBo och redovisning har skett i maj 2014 i en forstudierapport
i serien Rekorderlig Renovering. Denna visar att energiforbrukningen i dessa objekt utan
atgarder ligger pa 169 kWh/mz2, ar exklusive tappvarmvatten. En halvering av denna
energianvandning kraver en rad olika atgarder som skisserats i rapporten: Invandig
yttervaggsisolering, tilldggsisolering av vindsbjélklag, fonsterbyte eller byte av endast
innerruta till isolerruta med lagemissionsskikt, installation av franluftsvarmepump eller
installation av FTX-system. En prelimindr beddmning av méjligheten att genomfora
atgarderna med hansyn till kraven for gron- och blabetecknade fastigheter har gjorts av en
sakkunnig antikvarie. Denne ar tveksam till foljande: Tillaggsisolering pa vind genom att
vindsforraden kan ha kulturhistoriskt intresse; invandig yttervaggsisolering som kan hindras
av befintliga tak- och golvlister, fénstersnickerier med mera; fonsterbyte kan 6éverhuvudtaget
inte ske; enbart installation av isolerglasruta kan innebéra utbyte av befintliga handblasta glas;
franluftsystem eller FTX-system faller sannolikt pa grund av omfattande kanaldragning.
Antikvarien avslutar sitt utlatande med foljande profetia: »Jag tror att Stadsmuseet kommer att
engagera sig i den har byggnaden och de kommer att vara hardare an sa. Sa det &r ingen idé
att ge falska forhoppningar.”

Med anledning av den antikvariska bedémningen sager SKB féljande i ett beslut om fortsatt
arbete: ” Manga av de foreslagna atgirderna bedomer vi som mycket svara att genomfora pga
fastigheternas kulturhistoriska varde. [...] Med det sagt ser vi mdjligheten att halvera
energianvindningen i berdrda fastigheter sdsom nist intill omojlig.”

Totalt sett &r omraden av riksintresseklass till sitt antal ganska begransade. Men det kan sagas
vara en vasentlig kategori, nar det géller bevarandefragor och varsam ombyggnad. Tolkning
av kraven pa bevarande och varsamma atgérder kan tankas utga fran eller atminstone influeras
av hur man behandlar och staller krav pa riksintressena. Darfor finns anledning att beakta hur
riksintressena har hanterats. Det ar sedan en fraga hur omraden som inte klassats pa den
hogsta nivan ska behandlas och vilken praxis som dar bor kunna galla.
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5. Exemplet Rosta i Orebro

Bostadsomradet Rosta i Orebro kan anvandas som exempel pa hur man forutsattningslost
skulle kunna tolka en fordjupad beskrivning av ett riksintresse. Denna studie har for detta fall
fatt lov att goras utifran en egen analys av omradets kvaliteter som de beskrivs i det dokument
som ligger till grund for omradets forklaring som riksintresse. Detta pa grund av att vare sig
fastighetsiagaren Obo eller kommunens antikvarie har stéllt sig till forfogande for intervjuer.
Analysen sker salunda utifran vad som faktiskt star i beskrivningen av omradets kvaliteter och
vad som &r vért att bevara utan att tolkning av dokumentet har skett av stadsbyggnadskontor
eller antikvarier.

Bostadsomradet Rosta i Orebro, uppfort 1948 — 1952, har av Riksantikvarieambetet (RAA)
1996 beslutats utgora ett riksintresse i enlighet med Miljobalken. Motiveringen for valet av
Rosta som riksintresse anges vara: ”Bostadsomrade som utgor en viktig forebild, nationellt
och internationellt, for efterkrigstidens flerbostadsbebyggelse.” Uttryck for riksintresset ansag
RAA vara: “Riksintresset bestir av 130 stjirnhus frin dren 1948-1952, sammankopplade i
kedjor kring gardsbildningar och omgivande storre gronytor. Tidstypiska trafiklésningar,
gestaltningsméssiga vérden, vélstuderade planldsningar och byggnadsdetaljer.”

Pa uppdrag av Lansstyrelsen i Orebro lan har Orebro lans museum genom
bebyggelseantikvarien Anna Rodin 2010 gjort en precisering och férdjupning av riksintresset.
Det ar denna beskrivning av omradet som har gars till foremal for analys.

# Stjarnhus i Rosta , Orebro

Utan att det direkt uttalas i Rodins rapport ar det tydligt att den typ av bevarande och
forhallningssatt till eventuella forindringar kan kategoriseras med beteckningen Arv” enligt
RAA:s egen terminologi. Omradet berittar for var samtid om en viktig epok i svenskt
flerbostadsbyggande. [...] Av vikt for var samtids och kommande tiders forstaelse av den
epok som kannetecknade efterkrigstidens byggande av vélfardsstaten och dess tidiga
flerbostadsbyggande &r det darfor att [...] Rostas kulturhistoriska vérden fér fortleva.”
Omradet blev tidigt inte bara nationellt utan dven internationellt uppmarksammat som ett
innovativt stads- och bostadsbyggnadsexempel.

Rodin beskriver hur anvandningen av omradet har forandrats dver tiden fran det ursprungliga
programmet som Iag till grund for den arkitekttavling som vanns av arkitekterna Backstrom
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och Reinius. Tanken var att fa en varierad befolkningssammansattning i omradet och
lagenheterna skulle utgoras av enrummare med kokvra till femrum och kok med mojlighet till
uthyrningsrum i de storre lagenheterna. De flesta lagenheterna var tva- och trerumslagenheter.
Barnfamiljerna dominerade Rosta och lagenheterna skulle utformas for att underlatta arbetet
for datidens hemmafruar. Varierad social ssmmansattning efterstravades men i sjalva verket
”blev Rosta en arbetarstadsdel med en pafallande hog andel ensamstdende mddrar. De
familjer, for vilka de storre lagenheterna var avsedda, visade sig ointresserade av att flytta till
Rosta.”

Under 1970-talet sjonk andelen barnfamiljer kraftigt. Omradet dominerades av ensamstaende
vuxna men fortfarande bodde cirka en fjardedel av de ursprungligen inflyttade kvar.
Successivt skedde en utglesning av omradet och endast halften sd manga boende rymdes i
omradet som fran borjan.

Bilismen okade och en radikal omlaggning av trafiken i omradet tvingades fram.
Trafikseparering astadkoms genom att inifranmatningen ersattes av en trafikmatning utifran
sa att gardshildningar och gemensamma grénomraden blev bilfria.

Under 1980-talet krévdes anpassning till nya bestammelser for tillganglighet. Hissar
installerades darfor i vart tredje trapphus. Invandiga renoveringar genomfordes och fasader
putsades om med spritputs i ursprungliga kultrer. Takets lertegel byttes mot betongtakpannor
och fonster byttes och balkonger forandrades. Entréernas portar nytillverkades med de
ursprungliga som férebild. Men nagon tillaggsisolering i fasaderna gjordes inte.

Fragan ar vad man bevarar i ett omrade som Rosta. Ett ar att man visar pa hur man tacklade
bostadsbristen pa 1940 - oh 1950-talen. Vilka ambitioner som géllde da. En annan orsak till
bevarande &r att bostadsomradet har generella kvaliteter som bor kunna tilltala helt andra
kategorier av boende an de ursprungliga. Vilka ar da de faktorer som ar mest betydelsefulla
for dessa kvaliteter. | rapporten pekar Rodin pa stadsplanens utformning med varierande
rumsligheter — fran intima entrégardar till samlade, 6ppna gronytor. Vallosta lagenhetsplaner,
som dock inte i dagens lage ar tillfredsstallande for barnfamiljer med avseende pa kok och
badrum. De putsade fasaderna med sin fargsattning &r varda att bevara genom sin
tidstypiskhet och sin variation.

Det ar uppenbart att anvandningen av Rostaomradet har forandrats over tiden och den
allménna standarden har samtidigt successivt forandrats i byggandet. Trafiken har dkat, krav
pa tillganglighet har tillkommit och kraven pa vasentliga boendefunktioner som kok och
badrum med mera har forandrats. Om nu samhéllet i stort staller krav pa minskad
energianvandning och inomhusklimat &r aven detta en faktor som borde kunna beaktas i den
fysiska hanteringen av omradet och resultera i forbattrad ventilation och tillaggsisolering utan
att vasentliga varden paverkas negativt. | formuleringen av kraven pa omradets bevarande
varken i det ursprungliga beslutet eller i fordjupningen av detta finns ndgot som direkt talar
emot en sadan tolkning av mojligheterna.

Hur fastighetsagaren Obo staller sig till dessa fragor och hur planeringen gors i samrad med
Orebro kommun har inte varit majligt att ta reda pa.
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6. Strategiska program

De stora bostadsholagen har som regel hela omraden med bostadshus av likartad typ och
alder. For att astadkomma en langsiktighet i forvaltningen av dessa omraden ar det
nodvandigt att gora en 6vergripande planering och fordela underhalls- och
renoveringsatgarder ver tiden. Dessa aktiviteter har med sjalva affarsplanen for de olika
bostadsholagen att gora. Atgardernas inriktning bor utgd fran bedémningen av dels kundernas,
hyresgésternas, behov och dels fastigheternas dagsaktuella status och hallbarhet 6ver tiden.
Insatser av detta slag kan skisseras, planeras och uttryckas i ett strategiskt program. Det
framgar av de intervjuer som redovisas i bilagan till denna studie att flera av de intervjuade
bostadsforetagen tillampar olika former av langsiktig planering. Detta efter att ofta ha varit
framst inriktade pa enskilda objekt. Denna planering kan systematiseras och betecknas som
strategisk programmering. Erfarenhetsutbyte om denna typ av programverksamhet och
verksamhetsplanering foretagen emellan skulle kunna leda till en fornyad planeringsmetodik
som omfattar flera intressenter an idag. Inte minst bor den antikvariska sidan involveras tidigt.
Nedan féreslas innehall i strategiska program och malformuleringar.

| det strategiska programmet tas hansyn till demografiska forhallanden och prognoser for
forandringar pa orten. Vidare bor det strategiska programmet bygga pa inventeringar
avseende bebyggelsens art och sammanhang gentemot 6vrig bebyggelse, byggnader och
narmiljo, de enskilda byggnadernas detaljer och material. | detta programarbete &r
beddmningen av den framtida energianvandningen, inomhusklimatet och tillgdngligheten
vasentliga faktorer.

| det strategiska programmet bor man ta stallning till vilken princip for atgarder som ska
tillampas; ”Arv”, ”Samtid” eller ”Uppdatering” i enlighet med RAA:s definitioner.

Det strategiska programmet kan kopplas till de omradesbeskrivningar som gjorts av den
antikvariska myndigheten i de fall da omradet klassats som riksintresse eller klassats pa
kommunal niva.

Som byggherrar bor de berérda bolagen rimligen vara de som har att vaga samman olika
aspekter pa forandringsprojekten, definiera dessa och driva sin samlade uppfattning gentemot
stadsbyggnads- och bygglovsmyndigheterna. Det strategiska programarbetet bor ge ett forum
for diskussioner om de 6verordnade malen med de projekt som senare kommer att bli en foljd
av det strategiska programmet.

Innehallet i ett strategiskt program kan vara féljande punkter:

e Prognos for behov av lagenheter och sammanséttning av lagenheter av olika typer.
Inventering avseende byggnadernas tekniska status.

e Mal for energianvandning.

e Beddmning av nodvandiga atgarder i den yttre miljon.

e Antikvarisk inventering och beskrivning av objekten. Koppling till eventuell
beddmning av omradet som riksintresse.

o Atgérdsplan. Férdelning av projekt i tiden.

e Principiella tekniska l6sningar som beaktar bevarande- och varsamhetsaspekterna.
(Dessa kan behova goras ganska detaljerade redan pa detta stadium)

e Ekonomisk beddémning med angivande av effekter pa hyresnivaer.

e Evakuering eller ej av de boende under genomférandet av atgarder.
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7. Malformulering for enskilda projekt

| varje projekt som planeras bér man ange projektets mal med avseende pa dess effekter for
en verksamhet, i det har fallet boende, och for renoveringsatgarder som syftar till dels
energisparande och underhall. De intervjuade bostadsforetagen har samrad med de boende,
framst indirekt genom respektive hyresgastférening, innan atgardsprogram beslutas — detta
inte minst pa grund av hyrespaverkande atgarder. Man kan dven tanka sig att mera direkta
metoder fér samverkan med hyresgaster i form av enkéater med mera tillampas.

Roland Jonsson, energichef vid HSB:s riksforbund menar i intervjun redovisad i bilagan, att
det finns all anledning att vid planering av renoveringsprojekt klara ut och tydliggora
malformuleringen. Detta for att bland annat undvika situationen att man planldst bérjar kopa
prylar som varken leder till god miljo, minskad energianvéndning eller minskar belastningen
pa planboken. Det &r dver huvud taget viktigt att anvanda ett systemtankande nar man
planerar hur man ska na projektmalen.”

Har nedan visas en modell fér malformulering som far anses vara tamligen fullstandig.
Moajligen blir den nagot komplicerad i praktiken varfor den i olika fall kan forenklas pa sa satt
att man inte nodvandigtvis skiljer pa effektmal och projektmal.
Dessa mal kan diskuteras i god tid med byggnadsnamndens tjansteméan och till namnden
knuten antikvarisk expertis. Hellre na konsensus kring dessa mal fran borjan &n att utan
gemensam syn pa bevarandefragorna borja en projektering mot bygglovshandlingar.
| de fall man har framstéllt ett strategiskt, langsiktigt program for ett storre omrade som det
enskilda projektet ingar i foljer man lampligen upp de riktlinjer som faststllts i denna
overgripande planering.
Malstruktur
Malformuleringar kan for det enskilda projektet géras med i princip foljande innehall:
Vision

1. Vision med atgarderna for omradet eller det enskilda objektet. Vad man vill

astadkomma for de boende. Vilka boendekategorier bedomer man bli aktuella.
2. Vad man vill astadkomma for karaktar at miljon och byggnaderna.

3. Vilken grad och typ av hallbarhet syftar man till?

Effektmal
1. Konkretisering av de effekter man vill uppna for de boende

2. MaAl betraffande bevarande
3. De mél som ska nds betraffande den tekniska strukturen

4. Minskad energianvéndning
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Strategi
1. Plan fér hur de dvergripande effektmalen ska nas

Projektmal
1. Konkreta mal for projektet for att effektmalen ska nas

Matning
1. Hur effekt- och projektmal ska métas och utvérderas

Test av malformuleringsmodellen

| det foljande gors en test av denna malstruktur for att prova om den &r majlig att anvanda for
ett projekt av denna typ av renovering med krav pa bevarande. Utgangspunkten for denna
tillampning &r den uppdelning i olika varden som anges av Riksantikvariedmbetet i deras
skrift forfattad av Axel Unnerback.

Oversiktsbild av vastra Torpaomradet. Foto: Lansstyrelsen

Tillampning av den skisserade modellen gors for en tankt malformulering med avseende pa
Torpaomradet i Goteborg, Goteborgs Stads Bostads AB:
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Del av véstra Torpa. Foto: Staffan Sedenmalm

Vision
Kulturhistoriskt varde

o Beakta att detta ar ett av de forsta bostadsomradena som byggts i enlighet med 1940-
talets bostadssociala program. Den ursprungliga stadsbyggnadsidén ska bevaras och
tydliggoras som ett exempel pa det tidiga bostadsbyggandet med social inriktning.

e Omradet ar utpekat som riksintresse. De bevarandekrav och karakteristika for omradet
som framgar av beskrivningen i beslutet for riksintresset ska vara styrande. F6ljande
faktorer ska sarskilt beaktas:

- Lamellhus som inramar ett stort gronomrade.
- Bibehallande av den allé som tillhort Vidkarrs gard.
- Enhetlig bebyggelse med karakteristiska, hantverksmassiga detaljer bevarade.

Arkitektonisk kvalitet, konstnarligt varde
e Byggnaderna som antingen ar putsade eller har exponerat gult fasadtegel ar forsedda
med detaljer vid takfot, bursprak och dérromfattningar utgor viktiga arkitektoniska
element.



Fasader inom véstra Torpa. Foto: Staffan Sedenmalm

Fortsatt anvandning av omradet
e Ursprungligen byggdes omradet for barnfamiljer. Idag brukas bostaderna av en rad
olika kategorier av hyresgaster vilket ar en situation som bibehalls och forstarks.

Teknisk status och miljéhansyn

e Problem med fuktgenomslag i icke ventilerad skalmur atgardas och tillaggsisolering
utfors.

Effektmal

Fortsatt anvandning av omradet
e Attraktivt omrade for en rad olika brukarkategorier/hyresgaster
e Gott inomhusklimat utan upplevelse av drag

Kulturhistoriskt varde
e Den centrala gronytan behalls.
e Karaktaren av sammanhallen bebyggelse i en form av ”bygemenskap” behalls.
e Bilfritt i det inre av omradet.

Kompletteringar utomhus
e Platser for samvaro behalls eller anordnas.
e Platser for lek i enlighet med modern standard anordnas.
o Komplettering sker med parkeringsplatser i omradets periferi.

Arkitektonisk kvalitet, konstnarligt varde

e Forbattrade fasader med avseende pd isolering och fuktspérr utan att vasentliga
arkitektoniska kvaliteter forvanskas.

Teknisk status och miljéhansyn
e Energisparande och forbattring av yttervaggarna med avseende pa fukt astadkoms.
e Oversyn av tekniken for att ge ett gott inomhusklimat.
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Strategi

Utvandig tillaggsisolering av fasader foreslas. Byte av fonster till sadana som ger ett
likvardigt intryck med de befintliga men battre U-vérde.

Anordnande av utomhus samlingsplatser och lekplatser

Oversyn av antalet parkeringsplatser

Projektmal

Fuktfria yttervaggar

U-varde pa yttervagg inklusive fonster...

Energianvandning max. xx kwh/ m2,ar

Riktad operativ temperatur inomhus 20 - 21 C°

Atgarder for fasader preciseras, 6verenskoms med antikvariska myndigheter och
genomfors

Xx stycken parkeringsplatser anordnas

Yy antal lekplatser som uppfyller gallande normer anordnas

Oversyn och eventuella dtgarder i gronomrédena — bade den stora centrala gronytan
och i mellanrummen mellan byggnaderna
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8. Planeringsmetoder tillampade av de studerade fastighetsbolagen

| det foljande lyfts de metoder fram som tillampas av de studerade fastighetsbolagen och som
framkommit vid intervjuer.

De flesta av bolagen tillampar nagon form av omradesvis planering av 6vergripande eller
strategiskt slag. Exempelvis har Uppsalahem gjort sadan allmén planering for det stora
omradet Kvarngardet. Denna typ av planering kombineras i Uppsalahems fall med planering
av mera begransade, enskilda projekt som kv. Sverre vid Vaksala torg. Kvarngérdets
omvandling sker etappvis. | samband med denna 6versiktliga planering arbetade kommunens
antikvarie fram riktlinjer for aktuellt omrade. Overhuvudtaget sker i Uppsala denna typ av
inventering for olika omraden, antingen de &r aktuella for renovering eller ej.

Gavlegardarna har gjort en dvergripande planering for det omfattande Satraomradet.
Ombyggnad och renovering av detta stora omrade genomfors i olika delar som etapper.
Bygglov stks for varje sadan del. Fran en etapp till en annan tar man inom bolaget hand om
erfarenheterna. Vid genomforandet av de skilda delprojekten sker en ndra samverkan med
stadens antikvarie som &ven fungerar som sakkunnig antikvarie i genomforandeskedet. Denna
samverkan har dock skett i viss man ad hoc vilket paverkat projektets planmassiga
genomforande.

Satraomradet i Gavle har av Riksantikvariedambetet 1996 klassats som riksintresse. Denna
klassning har getts at ett flertal omraden hos de fastighetsholag som har studerats. Detta galler
Vastra Torpaomradet som forvaltas av Goteborgs Stads Bostads AB. Vastra Torpa &r ett av
inte mindre &n sexton klassade omraden i Goteborg. De flesta riksintressena i
Goteborgsomradet avser dock inte bostadsomraden av den typ som ingdr i denna studie — av
sadana ar dock sex klassade. Nar Bostadsholaget initierade en upprustning av Vastra
Torpaomradet i sin dvergripande planering, kravde stadshyggnadskontoret att en fordjupad
antikvarisk utredning gjordes med utgangspunkt i den beskrivning som Lénsstyrelsen hade
som underlag for sitt beslut om riksintresse. Uppdrag gavs till en av Lansstyrelsen godkand
antikvarie som sedan upprattade ett mera detaljerat underlag for bolagets planering av
omradets renovering. Man kan saga att den antikvariska beskrivningen har utgjort
startpunkten och grunddokumentet for dels bolagets projektering och dels
stadsbyggnadskontorets bedémning av bolagets atgardsforslag.

Torpaomradet ar dven ett exempel pa att det 4gande bolaget gjort en teknisk inventering av
omradet, dar man kunnat visa pa de tekniska faktorer och brister som maste atgardas.

Det tekniska renoveringsbehovet utgor sannolikt starten for ett projekt. Men man kan fraga
sig vilken aspekt och syn pa objekten for atgarder som sedan blir drivande for hur
upprustningen ska ske och vilket resultat man satter upp som mal. Det finns tecken som

tyder pa, att det ar de som foretrader det antikvariska synsattet som tar initiativet och inte de
som star for forvaltningstekniska aspekterna. Forvaltarna avvaktar som regel den antikvariska
sidans utspel och reagerar pa det och ser antikvariernas utlatande som en restriktion, vilken
man maste folja eller i varje fall forhalla sig respektfullt till och se som en forutsattning i
projektet.

Bade Bostadsbolaget och Familjebostader i Goteborg ager och forvaltar omraden som bestar
av landshévdingehus. Flera av landshévdingehusomradena omfattas av Lansstyrelsens beslut
om riksintresse. Den beskrivning som L&nsstyrelsen gor av denna byggnadstyp i detta
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sammanhang utgor underlaget for de berdrda bolagens agerande i bevarandehdnseende.
Likasa utgor beskrivningen en grund for bygglovgivning dven for omraden som inte ar
klassade som riksintresse, men som omfattar denna byggnadstyp.

En annan form av initiativtagande &r det politiska. Svenska Bostader och Familjebostader har
ett stort bestand pa Jarvafaltet i Stockholm av lagenheter fran miljonprogrammets tid i
omradena Tensta, Rinkeby, Husby och Akalla. Detta bestand &r nu under upprustning. Det
politiska initiativet till denna omfattande renovering togs inom ramen for det sa kallade
Jéarvalyftet som del av Vision Jarva 2030.

Forslaget for Vision Jarva 2030 &r utarbetat av en projektgrupp under ledning av stads-
ledningskontoretmed deltagare fran exploateringskontoret, trafikkontoret och stadsbyggnads-
kontoret. Forslaget till Vision Jarva 2030 utgar fran malbilden for Jarvalyftet som en
langsiktig investering for att forbattra levnadsvillkoren i stadsdelarna kring Jarvafaltet:
Akalla, Hjulsta, Hushy, Kista, Rinkeby och Tensta. Malsattningen ar att genom medverkan
fran boende och samverkan med andra parter skapa en positiv social och ekonomisk
utveckling som gor Jarva till ett omrade dit manga vill flytta — och stanna kvar. For att na
malen anser den politiska styrgruppen att medvetna insatser kravs, bland annat utveckling av
bra boende och mer varierad stadsmiljé med trygghet i vardagen. Beslut om Vision Jarva
2030 fattades av kommun-fullméktige 2009.

Vision Jarva 2030 lyfter upp en rad stadsbyggnadsfragor. Visionen beskrivs som en spelplan
dar idéer och forslag kan tillkomma och utga. Vision Jarva 2030 presenterar nio sa kallade
utvecklingsteman varav ett formuleras som . ”Respektera och utveckla véirden i befintlig
bebyggelse”.

Detta har salunda blivit den strategiska utgangspunkten for de kommunala bostadsholagens
agerande i omradet och en vision som omsatts i olika renoveringsprojekt. Svenska Bostader
framhaller att renoveringsprojekten tar sikte pa helhetsatgarder med bade inre och yttre
upprustning. | denna helhet utgor energisparande en del och paverkar installationssystemen
och att tillaggsisolering utfors samtidigt som fasaderna renoveras.
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9. Den antikvariska kontrollen i de valda fallen

Den antikvariska 0versynen och kontrollen utfors av olika typer av antikvariska
organisationer beroende av i vilken kommun projekten forekommer. De undersékta fallen pa
kan beskrivas pa foljande satt:

Gavlegardarna, Gavle; Satraomradet

Léansstyrelsen och kommunen var gemensamma initiativtagare till klassning som
riksintresseomrade. Lénsstyrelsens byggnadsantikvarie gjorde forundersokningarna infor
ans6kan om klassningen. Antikvarien talar redan i beskrivningen av riksintresset om vikten av
byggnadsdetaljers utformning; fonsterband, balkongracken, den ljusa putsen och mérka
socklar.

Kontrollen i samband med bygglovsansokan och genomférande har handlagts av kommunens
byggnadsantikvarie, som kravt ingdende studier av detaljutformningen av fonster och
balkonger med mera. Denna antikvarie har ndra foljt projektering och &ven utférandet i detalj
och kontinuerligt stallt krav pa utformningen. Man kan se det som att myndigheten,
byggnadsnamnden, genom sin kommunantikvarie i vasentliga delar tagit éver en sakkunnig
kontrollansvarigs uppgifter under projektering och genomférande.

Gavlegardarnas handlaggare av byggnadsarendet anser att denna kontinuerliga kontroll har
medfort en osdkerhet i handldggningen av renoveringsarendet i stort och inneburit
omprojektering i flera fall och tekniska lésningar som inte alltid &r optimala ur
utférandesynpunkt. Det ger &ven en osakerhet i upphandlingen av
byggnadsentreprenadarbeten da man fran fastighetsbolaget inriktar sig pa att i forsta hand fa
till stand upphandling pa totalentreprenad. En entreprenadform som i princip innebar att
utforaren star for projektering — i varje fall projekteringen av bygghandlingar.

Uppsalahem, Uppsala; Kvarngardet

Kommunens antikvarie arbetar med att ta fram évergripande omradesbestammelser for att
reglera byggnadslovsplikten inom kommunens olika omraden antingen de har storre eller
mindre kulturminnesvarde. Uppsala kommuns byggnadsnamnd och stadsbyggnadskontor
samverkar i enskilda bygglovsarenden med Upplandsmuseet som fatt kommunens uppdrag att
skota den I6pande byggnadsantikvariska kontrollen for deras rakning.

Tillaggsisolering av yttervaggar i Kvarngardet har skett i samrad mellan bolaget och
antikvarie. Detta har lett till att Uppsalahem har tvingats till invandig isolering. Uppbyggnad
pa tak for installerad FTX- ventilation har inte tolererats ur antikvarisk synpunkt, varfor
placering av ventilationsaggregat har mast ske i kryputrymmen under husen.

Samverkan med antikvarier sker framst under den processdel som Uppsalahem i sin generella
processbeskrivning kallar ”Program och projektering samt godkdnnandeprocess”., vilken
omfattar 18 manader. Féregdende processdel som kallas Analys” borde sannolikt kunna
innefatta, redan dar, principiellt viktiga bevarandefragor.

Familjebostader i Goteborg; Landshovdingehus

Bevarandeplaner uppréttas for de omraden som bestar av landshovdingehus. Bolaget tillampar
bland andra en bevarandeplan som bygger pa anvisningar fran stadsbyggnadskontoret:
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”Karaktarsbevarande skotselrad for Majorna och Kungsladugard”. Planens mélformuleringar
och allmédnna anvisningar utgor direktiv till projektledarna for enskilda renoveringsprojekt.

Bolaget anlitar antikvarisk konsult, godké&nd av stadsbyggnadskontoret i varje enskilt
renoveringssprojekt.

Goteborgs Stads Bostads AB, Goteborg; Torpaomradet

Torpaomradet har av lansstyrelsen klassats som riksintressant kulturmiljo i enlighet med
rapporten ”GOteborg - Kulturmiljoer av riksintresse, 1996 .

Stadsbyggnadskontoret kravde med anledning av att bolaget ansékte om bygglov 2012
avseende tillaggsisolering av fasader pa hus i Vastra Torpaomradet att planeringen skulle
bygga pa en antikvarisk utredning av en extern antikvarie som godkants av
stadsbyggnadskontoret. Denne genomftrde en fordjupad studie av riksintressets
kulturhistoriska och antikvariska kvaliteter med utgangspunkt i riksintressebeskrivningen som
Léansstyrelsen ursprungligen skrev.

Bolaget har som ambition att faststélla langsiktiga strategier for kommande atgarder inklusive
bevarande.

Bostads AB Poseidon, Goteborg; Hjallbo, Kortedala och
landshovdingehus.

Bevarandekrav finns for Hjallboomradet. Betongelement med mérk ballaststen ar
forharskande i omradet. Bolaget efterstréavar ett ljusare intryck av byggnaderna.

Foretaget inriktar sig pa att genomfora samlade ombyggnads- och renoveringsprogram istéllet
for som tidigare enstaka, separata projekt. En miljoméssig, antikvarisk och teknisk bedémning
bor enligt bolaget goras for samlade stérre enheter med jamforelsevis likartade
forutsattningar.

| Kortedala har bolaget exempel pa direkta konflikter mellan bevarandekrav och
mojligheterna att klara krav pa inomhustemperatur i byggnader i funktionalistisk stil pa
Varfrugatan.

Stockholmshem, Svenska Bostader och Familjebostader, Stockholm

Samtliga tre allmannyttiga fastighetsbolag i Stockholm har samverkan med Stockholms
Stadsmuseum.

Bolagen har kommit fram till generella typlsningar for hur fonster kan flyttas ut i fasad vid
utvandig tillaggsisolering. Typlosningarna har granskats av museet som har godtagit dessa.

Dessa stockholmsbolag har gemensamt tagit fram en manual - ”’lathund”- for hur installation
av solceller bor utforas pa tak. Det har visat sig att det for bolagens del ar en fordel att arbeta
tillsammans med en och samma bygglovshandlaggare for hela omraden, da en
samstammighet i tolkning av ombyggnadsforhallandena och en likartad bedémning kan géras
i de enskilda fallen.

Foretradare for de tre bolagen har uttryckt den uppfattningen att det inte ligger i deras intresse
att forsamra boendemiljon. Men vid underhall och energiforbattring av fastigheterna kan
malkonflikter uppsta och att da prioriteringar maste ske mellan de olika malen. Man menar att
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det rimligen &r ett ansvar for dem som foretrader olika intressen i saken att kunna se till
helheten och inte pa grund av delintressen omdjliggéra de 6verordnade malen.

Det finns dock exempel pa fall, dar de antikvariska myndigheterna i remisser fran
stadsbyggnadskontoret avseende bygglov direkt har avstyrkt sadant som avser
tillaggsisolering. Detta &r fallet vad géller lamellhus i Vallingby som inte kunnat
tillaggsisoleras annat &n pa gavlarna. En atgard som har ytterst liten effekt ur
energisparsynpunkt, da ett av de aktuella husen &r mer &n hundra meter langt. Byggnaden
ifrdga klassas som gron enligt Stockholms stads system och museet bedomer darfor att 8 kap.
138 i Plan- och bygglagen ska tillampas.

| 13 § ségs foljande: ”En byggnad som &r sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte férvanskas.

Forsta stycket ska tillimpas ocksa pa

1. anlaggningar som &r bygglovspliktiga enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16
kap. 7 §,

2. tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestammelser i en detaljplan eller i
omradesbestammelser,

3. allménna platser, och

4. bebyggelseomraden.”

Det torde vara punkt 2. i tillagget som man aberopar och menar att grénbeteckningen i
detaljplanen ar en skyddsbestammelse.

Svenska Bostaders erfarenhet fran renoveringsprojekten inom satsningen pa Jarvaomradet ar
att deras dialog om utférande har kunnat ske direkt med Stadsbyggnadskontoret som i sin tur
anvant Stadsmuseet som remissinstans. | enskilda projekt sker samarbete mellan bolaget och
antikvarisk expertis inom Stadsmuseet innan bygglovsansokan gors.
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10. Tekniska l6sningar och materialval

Hér redogors for vilka material som forsta hand tillampats inom de undersokta
fastighetsbolagen och vilka problem eller férdelar av antikvarisk eller teknisk natur som de
visat sig ha.

Puts

| ett stort antal renoveringsprojekt genomférda inom de studerade bostadsbolagen har
tillaggsisolering med skivmaterial av mineralull eller cellplastmaterial som forsetts med
putsmaterial tillampats. Tjockleken pa isolermaterialet har normalt varierat fran 30 mm till
130 mm. Putsen kan vara av typ tunnputs eller tjockare puts, i flera fall har spritputs anvénts.
Exempel pa cellplast som putsharare &r projekt i Vallingby inom Svenska Bostéaders bestand.
Tunnputs har tillampats dven inom Gavlegardarnas Satraomrade. Tjockare puts, spritputs har
anvants till exempel i Torpaomradet i Goteborg av Goteborgs Stads Bostads AB. Den tjockare
putsen dr mera robust an den tunnare och har battre motstand mot mekaniska skador. Skador i
puts direkt applicerad pa isoleringsmaterial kan géra att vatten tranger in i isoleringen och
sedan inte kan diffundera ut pa lampligt sétt och astadkommer foérsamrad isolering och
frostskador sim foljd.

Tegel

Tegel som ytskikt for tillaggsisolering har den nackdelen att standardtegel bygger relativt
mycket. Det har nu kommit fram en typ av tunt tegel som kan fastas pa ett regelverk av
galvaniserat stal som bygger minimalt. Detta system borjar tillampas i Goteborg vid till
exempel tillaggsisolering av bottenvaningarna i landshovdingehus. Bostadsbolaget i
Stockholm ha anvént det for renovering av tegelhus i Vallingby. En nackdel som man déar har
sett &r att det tunna teglet har en alltfor ensartad karaktér. Inga fargskiftningar eller olikheter i
branning uppvisas mellan tegelenheterna. Denna variation kommer att kunna astadkommas
vid fortsatt anvéndning av materialet.

Skivmaterial

Av de studerade fastighetsbolagen ar det endast Familjebostéder i Goteborg som har for avsikt
att i nagot projekt anvanda skivmaterial vid fasadrenovering. | det pagaende projektet for
ombyggnad av fasader pa det stora si kallade Bananhuset” vid Tellusgatan 1 Bergsjon tanker
man sig att anvanda cementbaserat skivmaterial pa reglar och med 120 mm tillaggsisolering.
Det &r mojligt att ett aktivt letande bland renoveringsobjekt, att man skulle finna ett urval av
projekt med skivmaterial. Men sarskilt frekvent ar det med all sannolikhet inte. Man kan fraga
sig varfor. Puts ar desto vanligare férekommande.

Svaret pa fragan kan mojligen finnas i de tidigare sa vanliga asbestcementskivorna, som ju ar
utmonstrade av miljoskal och ansags allmant trista. Nar de applicerades pa befintliga fasader
pa ett slentrianmassigt satt suddade de ut fasadernas detaljering och minskade deras
arkitektoniska varde vasentligt. Som arkitekten och chalmersprofessorn i husbyggnadsteknik
pa tidigt 1960-tal under en forelasning formulerade sitt omdéme om asbetscementskivan
Eternit: “Eternit dr ett jakligt bra byggnadmaterial -------- tyvarr.”

Plat som ytskikt vid tillaggsisolering forekommer inte i det studerade bestandet.
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Hogisolerande material

Inom Goéteborgs Stads Bostads AB har man ett samarbete med Chalmers som géller
hogeffektiva isoleringsmaterial for tillampning vid renovering av aldre bebyggelse. Framst
tanker man sig en tillampning vid renovering av landshovdingehus. Vad man tittar pa ar
vakuumisoleringspaneler och aerosolbaserade produkter. Datorsimuleringar anvands for att
studera riskerna nar nya material av denna typ anvands i aldre byggnader. En viktig faktor for
att vélja de hogisolerande materialen, som ar cirka fem ganger sa dyra som traditionella
isoleringsmaterial, ar att man kan astadkomma en rimligt god isoleringseffekt utan att
materialet bygger sérskilt mycket. Vid anvédndningen behdver man ofta inte bygga om
takutsprang eller flytta fonster ut i fasaden, med mera, vilket i sig ger en kostnadsbesparing.

Fonsterplacering

Det &r mycket vanligt att de antikvariska myndigheterna kraver att fonster vid renovering av
byggnader placeras i samma lage i forhallande till fasadliv som ursprungligen. Detta krav
anser man i vissa bolag som tekniskt besvarligt att astadkomma och att det utgor ett
produktionstekniskt hinder. Andra bolag, som samtliga intervjuade stockholmsbolag, har
accepterat kravet rent generellt och har tagit fram en gemensam teknisk standardldsning som
tillampas allmant i deras renoveringsprojekt.

Betongelement

Flera bostadsbolag av de undersdkta har byggnader med betongelement. Dessa har ofta en
maérk fargsattning genom att frilagd ballast av brun sjosten anvandes vid tillverkningen pa
1960 -1970-talen — det var da den gangse modefargen. Idag 6nskar man ljusa fasader och med
eller utan tillaggsisolering putsas eller fargas betongelementen om i ljusa fargstallningar. Sa
har skett till exempel i delar av Bostadsaktiebolaget Poseidons bestand med antikvariernas
goda minne.

Ett problem med betongelement &r att de kan vittra sonder till f6ljd av vader och vind och ar
svara laga pa ett satt som aterger den ursprungliga karaktaren. De bolag som har sadana
problem med fasadelement har vanligen fargat om dessa eller belagt dem med putsskikt. Ett
exempel pa projekt dar man tillaggsisolerat betongelement och putsat pa isoleringen ar
Orrholmen i Karlstad som dgs av KBAB.

Invandig isolering

Det forekommer fall, till exempel hos Uppsalahem, att man inte kommit éverens med
antikvariska myndigheter om utvéandig tillaggsisolering utan tvingats utfora invandig sadan.

Solpaneler

Flera bostadsbolag som deltagit i undersokningen har som praxis att vid omfattande
renoveringsatgarder installera solfangare. De tre allmannyttiga bolagen i Stockholm har
utvecklat en standardmodell for placering av solfangare som godtagits av
stadsbyggnadskontoret. Normalt monteras panelerna pa tak. Men aven uppsattning pa fasader
forekommer daven om detta ar mindre gynnsamt ur effektsynpunkt. Principerna for montering
har tagits fram har varit foremal for samrad med antikvarisk sakkunskap.
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Solfangare pa tak, lutande och vertikalt, pa byggnad i Hushy. Svenska Bostéader. Foto: S.
Fristedt

Balkonger

Ett fasadinslag som antikvariska granskare lagger stor vikt vid utformningen av ar balkonger.
Detta géller inte minst utformning av racken, infastningar, galler och fronter. Ett ofta
forekommande dnskemal fran hyresgéaster ar att man vill utvidga storleken pa balkonger,
vilket dven leder till diskussioner om utformning med antikvarierna. Samma sak géller
onskemal om inglasning av balkonger.

Apparatrum

Vid installation av forbéttrad ventilationsutrustning krévs ofta utvidgade apparatrum. Dessa
hamnar gédrna pa taket, dar befintliga volymer under takfallet ofta inte racker till. Darfor
behdvs uppbyggnad av ytterligare volym pa taket, vilket inte sallan moter pa motstand i den
antikvariska granskningen i samband med bygglovsprévning. Det ar viktigt att kraven pa
arbetsmiljo for fastighetsskotseln tillgodoses i dessa apparatrum och att de kan nas pa ett
enkelt satt for den I6pande driften och vid reparationsarbeten, da transporter av reservdelar
och hela aggregat maste beaktas.



42

11. Forslag

Utifran den genomgang som gjorts av rapportens bakgrundsmaterial kan nagra forslag stallas
vad galler hanteringen av ombyggnad och renovering av byggnaders klimatskal som forsoker
beakta bade tekniska aspekter och bevarandekrav. Bakgrunden utgors av dels fallstudierna av
ett antal omraden som renoverats eller pagar som ombyggnadsprojekt inom foretag som ar
knutna till BeBo, dels en genomgang av gallande byggnadslagstiftning och de forfattningar
som berér ombyggnader av aktuellt slag och dels en 6versikt av aktuell forskning pa omradet.

Process

Det framgar av fallstudierna att det ar nédvandigt att lagga vikt vid den process som ligger till
grund for projektgenomforandet. Inte minst for att de antikvariska aspekterna ska kunna tas
om hand pa ett systematiskt satt och stallas mot de krav pa atgarder som foljer av malen for
minskad energianvandning. Har foreslas salunda en processmodell for hantering av
energispar- och/eller ombyggnadsprojekt som tar hansyn till krav pa varsam ombyggnad.

Den inriktning som borde kunna goras gemensam for byggherrar inom omradet upprustning
av bostadsbestand &r inte i forsta hand att soka tekniska losningar utan att finna en lamplig
planerings- och byggprocess. | en sadan process bor de konfliktpunkter som identifierats inom
denna studie i mojligaste man kunna undvikas eller atminstone behandlas i god tid for att man
ska kunna na gemensamma och for de olika intressenterna godtagbara lésningar.

Strategiska program

Inom bostadsforetag sysslar man med en langsiktig planering i form av affarsplaner. Dessa
bor omfatta de atgarder som man téanker gora for att bibehalla eller uppna avsedd standardniva
pa det fastighetsbestand som man innehar. Det ar nédvandigt att méjlig typ av atgarder pa
energiomradet dversiktligt definieras redan inom ramen for det strategiska programmet. Detta
har att gor med att man till 2050 ska ha natt en halvering av energianvandningen i sitt
fastighetsbestand raknat fran anvandningsnivan 1995. Men det &r ocksa en fraga om vilken
komfort man vill erbjuda sina kunder, de boende. Inte minst i detta senare fall finns det
anledning att behandla atgarderna i affarsplanen, da denna i hog grad beror forhallandet till
kunderna och deras situation.

Dessa faktorer styr foretagens strategiska agerande. Om ett bostadsforetags bestand ska hinna
bearbetas fram till 2050 krévs ett genomférande som stracker sig 6ver maximalt 35 ar raknat
fran dagens situation. Detta innebéar for ett stort bostadsforetag med totalt kanske 10 000 -

15 000 lagenheter i ett bestand dar merparten lagenheter byggts under perioden1950-1980 att
hundratals lagenheter maste renoveras per ar. For att en sadan ombyggnadstakt kravs ett flyt i
genomforandet som inte forsvaras av skilda uppfattningar mellan byggherre och
bygglovsmyndigheter samt de senares expertorgan. Det &r salunda viktigt att i den
overgripande planeringen forsakra sig om en samsyn eller atminstone rimliga kompromisser
och dverenskommelser i dessa fragor. Overhuvudtaget kravs en smidig och séker process
genom hela byggnadsarendet fran strategisk till operativ niva.

Redan pa det dversiktliga stadiet bor man ta upp en diskussion med byggnadsnamnd,
stadsbyggnadskontor, bygglovsmyndigheter och antikvarisk expertis. Detta for att fastlagga
ambitionsniva pa atgarderna och klara ut vilka restriktioner som bor galla nar det val kommer
till att definiera enskilda projekt som en foljd av genomférandet av den strategiska
planeringen.
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Om det i det strategiska programmet &r fraga om hantering av ett bestand med byggnader som
har riksintresse eller motsvarande &r det sannolikt sa att en dverenskommelse mellan parterna
i planeringen bor traffas om en fordjupning av bestdmmelserna for riksintresset. Har bor man
borja diskutera mojliga principiella atgarder pa sa pass operativ niva att en grov bedomning
vad géller resursinsatser och kostnader kan goras. Inom ramen for det strategiska programmet
avgors lamplig etappindelning och om evakuering av lagenheterna ska ske eller ej. Om
evakuering planeras krévs stallningstagande till eventuella ersattningsbostader i form av
provisorier eller genom omflyttning.

Det bor vara mojligt att samverka med antikvarisk expertis om beskrivning av de principiella
atgarderna och ingreppen redan pa den strategiska nivan, da antikvariska myndigheter bland
annat ar vana att formulera de principiella kraven vad avser riksintressen och motsvarande.
Denna 6vergripande diskussion ar nddvéandig for att undvika principfragor i det fortsatta
program- och projekteringsarbetet. Man bor vara 6verens innan enskilda projekt engagerar
mycket resurser for planering och projektering. For att inte tala om vilka ekonomiska risker
man tar om byggnadsarbeten har startat och det dyker upp tolkningar som man ar oense om
mellan parterna.

Punkter som kan inga i ett strategiskt program finns angivna pa sidan xx.

Malformulering

Nér val det strategiska programmet resulterat i en avgrénsning av enskilda projekt formuleras
malen for dessa. Dessa mal syftar till att beskriva de atgarder som ska goras utifran de
overordnade strategiska malen. Det kan rora sig om forandringar i lagenheternas
planlésningar, sammanslagning eller uppdelning av storre lagenheter i mindre. Dessa
uppgifter kan samlas i ett program for bostadsfunktioner. | en teknisk malformulering kan
kraven pa energianvandning och isolering med mera anges.

Hur innehallet i en malformulering kan anges visas pa sidan yy.

Antikvariskt sakkunniga

Det borde vara sa att i varje projekt utses en sakkunnig med avseende pa bevarandefragorna
pa samma satt som till exempel tillganglighetssakkunnig utses for att bitrada den
kvalitetsansvarige inom projektet. Som det ofta har visat sig vara i de studerade fallen
hanteras bevarande- och varsamhetsfragorna i sin egen ordning. Detta gor att en naturlig
samordning med 6vriga fragor inte kommer till stand. Detta forhallande bor undvikas genom
att de antikvariska fragorna behandlas i samma ordning som évriga kvalitetsfragor.

Riksintresse eller normal varsam ombyggnad

Man kan konstatera utifran fallstudierna att definitionen av riksintresse respektive den vanliga
varsamheten enligt PBL inte forefaller helt klar. De hogre kraven pa riksintressena spiller pa
nagot satt Gver pa de projekt som inte har denna hdga klassning. Det géller som
projektansvarig att vara uppmarksam pa detta glidande forhallande fran varsamhet mot
forvanskningsforbud och inte onddigtvis driva upp krav och ombyggnadsniva.

Inom projekt som klassats under rubriken varsamhet bor det vara rimligt att vid ombyggnad
vélja annorlunda material an befintligt for att i rimlig grad ansluta till ett modernare uttryck i
arkitektur och utformning. Det kan galla material i balkongfronter i racken till loftgangar med
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mera. Sadan utformning har tillampats till exempel i Husby, Stockholm av Svenska Bostader
och da i kombination med klart forbattrad utformning av bebyggelsens gardar.

Typl6sningar

Ett antal bostadsforetag har samlat sin erfarenhet av olika detaljlésningar genom att faststélla
vissa typritningar. Detta galler den ofta forekommande utflyttningen av nya fonster i ett lage
sa att fonstret livar med fasaden efter att den tillaggsisolerats. Flera foretag skulle kunna
skaffa sig egna typlosningar av detta slag som passar deras fastighetshestand och deras
produktionsmetoder. Harigenom skaffar man sig en god erfarenhetsaterforing och behéver
inte projektera pa nytt i varje projekt.

Vissa losningar kan 6verenskommas med bygglovsmyndigheterna sa att de inte behdver
detaljgranskas i varje enskilt fall. Sa har de tre beskrivna stockholmsféretagen gjort med
avseende pa solfangare pa tak.

Forslag till generell process

En slutsats som kan dras fran de studerade fallen galler planerings- och byggprocessen.
Sékerheten i projektgenomforandet som innebér hantering av de underhallstekniska fragorna i
forhallande till de antikvariska aspekterna pa renoveringsprojekt ar i hdg grad beroende av att
man anvant rétt process. En process som i sin helhet inkluderar samtliga aktuella intressenter
och genom vilken ratt avvagningar och kompromisser mellan intresseomraden kan
astadkommas.

Foljande forslag till allman process for planering och renovering av bostadsomraden och
modell fér samverkan med bygglovsmyndigheter och antikvariskt sakkunniga kan i stor
utstrackning sagas bygga pa de erfarenheter som kan dras fran den studie av olika
bostadsforetag som gjorts och som redovisas i denna rapport i kombination med erfarenheter
fran forskningsprojekt angaende byggnadsprogramprocessen som forfattaren deltagit i. (se
bland annat Fristedt, S. och Ryd, N. 2004, Att lyckas med program. Arkus, Stockholm)

Processen kan sammanfattas i foljande punkter som &ven kan betraktas som successiva steg i
denna:

e Inventering av bestandet och indelning av detta i planeringsméssigt gripbara enheter.
Inventeringen bor dels innefatta dels teknisk status ur underhallssynpunkt och dels
befintlig beddmning och klassificering av bebyggelsen ur ett kulturhistoriskt
perspektiv. | denna inventering kan det vara lampligt att pa ett tidigt stadium engagera
antikvariskt sakkunniga.

e Strategiska program upprattas for de olika avgransade omradena eller etapperna. |
programmen beskrivs tankta principer for upprustning och renovering; bade ur ett
tekniskt/arkitektoniskt och ett kulturhistoriskt perspektiv.

Om det finns beskrivningar av omraden som riksintresse ska de kulturhistoriska
kraven och forslagen till atgarder baseras pa dessa.

Overgripande mal for kulturhistoriska hiansynstaganden och varsamhet i
renoveringsprojekten infors i de strategiska programmen.



45

Det framgar av fallen i denna studie att det finns anledning att redan pa ett tidigt
planeringsstadium diskutera vissa principiellt viktiga tekniska fragor anda ned i detal;.
Detta for att tillforsakra sig om att detaljerna kan lésas pa ett satt som tillgodoser
antikvariska krav. Samverkan tekniker/arkitekt och antikvarisk expertis bor darfor
borja redan inom det strategiska programarbetet.

Om ett objekt inte ar klassificerat som riksintresse eller motsvarande hogre
bevarandegrad utan den normala varsamhetsregeln fran PBL galler ar det rimligt att
tillampa den mellanform av forandringsmodeller som Riksantikvarieambetet
rekommenderar, nimligen ”Uppdatering”. Denna innebér en syntes mellan
ursprunglig fysisk gestalt och samtida formgivning samt en avvagning mellan tidigare
funktionsstandard och samtida funktionskrav och behov. Dessa samtida funktionskrav
bér man kunna hévda att isolering av byggnadsdelar och energisparande installationer
hor samman, da aktuella kraven pa minskad energianvandning har vasentligt
tillkommit genom de ataganden som samhaéllet har gjort.

| valet av ombyggnadssétt bor stéllning tas till om evakuering av hyresgaster ska ske
eller ej.

Omrades- eller etappvisa byggnadsprogram uppréttas dar specifikation av atgérder
gors till en niva som innebdr att programmet kan laggas till underlag bade fér en
kostnadsberakning och fungera som forfragningsunderlag vid genomférande pa
totalentreprenad.

| byggnadsprogrammen bor inga projektspecifika malformuleringar som underlag for
den specifikation av renoveringsprojekten som byggnadsprogrammen utgor.

Programmet bor omfatta handlingar tillréackliga for bygglovsansokan. De antikvariska
atgarderna maste darfor vara beskrivna tillrackligt noggrant for att byggnadsnamnden
och dess sakkunniga ska kunna ta stallning i bygglovsfragan och kunna avgora vilken
grad av kontrollverksamhet som ska ske under genomforandet, vilket inkluderar
fardigprojektering.

Under projekteringen savél som under genomforandeskedet ska sakkunnig kontrollant
av kulturvérden, som rapporterar till kontrollansvarig, finnas inom
projektorganisationen.
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Anteckningar fran méte med Gavlegardarna i Gavle

2014-03-11
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Séatra

Som utgangspunkt for resonemanget om bevarandefragor i forhallande till energisparatgérder
valdes bostadsomradet Satra. Detta tillkom med borjan 1964 och renoveras nu och kommer
under en tid framat att vara aktuellt for fortsatt upprustning.

Satra betecknades vid sin tillkomst som ett sa kallat ABC-omrade av samma typ som
exempelvis Villingby i Stockholm. Omradet som rymmer bostader fér ca.10 000 invanare
bestar av punkthus omgivna av lamellhus. Byggnaderna domineras av sin vita puts, hela
omradet kallas ”Den vita stadsdelen”. Stora gronomraden ansluter till omradet som ett slags
Central Park”och traden star nara inpa husen.

Omradet hade ursprungligen ett fullstandigt centrum som dock nu far betraktas som sekundért
med ett begrénsat utbud.

Riksintresse

Satra klassades av riksantikvarieambetet genom beslut av RAA 1996-08-27 X lan Satra [X
812] (Gavle sn) som riksintresseomrade. Ytterligare beslut togs enligt Nytt riksintresse 2011,
X 812. Dokument uppdaterat 2012-01-30. Lansstyrelsen har forfattat texten till beskrivningen
av riksintresset. Detta innebar dven att det star under lansstyrelsens tillsyn med avseende pa
forandringar. Men kommunen har att driva och ansvara for den I6pande antikvariska tillsynen.

Motivering till beslutet var féljande:

"Vilplanerad stadsdel som anlagts mellan 1964 och 1975 med utgangspunkt i det tidiga
1950-talets planeringsideal. Omradet representerar efterkrigstidens bostadsforsorjning i
samband med betydande folkomflyttningar fran landsbygden till stdderna och den
efterféljande urbaniseringen och valfardssamhallets framvéxt. Genomférandet praglas av en
hog arkitektonisk kvalitet.

Uttryck for riksintresset:

Stadsplanens helhetslosning med blandade hustyper och upplatelseformer, genomgripande
trafikseparering enligt SCAFT-planen med matarled och lokalgator, planskilda gang- och
cykelstrak, tillganglighet till service och gronomraden. Funktionsuppdelningen och de tydliga
influenserna fran ABC-tankarna med centrumfunktionen mitt i omradet, en hog
boendedensitet i de centrala delarna av stadsdelen, en blandning av hdghusbebyggelse
insprangt(sic!) i naturgeografin omringat av lagre lamellhus och de yttre omradena med
radhus och villaomrdaden.”

| maj ar 2010 skickade Lansstyrelsen i Gavleborg och Gavle kommun en remiss till
Riksantikvarieambetet, RAA, om att f bostadsomradet Satra klassat som ett
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riksintresseomrade. Detta efter att de kommit fram till en gemensam asikt om att

stadsdelen &r unik och &r vél vard att bevara. Drivande for initiativtagandet till klassningen
var Klara Wirdby, byggnadsantikvarie och samhallsplanerare vid L&nsstyrelsen i Gévleborg,
som bland annat gjorde forundersokningen till remissen.

De vardebarare som finns i omradet ar utformningen av detaljer, till exempel fonsterband
och balkongracken. Den ljusa putsen ar en genomgaende karaktar i Satra och naturen med
de hoga tallarna, som star i omradet runt byggnaderna, ar andra exempel pa vardebéarare
enligt Wirdby, 2007.

Wirdby menar att bostadshusens morka socklar &ven har sin betydelse, och skriver
foljande “Byggnaderna har getts mérka socklar for att skapa en fornimmelse av vita hus
som svavar bland de héga tallarna™ .

Hosten ar 2011 beslot RAA att Sitra ska klassas som ett riksintresseomrade for
kulturmiljovard. RAA anser att bostadsomradet Sitra, dven kallat ”Den vita staden”, ir en
valplanerad stadsdel som haller en extra hog arkitektonisk standard och &r en bra representant
for miljonprogrammet.

RAA skriver vidare foljande;

"Stadsplanens helhetslosning med blandade hustyper och uppldtelseformer,

genomgripande trafikseparering enligt SCAFT-planen med matarled och lokalgator,
planskilda gang och cykelstrak, tillgdnglighet till service och gronomrdden.”

Kommunen utféardade féljande kontrollplan for Sétra-projektet:

Kontrollen syftar till att sékerstélla att géllande egenskapskrav i 8 kap. PBL (2010:900) uppfylls.
8 kap. PBL ger, tillsammans med BBR och EK/EKS ramarna for kontrollen.

Enligt 8 kap. 48 PBL ska foljande tekniska egenskaper séakerstéllas:

-1. Barférmaga, stadga och bestéandighet

-2. Sékerhet i handelse av brand

-3. Skydd med hansyn till hygien, halsa och miljén

-4, Sakerhet vid anvandning

-5. Skydd mot buller

-6. Energihushallning och varmeisolering

-7. Lamplighet for det avsedda andamalet -8. Tillganglighet och anvandbarhet fér personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga

-9. Hushallning med vatten och avfall.

Kontrollplanen utgar fran de egenskapskrav som listas i 8 kap. 48 PBL.

Under punkt 10 redovisas specifika varsamhetskrav, enligt 10 kap. 7-88 PBL och BBR1:22.

| denna kontrollplan for Satra saknas den kulturhistoriska/antikvariska aspekten vilket inte
stammer med kommunens generella innehall i en kontrollplan, se nedan.

Campus

Omradet har kommit att utnyttjas som studentbostader och kan i delar betecknas som ett
campusomrade. Tidigare fanns atskilliga lediga lagenheter inom Satra, detta ar inte aktuellt
langre, da uthyrningsgraden ar mycket hog.

Atgérder fér upprustning
Infor planeringen av omradets upprustning skedde samrad med de boende. Har framkom
onskemal om bittre tillganglighet genom bland annat storre hissar och stérre balkonger.

Energisparatgarder i fasad
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Byggnadernas energiférbrukning i ursprungligt skick uppgar till 170 kWh/ mz,ar. Malet med
energisparatgarderna &r att halvera denna energianvandning. For att nd malet kravs
tillaggsisolering i fasad och av tak i kombination med FTX-ventilation. Fasadisoleringen har
Okats med antingen 130 mm cellplast. Med dessa atgarder har man natt ned till en anvandning
av 85-90 kWh/ mz2,ar. Detta har inkluderat att man tagit bort den koldbrygga som funnits vid
balkongens anslutning till lagenhetsbjélklag. Betongplattorna i balkongerna har sagats ner och
nya plattor har fasts in pa en vertikal stalkonstruktion. VVaggen vid balkongplattornas tidigare
genomforing har isolerats med 100 mm cellplast. Den ursprungliga vdggen bestod av
lattbetong med puts. Med tillaggsisoleringen har man har natt ett U-varde pa 0,31W/ m2K. for
vagg exkl. fonster. Den nya fasaden har tunnputs pa frigolit. Kornstorleken pa putsen har valts
och foreskrivits av kommunens antikvarie.

Fonster ar utbytta och har treglasrutor. Fonsterarean har minskats nagot. Likasa har
fonsterindelningen dndrats pa grund av att de nya glasen blir tyngre i forhallande till de
gamla. De nya fonstren har ett U-vérde pa 1,1 W/m2K.

Fonstren har flyttats ut i fasaden for att ligga pa samma distans fran fasaden som
ursprungligen. En atgéard som inneburit omfattande arbete for fonsterkarmarnas infastning.

Fonster utflyttade i nytt fasadliv

Foto: Gavlegardarna

Kdéldbryggor vid balkong

Balkongrenoveringen har inneburit ett omfattande arbete med byte av bade barande
konstruktion och inkladning som noga bevakats av kommunantikvarien i samband med
bygglov. Bland annat har kommunantikvarien havdat sarskilda krav pa infastning av
balkongracken. De far inte fastas i plattnosen da plattan visuellt ska kunna lasas av runt
balkongen. Att eliminera kdldbryggan har inte berdkningsmassigt kunnat ekonomiskt
motiveras. Denna enskilda atgard gor en energibesparing pa ca. 2 — 3 kWh/ m2,ar &r obetydlig
i jamforelse med den samlade besparingen pa 80 — 90 kWh/kvm och ér. Kostnaderna for
balkongatgarderna ar betydande, man kan konstatera att dessa far en pay off - tid pa upp till
500 ar!
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Nyaalkonger under byggnad i Sétra

En ny balkongkonstruktion med barning pa fran huset fristaende pelare hade foredragits av
Gavlegardarna men godkéndes inte av kommunens antikvarie.

I kommande etapper har man fran Gavlegardarnas sida inte for avsikt att atgarda koldbryggan

mot balkong utan ndja sig med god isolering av fasadpartiet mot denna. Detta fasadparti
byggs inte som ursprungligen med trapanel utan med ett nytt skivmaterial.

Rester av nedsagad balkong i Satra

Nya, djupare balkonger i Satra
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Foto: Gavlegardarna

Entréer
Sarskild omsorg har dgnats at entréernas utformning genom val av ytskikt som minner om de
ursprungliga.

Entré i Satra

Foto: Gavlegardarna

Entreprenadform
For utforandet av atgarderna har Gavlegardarna valt totalentreprenad.

Bygglov

| fallet med ombyggnad och tillaggsisolering av byggnader inom Satraomradet har omfattande
arbete med avseende pa detaljlésningar med tanke pa bevarandeaspekterna gjorts fore det att
bygglov sokts. Samrad har i detta forberedande arbete skett med kommunens antikvarie. Detta
samrad har sedan fortsatt efter att bygglov beviljats och kontrollplan upprattats.

Kommunen beskriver sjalv foljande kontrollplaners funktion och syfte pa sin egen hemsida:
“Kontrollplanen beskriver vilka olika kontroller som ska ske, hur kontrollerna ska ga till och
hur de ska dokumenteras. Av kontrollplanen ska det framga vilka intyg och évriga handlingar
som ska lamnas in till kommunen.

Byggherren, som ar du som bygger eller later utféra byggnads-, rivnings- eller markarbeten,
ansvarar for arbetet och ska lamna forslag pa kontrollplan. En kontrollansvarig kan hjélpa
dig att ta fram en kontrollplan.

Nar behdvs en kontrollplan?

En kontrollplan kravs for alla lov- och anmalningspliktiga atgarder. Kontrollplanen ska
lamnas in s tidigt som majligt, garna samtidigt som du skickar in din ansékan. Utan en
faststalld kontrollplan kan startbesked inte beviljas och du kan inte pabdrja din atgérd.


http://www.gavle.se/Bygga-bo-miljo/Bygglov-tillstand-fastighetlantmateri/Bygglov-och-andra-lov/Bygglov/Kontrollansvarig/
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Vad ska kontrollplanen innehalla?

Kontrollen omfattar bestammelserna i plan- och bygglagen (PBL) och de férordningar som
utfardats med stod av denna lag. Foljande ska anges i kontrollplanen:

Vilken kontroll som ska utféras och vad den avser (hur och mot vad)
Vem som utfor kontrollen

Nar kontrollen &ar utford

Nar och vilka arbetsplatsbesok som ska utforas av byggnadsnamnden
Vilka intyg och dvriga handlingar som ska uppvisas for ndmnden
Vilka anmalningar som ska goras till ndmnden

Hur varsamhetskravet och forvanskningsforbudet uppfylls
Forekomst av farligt avfall

Hur farligt avfall och annat avfall ska omhéandertas ”

Det ar i detta fall intressant att konstatera att kommunen lagger ner stor moda pa att
tillsammans med byggherren redan innan lov soks utarbeta innehallet i den punkt som avser
”Hur varsamhetskravet och forvanskningsforbudet uppfylls.” Ovriga kontroller behandlas pa
ett betydligt enklare sétt som inte skiljer sig fran det bygglovsforfarande som Gavlegardarna
uppfattar som vanligt. Den kontinuerliga kontrollen bade fore och efter bygglovets beviljande
ger enligt Gavlegardarna en osakerhet i hanteringen av arendet. Detta inverkar aven pa
byggherrens dverenskommelser med sina totalentreprentrer. Man kan séga att myndigheten
genom sin kommunantikvarie dvertar i varje fall vasentliga delar av en sakkunnig
kontrollansvarigs uppgifter under projektets genomforande. Detta kan uppfattas som en oklar
ansvarsfordelning.
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Nérvarande: Lars - Gunnar Sj00, byggchef, Uppsalahem
Daniel Eklund, projektledare, Uppsalahem
Mikael Engberg, projektledare, Uppsalahem
Tomas Nordqvist, energisamordnare, Uppsalahem
Asa Reinsson, projektledarchef, Uppsalahem
Sven Fristedt, Bebo
Plats: Uppsalahems huvudkontor, S:t Persgatan 28, Uppsala

Kvarngardet
Som utgangspunkt for resonemanget om bevarandefragor i forhallande till energisparatgarder

valdes bostadsomradet Kvarngardet som tillkom under 1960-talets forsta ar och som nu
renoveras och som under en tid framat kommer att vara aktuellt for fortsatt upprustning.

' Kvarngardet 1964

Omradet ritades av arkitektkontoret Ancker Gate Lindegren. Omradet &r inte
kulturminnesmarkt. Bjerkings ingenjorsbyra i Uppsala stod for en for sin tid unik
grundlaggningsmetod som innebar att byggnadskropparna flyter pa uppsalaslattens maktiga
lerlager. Omradet omfattar totalt cirka 1500 Igh varav omkring 600 &r i Uppsalahems ago.
Detta bestand &r nu under upprustning, vilken aven medfor energisparatgarder. 450 Igh har
hittills bearbetats inom Uppsalahems bestand i omradet.

Med avseende pa antikvariska bedémningar och kontroll samverkar Uppsala kommun med
Upplandsmuseet som fatt kommunens uppdrag att sta for den I6pande byggnadsantikvariska
kontrollen for deras rakning. Kontakt har likasa hallits med kommunens egen antikvarie Dan
Thunman, vilken inte minst arbetar med omradesbestammelser for att reglera bygglovsplikten
inom kommunens olika omraden antingen de har stérre eller mindre kulturminnesvarde.
Upplandsmuseet ar en stiftelse med landstinget och Upplands fornminnesférening som
huvudman.
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Del av Kvarngérdet i ombyggt skick

Foto: Uppsalahem

| projektet som omfattar totalrenovering av fastigheterna ingar fasadrenovering och
installation av FTX-system for ventilation. Yttervéggarnas har isolerats invandigt med 5 — 7
cm isoleringsmaterial. Losull har sprutats in i befintligt utrymme under tak. Fonster har bytts,
men placerats indragna i forhallande till ursprungligt lage. Detta har gjorts efter godkannande
av antikvarie med kontrollansvar. Platar Gver entré och pa delar av fasaderna har bytts ut men
med bibehallen profilering. Efter invandiga fasadatgarder och installation av FTX- ventilation
har man natt fran 180 kwh/mz, ar till 90 kwh/ m2, ar.

Atgérderna i lagenheterna gors under det att dessa &r evakuerade. Uppsalahem har som
princip att tomstélla lagenheter som ska renoveras. Kostnaderna for atgarder far belasta hyran.
Aterflyttninggraden ar hog — ca 75%.

Atgardspaketet for Kvarngardet innehéller med avseende pa energi/teknik foljande delar:

- Tillaggsisolering av fasad

- Isolering av kantbalkar

- Nya entrédorrar i trapphus

- Nya fonster

- Sékerhetsddrrar i lagenheterna

- Ljudstyrd belysning i trapphus

- Individuell métning och debitering av vatten
- Konvertering av varmgarage till kallgarage

Befintliga balkonger har bilats bort och darmed har tidigare kdldbryggor kunnat undvikas
genom tillaggsisolering. Balkongerna har gjorts 40 — 60 cm djupare i samband med
renoveringen. Storre balkonger ar ett allmént 6nskemal fran hyresgasterna.

Fasadernas avfargning har gjorts efter noggrann framtagning av de ursprungliga kulérerna.
Entrédorrarna har bytts ut och ersatts av dérrar utférda i trd som de ursprungliga efter krav
fran antikvariehall.

Bottenvaningarna har kunnat goras tillgangliga for rullstolsburna med hjalp av utvandiga
ramper som lutar 1:20.
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Placering av ventilationskanaler for FTX-systemet har kunnat astadkommas dels vertikalt i
befintliga kanaler och dels horisontellt i byggnadernas kryputrymme. Nagon uppbyggnad pa
tak har inte tolererats ur antikvarisk synpunkt, da ursprungliga rena takfall skulle behallas.
Fragan ar har om detta medger rimlig tillganglighet for service av systemet eller om den
arbetsmiljo som uppstar for fastighetsskotare paverkas negativt. Om det senare ar fallet kan
antikvariska krav komma att sta mot arbetsmiljokrav.

Grona gatan

Grona gatan ar ett omrade fran tidigt 1950-tal byggt som en sammanhangande byggnadskropp
1,8 km lang och lar vara Europas langsta byggnad. 550 Igh tillhér Uppsalahem. Genom de
atgarder som nu gjorts har varmeenergianvandningen kunnat minskas med 50%.
Yttervaggarna bestar av tegel och lattbetong (Siporex). Utfackningsvaggar i vardagsrum har
isolerats pa insidan och invandig tillaggsisolering i radiatornischer har gjorts. Likasa har
invandig tillaggsisolering av yttervaggar i f.d. lokaler utforts. FTX-ventilation har installerats
for vilken nya flaktrum har installerats i kallarplan.

Befintliga fonsterkarmar har kompletterats med fonster med treglas. Uppsalahem soker
undvika glas med synlig beldggning. Lufttatning har skett, bland annat har skafferiventiler
isolerats och murats igen.

Inom omradet har tillganglighetskrav inte utdkats utéver de befintliga férhallandena.

Grona Gatan.

Foto: Uppsalahem

Kvarteret Sverre

Uppsalahem planerar nu om och tillbyggnad av ett centralt belédget kvarter med bebyggelse
fran 1960-talet, namligen kv. Sverre som ligger vid Vaksala torg och utgor fasad mot dettta
mitt emot Uppsala Konsert & Kongress. Den tidstypiska fasaden av betongelement med mork
ballaststen ska bevaras. Likasa den befintliga fonsterséttningen och balkonger ska bibehallas.
Pabyggnad av nagra vaningar och tillbyggnad, aven den med fasad mot torget, ar foreslagna.

Samverkan med antikvarier
Samverkan med antikvarier sker framst under den period i Uppsalahems standardprocess som

kallas ”Program och projektering samt godkannandeprocess” , vilken omfattar 18 méanader.
Det borde var mdjligt att behandla principiellt viktiga bevarandefragor dven under den for
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processen i sin helhet inledande fasen som kallas ”Analys” och som sammanfattas i en

analysrapport som behandlas i bolagets styrgrupp och utgér beslutsunderlag for vidare
atgarder.

Allmént sett har Uppsalahem goda erfarenheter av samverkan med dels kommunens
antikvariska myndighetssida och dels av denna anlitad expertis fran Upplandsmuseet. De
atgarder som avses ur antikvarisk synpunkt diskuteras pa ett tidigt stadium av projekt och
infors som villkor i byggloven och utgdr en del av respektive kontrollplan.
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Anteckningar fran mote med Familjebostader i Géteborg 2014-05-19

Né&rvarande: Mattias Pettersson, energistrateg, Familjebostéder i Goteborg AB
Sven Fristedt, Bebo

Plats: Familjebostéders bolagskontor Sdra vagen 12, Géteborg

Fastighetsbestand

Familjebostéders fastigheter omfattar 18 000 bostadslagenheter som till stor del ligger i
centrala eller halvcentrala lagen: I omradet Majorna — Linné finns till exempel ca. 7 000 Igh, i
Ostra Goteborg 5 000 Igh, i Lundby drygt 1 000 Igh och en vésentlig andel om ca. 2 000 Igh
finns i Askim-Frolunda- Hogsbo och 1 500 Igh i véstra Goteborg. (enligt arsredovisning for
2013)

Bestandet fordelar sig vasentligen pa tre typer av byggnader, ungefar med en tredjedel pa
vardera; landshovdingehus, byggnader fran 50-talet och miljonprogramsbyggnader.

Landshovdingehus

Byggnaderna av typ landshévdingehus daterar sig fran slutet av 1800-talet &nda fram till
1940-talet. Ombyggnader gjordes av detta bestand under 1960- och 1970-talen. | manga fall
genomgripande sadana som motsvarade datidens nybyggnadsstandard. Dock &r det tid for en
ny omgang atgarder av detta bestand. | detta sammanhang prévar man byggnadernas
energistatus och energisparatgarder planeras for att na de langsiktiga energisparmalen.
Landshévdingehusen definieras som byggnadstyp av att de bestar av en bottenvaning i
sten/tegel och ytterligare tva vaningar i trakonstruktion. Travaningarnas fasader ar ofta
forsedda med ornamenterade fonsteromfattningar och artikulerande listverk. Familjebostaders
landshovdingehus i Majorna, Kungsladugard och Masthugget harstammar fran 1920-talet och
har utéver bottenvaning i tegel relativt enkla trafasader. Denna del av bolagets bestand uppgar
till inte mindre &n 37% av dess totala fastighetsinnehav. Harigenom kan bolaget sagas
disponera, ansvara for och forvalta en vasentlig del av det kulturarv som karaktériserar
Goteborgs byggnadshistoria genom de nastan 7 000 Igh i landshévdingehus som det har i sin
ago.

Bolaget har for avsikt att tillaggsisolera tréafasaderna i landshévdingehusen och soker anvénda
sig av en metod som innebdr tillampning av mycket hdgisolerande material som har ett
lambda-vérde som ar 5 ganger lagre dn konventionell mineralull.

Yttervaggarna av sten/tegel ar svara att atgarda med tillaggsisolering utvandigt. Majligen kan
de atgéardas med tunn, 50 — 120 mm, tillaggsisolering bakom ett skivmaterial i form av ett tunt
skikt av tegel som fasts pa en regelstomme av metall. Tillaggsisolering inifran forekommer
inte, da denna teknik strider mot bolagets policy for tekniska losningar.

Vindarna pa landshévdingehusen tillaggsisoleras som regel. Forsok gors aven att utnyttja
vindarna for ombyggnad till lagenheter. Vindarna inom landshévdingehusen ger mojlighet till
god placering av de aggregat som krévs vid installation av FTX-system.
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I landshovdingehusens bjalklag har man tillampat - och tillampar - en metod som innebér att
man sprutar in isolering i bjalklagen och darmed uppnar en battre isolering vid bjalklagens
anslutning mot fasad.

Bestandet av landshévdingehus torde vara av hogt intresse for antikvariska myndigheter.
Forskning och kulturhistorisk inventering av denna byggnadstyp har bedrivit sedan 1960- och
1970-talen. Satt att vardera tekniska Idsningar vid ombyggnader borde darfor finnas. Provning
av atgarder, inte minst i fasader, gors i samband med byggnadslovsprévningen. Mattias
Pettersson kan inte erinra sig att bolaget har haft konflikter med antikvariska myndigheter
med anledning av i bygglovsansokningar foreslagna tekniska atgarder.

Lika vért att bevara i denna typ av bebyggelse som detaljutformningen &r den struktur med
uppdelning i gardar som karaktariserar omradena med landshévdingehus som trots sin intima
skala faktiskt har jamforelsevis hoga exploateringstal. Darfor kan man havda att bebyggelser
av detta slag hushallar med tillgangliga markresurser. Exploateringstalen i genomsnitt for
bebyggelse med landshdvdingehus ligger enligt skriften Mellanstadens utbyggnadspotential
(Goteborgs stad 2013) pa 2,0.

Byggnader fran 50-talet

Den bebyggelse fran 1950-talet som bolaget innehar finns i Hogsbo, Kortedala och
Bjorkekarr. Byggnaderna har fasader i tegel eller tegel med puts. | omraden av denna alder
och med murade fasader kan man komma att tillampa sa kallad SPU-isolering, vilket innebar
tillampning av hogvardiga isolermaterial med mycket goda lambdavérden. En
tillaggsisolering kan i sadana fall begransas till 3 cm. Denna isolering kan dven anvandas som
putsbdrande material.

Miljonprogrammet

Fornyelse av 1500 Igh planeras ske inom en tioarsperiod. Bygglov har sokts for de forsta
delarna. Ett exempel pa atgird ir tilliggsisolering av det s kallade “Bananhuset” pa
Tellusgatan i Bergsjon, fran 1966, som ursprungligen hade en fasad i tegel utan
bakomliggande luftspalt. Pa en rad punkter har fuktgenomslag skett — bade fran utsidan och
inifran fran badrum. Tillaggsisolering sker med 12 cm mineralull. Nytt ytskikt monteras i
form av cementbaserat skivmaterial . Badrummens véaggar sakras enligt moderna metoder.
Detta projekt inkluderar FTX- ventilation. De sammanlagda atgarderna innebar en minskning
fran 179 till 85 kwh/ m2, ar raknat pa BOA. Eventuellt kommer man dven att komplettera med
solcellsinstallation pa 600 m2. Ytskikt av cementskivmaterial foreslas fran bolagets sida och
materialval gors i samrad med stadsbyggnadskontoret och antikvarisk expertis. Detta samrad
med stadsbyggnadskontoret har &nnu inte skett.

Bolagets 6vriga byggnader i Bergsjon har fasader med andra tekniska losningar. Ett
delomrade vid Siriusgatan har en ursprunglig fargsattning inspirerad av antroposofiskt
byggande. Det &r inte kant om nagra villkor i bygglovssammanhang att bibehélla denna
fargsattning kommer att stallas upp.
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Inom Bergsjoomradet prévas tekniska l6sningar for tillaggsisolering med hjalp av tunna
tegelskikt pa ett regelverk av metall. Aven den ovan namnda hégvardiga isoleringen kan
komma till anvandning har.

Radonsanering och forbattrad ventilation

Cirka 20% av bolagets besténd har eller har haft problem med radonhalten. Atgarderna har
utforts som enskilda radonsénkande atgarder eller tillsammans med andra ombyggnader som
gors i fastigheterna. Malsattningen &r att samtliga bolagets fastigheter kommer att vara
atgardade 2017. Radonsaneringen kraver som regel 6kad ventilation och utrymme for flaktar
krdvs som kan innebdra takuppbyggnader, vilka kréver bygglovsprévning och antikvarisk
beddmning. Det ar viktigt att tillkommande aggregat kan nas pa ett ur arbetsmiljosynpunkt
tillfredsstéllande satt och ventilationsutrymmen far godkanda matt med tanke pa
fastighetsskatarnas arbetsmiljo. Det ar inte alltid fallet att hojning av tak eller pabyggnader
ryms inom géllande detaljplaner.

Antikvariska fragor och kompetens

Bolagets byggnader &r som regel inte formellt klassade som byggnadsminnen, men de har en
kulturhistorisk kvalitet som bolaget lagger sig vinn om att bevara. Vid Rymdtorget i Bergsjon
har bolaget dock ett antal punkthus som ar byggnadsantikvariskt klassade av Géteborgs stad.
Dessa byggnader har bland annat emaljerad plat i fasaderna.

Om bolaget bedomer att vissa byggnader inte gar att atgarda utan men for det kulturhistoriska
vardet kan man tanka sig att avsta fran vissa atgarder som tillaggsisolering. Detta
kompenseras dock genom atgarder i andra byggnader inom bestandet.

Bevarandeplaner uppréttas for de omraden som bestar av landshévdingehus. | dessa planer
faststéalls malen for kommande renoveringar och antikvariska atgarder. En bevarandeplan som
bolaget tillampar kallas for ”Karaktarsbevarande skotselrad for Majorna och
Kungsladugard”. SBKs anvisningar géllande utseende och antikvariska rad foljs helt och
hallet. Planernas malformuleringar och allmanna anvisningar utgor direktiv till projektledarna
for enskilda renoveringsprojekt. Planer av detta slag bér kunna vara ett instrument for bolaget
som byggherre genom att man inom ramen for dessa avgor vilka krav som stalls pa de
blivande projekten och prioritering mellan de olika krav kan goras i detta sammanhang.

Bolaget anlitar konsult i antikvariska fragor: Antiqguum AB med dess vd, Victoria Ask.
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Anteckningar forda vid mote med repr. For Stockholmshem, Svenska
Bostader och Familjebostader

Tid: 2014-06-16
Plats: Stockholmshems huvudkontor Hornsgatan 128, Stockholm

Narvarande: Olof Sjéberg, miljochef Stockholmshem
Helena Ulfsparre, miljochef Familjebostader
Yngve Green, energi- och miljochef ~ Svenska Bostader
Sven Fristedt Bebo

Diskussion om 50-talsbebyggelsen inom de tre foretagen

| de projekt som galler renovering och ombyggnad av bolagens byggnadsbestand sker
samverkan med Stadsmuseet som utgor remissinstans for stadsbyggnadskontoret i
byggnadslovséarenden.

Som exempel pa typisk 50-talsbebyggelse togs Grimstaomradet med sina huskroppar med
gult tegel med vittrande fogar. Likasa togs husen vid Vallingbyvagen som exempel.
Liknande bebyggelse finns i Hokarangen pa Hauptvéagen, som har tillaggsisolerats med 8 cm
mineralull utan att takfoten atgardats.

Merparten av de tre bolagens byggnadsbestand bestar i sjalva verket av 40- och 50-
talsbebyggelse. Dessa byggnader drar mer energi an miljonprogrammets hus per
kvadratmeter.

FTX installeras i hus med hog radonhalt. | Ragsved, Bjursatravagen, har Familjebostader fatt
antikvariernas och stadsbyggnadskontorets godkannande till utvandig forlaggning, pa fasad,
av ventilationskanalerna.

Det har uppstatt problem att fa tillstand att placera ventilationsaggregat i pabyggnader pa taket
i denna typ av byggnader. | Spanga finns exempel pa att man har tvingats att ta bort redan
uppforda takuppbyggnader for varmepumpar. Bolagen soker i forsta hand placera
ventilationsaggregat pa vindar under befintliga tak. | ett flertal omraden har Stadsmuseet dock
godkant tillaggsisolering, som i Gubbangen och Hokarangen.

En teknisk fordel med flertalet av 40- och 50-talsbyggnaderna ar att de ar téta. Nya fonster
behdvs som regel med glas av hdgre isolerklass. Utflyttning av fonster mot ytterfasad for att
motsvara ursprungligt lage i forhallande till denna anser bolagen inte vara nagot storre
tekniskt eller ekonomiskt problem. Man anser sig ha hittat generella typlésningar for detta
som godtas av de tre bolagen och de antikvariska myndigheterna.

Solceller och solfangare

Solceller har installerats pa tak i Rinkeby och Tensta. Bolagen har gemensamt tagit fram en
manual- “lathund”- for hur installationer bor goras. | Rinkeby hade bolaget i fraga en och
samma bygglovshandlaggare, vilket underlattade en likartad beddmning. Vilket inte var fallet
for Svenska Bostader som inom ett av sina omrade har haft att géra med olika
bygglovshandlaggare.

Omradesvis forandring
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De atgarder som gors bor enligt bolagens miljochefer ske pa ett samordnat satt och som
helhetsgrepp. Detta géller antingen det &r fraga om fasadférandringar eller installation av
solceller. I dessa helhetsgrepp maste detaljerna beaktas eftersom dessa bidrar till en
helhetsupplevelse. Sadana detaljer kan galla utformning av balkonger, entrédorrar och
dérromfattningar, fonsterdetaljer, fonstrens lage i forhallande till fasaders yttersida samt
takfotters utformning och utsprang. Vidare kan det gélla placering av solfangare i forhallande
till takfot, sa att dessa installationer inte syns fran markplanet. Typhus kan utformas som
forebild for hela omraden. Sadana typhus har tillampats i Grimsta och Véllingby. Genom
samverkan kring typhuslosningar kan man mellan olika intressenter komma Gverens om
I6sningar och tillampning och tillstandsgivning blir enklare for helheten i den storre skalan.
Omradesvis tankande tillampas i Jarva och Akalla utifrén en manifest som benimns “Héllbara
Jarva”. Hér finns alla méjligheter att genom typisering av atgarder astadkomma repeterbarhet
inom de for omradena forharskande lamellhusen.

Varmepumpar

Installation av varmepumpar kan ge upp till 50 % nettobesparing av energiatgangen. Detta
innebar dock inte att man bor avsta fran tekniska atgarder for att minska
transmissionsforlusterna i fasader, fonster och vindar. Vid isolering kan jamforelsevis mindre
varmepumpar installeras.

Inomhuskomfort

En viktig faktor for kundnyttan ar att astadkomma drag- och fuktfria bostader. Detta géller
bade drag som orsakas av otéthet och av en dalig isolering som ger en ojamn utstralning som
uppfattas som drag. | vissa fall har man inom bolagen tagit till atgarder for att forbattra gavlar
som inneburit invandig tillaggsisolering. Men detta sker endast undantagsvis. Generellt har
man inom bolagen som allmén regel att inte gér nagon invandigt placerad isolering.

Diskussion om prioriteringar och mal vid renoveringar

F6ljande resonemang om mal och prioriteringar fordes:

Syftet med fasadrenoveringar ar som regel att astadkomma dels mindre
transmissionsforluster, dels tatare fasader och fonster for att minska energianvandningen i
enlighet med de uppstéllda nationella malen for 2020 respektive 2050.

Syftet kan dven vara att reparera och underhalla fasaderna med hansyn till den klimatpaverkan
dessa har utsatts for over tiden. Likasa att atgarda vaggar som fuktskadats. Syftet som ovan
namnda atgarder kan medverka till &r battre inomhusklimat och battre komfort for de boende.
Som en restriktion i genomforande av namnda atgarder galler vad som ségs i
byggnadslagstiftningen om varsamhet och bevarande.

Det diskuterades hur det kommer sig att det som ar en restriktion i sjélva verket i manga fall i
sig, av myndigheter och antikvarisk expertis, upphojs till att vara det yttersta malet. Detta kan
bero pa att varsamheten ar lagstadgad medan energianvandningen inte &r det.

Bolagens representanter menade att det inte ligger i deras intresse att forsémra boendemiljon,
men att prioritering ibland maste ske mellan de olika malen som kan komma i konflikt med
varandra. Det bor vara rimligt att de som foretrader olika intressen i saken formar se till
helheten och inte pa grund av delintressen omaéjliggor de 6verordnade malen.

Fortsatta studier

Yngve Green kommer att visa faktiska exempel pa de atgarder som gjorts inom Svenska
Bostader under augusti. Aven Stockholmshem och Familjebostader kommer att ta fram
konkreta exempel som demonstration av ovan ndmnda teser.
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Yngve Green har visat en modell for tillaggsisolering av tegelfasader med ett ytskikt av en typ
av tunna tegelskivor med bruk i fogar. Ett 6nskemal fran bolaget ar att
tegelstenarna/tegelskivorna far en varierad nyans sa att de ger ett naturligt intryck av murad,
homogen fasad. Isoleringens tjocklek kan varieras. Teglet bars upp av ett galvaniserat
stalregelverk.



65

Anteckningar fran mote med repr. for Svenska Bostader 2014-09-11

Nérvarande: Yngve Green, energiansvarig Svenska Bostader
Sven Fristedt Bebo

Plats: Svenska Bostaders huvudkontor,Véllingby och studiebesok i Vallingby och
Jarvaomradet

Vallingby

Punkthus som renoverats med tilldggisolering med tunnputs och fonsterbyte. Avfargning i ljus
kuldr. Efter renovering har fastigheten avyttrats.

Husby

| kv. Trondheim 4, Trondheimsgatan 28, har ett testprojekt genomforts som huvudsakligen
inneburit slopande av loftgangar, renovering av 34 Igh varav 5 st tidigare pabyggda pa tak,
FTX-installation med flaktrum i kallare, tillaggsisolering av fasad med 100 mm mineralull
samt byte av fonster. Fasaderna har fargats vita till skillnad fran tidigare grén kulér.
Balkonginkladnad har utforts med transparanta glas med dekorativa inslag.

Denna ombyggnad med slopande av loftgang vilket innebar byggande av ett nytt trapphus
visade sig alltfor dyr. Efterfoljande projekt har modifierats med héansyn till dessa erfarenheter.

Renoverade och tillaggsisolerade fasader
Foto: Sven Fristedt samt upprustad gard. Husby

| kv. Trondheim 4, Trondheimsgatan 30, har 30 Igh helrenoverats, stambyte samt nybyggnad
av 7 Igh genom hopbyggnad av tva huskroppar gjorts. FTX-installation med flaktrum i
kéllare. Tillaggsisolering av fasad med 50 mm mineralull samt tillaggsisolering av vind med
mera har utforts. Garden har omgestaltats med plantering och uteplats med regnskydd.

Akalla

| kv. Nystad 7 och 8, Sibeliusgangen 2 och 4, har 99 Igh helrenoverats. Solceller har placerats
pa tak och vagg. FTX-installation har gjorts med anvandning av befintligt flaktrum pa tak.
Tillaggsisolering har skett pa fasad med 80 mm mineralull och pa vind med 400 mm samt
byte av fonster, balkongddrrar med mera. Generellt galler att fonstren flyttas ut i fasadliv vid
tillaggsisolering enligt en typlosning inom bolaget. | fasad har ursprunglig kulor bibehallits
efter tillaggsisolering och omputsning.
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Hoghus tillaggsisolerade, putsade. Foto: Sven Fristedt

Rinkeby

I kv. Storkvarnen 4, Vasterby Backe 26 — 30, har 42 Igh helrenoverats, stambyte gjorts. Nytt
FTX-system installerats med flaktrum pa vindsplan. Omfattande installation av solceller och
solfangare har skett pa tak. Tillaggsisolering har skett med 80 mm samt byte till fonster med
U-varde 0,9 med mera.

I kv, Kvarnseglet 2, Gardebyplan 8-20, har tva byggnader helrenoverats med stambyte, FTX-
installation, tillaggsisolering pa fasad med 100 mm mineralull, fonsterbyte med mera. De
putsade fasaderna ser efter renoveringen ut som ommalade och uppfraschade identiska kopior
av de likartade befintliga byggnaderna i omradet som &nnu &r i ursprungligt skick.

Allmant

Svenska Bostéder har konstaterat att tillaggsisolering och fonsterbyte samt uppgradering av
ventilationssystem endast pa ett rimligt ekonomisk satt kan genomfcras som en del av en
helrenovering av fastigheter. Darfor tillampar bolaget denna modell, vilken som regel innebar
evakuering av hyresgasterna.

Direkta kontakter med antikvarisk expertis sker i projekten genom bolagets projektledning
eller konsulter innan bygglovsprocessen inom stadsbyggnadskontoret startar.
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Anteckningar fran méte med repr. for Bostads AB Poseidon
Tid: 2014-06-19

Plats: Bostads AB Poseidons huvudkontor Angereds Torg 14, Goteborg

Né&rvarande: Mattias Westher, energistrateg Bostads AB Poseidon
Sven Fristedt Bebo

Foljande fyra omraden valdes av Mattias Wester som exempel som belyser den aktuella
fragestallningen — varsamhet / bevarande som stalls emot energianvandning: Kv. Skolsparet,
Kv. Skdppan, Quidinggatan och Varfrugatan.

Skolsparet

Omradet Skolsparet i Hjallbo som omfattar 591 Igh tillnorde tidigare AB HjéllboBostaden
men har Gvertagits av Poseidon. Det bestar av punkthus, laghus och lamellhus. Bevarandekrav
galler for omradet. Byggnaderna har speciellt utformade betongelement med frilagd ballast av
dansk sjosten — ett vanligt materialval i 1960-talets arkitektur, inte minst i Goteborgsomradet.
Det utmarkande for dessa element &r det ménster med cirklar som karakteriserar fasaderna.
Det intryck som fasaderna ger idag betecknas av Poseidon som alltfér mérkt och bolagets
Onskan &r att fargsatta fasaderna i en ljusare nyans. Av allt att doma har ett antal av
byggnadernas fasader redan bearbetats och ger ett ljusare intryck efter renovering.
Betongelementen sitter i vissa av byggnaderna som brdstningar i balkongerna (se bild nedan)
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Fasad med betongelement for balkonger.
Utfackningsvagg som isolerande fasad. Foto: Bostads AB Poseidon

medan de isolerande fasaderna dock inte har betongelement utan bestar av utfackningsvéggar.
Tillaggisolering har gjorts bakom denna utfackningsfasad.

Andra delar av kv. Skolsparet har samma mdnstrade fasadelement men som isolerande fasad.
Hur tillaggsisolering ska kunna gdras hér ar annu inte utrett.



‘ : Foto: Bostads AB Poseidon
Fasader med de for kv. Skolsparet karakteristiska fasadelementen som isolerande fasad.

Hela Hjallboomradet har systematiskt inventerats ur teknisk synpunkt med avseende pa
energianvandning och komfortpaverkande faktorer. | delar av omradet har man funnit
fuktproblem och problem med inomhustemperaturen. Narmare upplysningar om
byggnadernas tekniska status kan erhallas hos Magnus Alexandersson tel. 0702 — 9704201
som tidigare var anstélld inom HjéallboBostaden.

Foto: Bostads AB Poseidon
Del av kv. Skolsparet i Hjallbo. Byggnader med betongelement med reliefverkan.

Kv. Skappan

Kv. Skéappan ligger pa Hisingen invid Ramberget pa Parmmataregatan. Lagenheterna ar
overtagna av Bostads AB Poseidon fran Bostadsholaget. Bebyggelsen bestar av
landshovdingehus, det vill séga byggnader med en bottenvaning av mursten och tegel samt
tva vaningar i trakonstruktion. Bottenvaningarnas tegelmurar ger en utomordentlig dalig
isolering, i stort sett endast en tiondel av travaggens. Byggnaderna ar i akut behov av
tillaggsisolering. Men dverenskommelse om atgarder har inte natts med antikvarier och
stadsbyggnadskontoret. Panel och fonster behdver bytas. Murverket i bottenvaningen skulle
kunna forbattras ur isoleringssynpunkt genom pabyggnad med ett ytskikt av tunt tegel pa
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stalreglar med isolering bakom. Vad man skulle kunna fa plats med ar ca. 5 cm
isoleringsmaterial i samtliga vaningar. Fonstren skulle vid renovering flyttas ut for att fa
samma lage i fasaden som ursprungligen. Anders Nilsson, tel. 031-3321019 kénner till
arendets nuvarande lage.

En drastisk konsekvens om bolaget inte kan nd framgang gentemot stadsbyggnadskontor
och/eller hyresgaster kan komma att bli, att om inget gors pa ca tio ars sikt bolaget maste
Overvéga att begdra rivningslov for byggnaderna och starta ett nybyggnadsprojekt. Detta for
att kunna fullgéra sin plikt som ansvariga forvaltare av fastigheternas framtida varde. Annu
har inte rivning diskuterats konkret.

Kv. Skappan i Goteborg Foto: Bostads AB Poseidon

: i Foto: Bostads AB Poseidon
Kv. Skappan i Géteborg. Gardsinterior som visar dess karaktar av storgardskvarter.
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Quidinggatan
Omradet vid Quidinggatan som ligger i Kalltorp i Goteborgs Ostra stadsdelar, har dven
adresser vid Forstenagatan och Stubeigatan och omfattar ca. 8 000 m? TOA.

Foto: Bostads AB Poseidon

Quidinggatan, Kalltorp i Géteborg

Byggnaderna ar av typen landshévdingehus och har renoverats pa 1960-talet.

Forvaltaren Eggert Gudmundsson beskriver situationen for omradet pa foljande satt:
”Qvidingsgatan 10 m.fl. (ca 8500 kvm TOA och 144 Igh) var inledningsvis tankt enligt
foljande; rivning av befintlig eternitfasadskiva darefter tillaggsisolering och ny fasadskiva likt
befintlig. Detta hade SBK synpunkter pa och beviljade ej tillaggsisolering och aterstéllande
lika befintligt med fasadskiva. Kravet vid tillaggsisolering var aterstéllande till ursprungligt
utseende med tillaggsisolering. Ursprungligen var landshovdingehusets tva 6versta
vaningsplan kladda med tra och sockelvaning i sten. Aven placering av fonster skulle vara likt
ursprung, d.v.s. i fasadliv (férdyrande inre atgard). Detta var kravet for bygglov. Atgéarden
innebar visserligen att vi fick méjlighet att forhandla med hyresgastforeningen om ett
mervarde for en val underhallen ursprunglig fastighet. Overenskommelse gjordes med HGF
(hyresgastforeningen, forf. anm.) men atgérden fick inte tillrackligt stod (vi fick 50% hade
behdvt narmre 100%) fran de boende som ansag atgarden vara av sedvanlig
underhallskaraktar. Darmed foll projektet. (vilande sedan 2013 for narvarande).
Energiatgarden skulle totalt ge en minskning fran idag ca 200 kwWh/kvm till ca 135
kWh/kvm”

. 1,,.-}:"" N/

Quidinggatan, detalj. Foto Bostads AB Poseidon
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Det kan i sammanhanget och som jamfdrelse namnas att ett motsvarande omrade vid Mans
Bryntessonsgatan i Gamlestaden kunde renoveras och tillaggsisoleras utan svarigheter, pa det
satt som var avsett for fastigheterna pa Quidinggatan. Detta trots att fasaderna pa Mans
Bryntessonsgatan ursprungligen var putsade.

Varfrugatan 2,4 och 6

Omradet bestar av trevaningshus i funkisstil med yttervéaggar av lattbetong och puts. De &r
oekonomiska ur energisynpunkt med en energianvandning av 220 kWh/m2, ar. Endast
gavlarna har hittills kunnat atgardas. Hoga bevarandekrav galler for fasaderna. Men nagot
maste goras at fasadernas transmissionsforluster, bade av energiskél och for att bolaget ska
kunna leverera ratt tempererade bostader, vilket ar bolagets huvudsyfte. Kraven fran
kunderna, hyresgasterna, har 6kat i detta avseende. Bolagets kravet ur
inomhusklimatsynpunkt &r 21 C° méatt som operativ, riktad temperatur. Detta kan matas med
en svart, sfarisk termometer som kalibreras pa plats. | detta fall kan en tydlig malkonflikt
skonjas mellan & ena sidan energianvandningsrestriktioner och inomhusklimatkrav, a andra
sidan bevarandekrav.

- e - Varfrugatan, Kortedala, Géteborg

Foto

Varfrugatan, Kortedala, Géteborg
Foto: Bostads AB Poseidon

Samverkan

Bostads AB Poseidon har i tekniskt avseende samarbete med bade Stena Fastigheter och
Willhem Fastigheter AB. Kontaktpersoner for energifragor ar for Stena, Anki Dryselius och
for Willhem, Stefan Martinsson.

Strategiska genomforandefragor

Idag inriktar sig bolaget pa att genomfora samlade ombyggnads- och renoveringsprogram
istallet for som tidigare enstaka, separata projekt. Detta beror inte minst pa kraven pa
omlé&ggning av de installationstekniska systemen och deras uppdelning. En miljoméssig
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beddmning och teknisk specifikation bor goras for samlade, storre enheter med jamforelsevis
likartade forutséttningar.
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Anteckningar fran mote med Bostadsbolaget i Goteborg 2014-06-03

Plats: Bostadsbolagets kontor, Engelbrektsgatan 69 i Goteborg

Narvarande: Marcus GOtberg, projektansvarig, Bostadsbolaget
Vanja Manborg, energiansvarig, Bostadsholaget
Sven Fristedt, Bebo

Bostadsbolagets fastighetsbestand

Bolaget innehar 23 000 Igh. Uppdelade pa tre distrikt; 6ster, centrum och Hisingen. Bestandet
ar i stort sett jamt fordelat Over dessa distrikt. Bolaget startade 1946 och den
byggnadsproduktion som genomfordes i detta skede utgjorde en del av folkhemmets
tillkomst. Bolaget hade en betydande produktion under 1950-, 60- och 70- talen. Mindre
produktion &gde rum under 80-talet. Under 90-talet var byggandet mycket begrénsat for att
sedan ta fart vid 2000-talets borjan. Bestandet kan salunda karaktariseras som gammalt och i
starkt behov av upprustning. Bestandets byggnader ér till 50 % uppforda i tegel och 50 %
tillhér miljonprogrammets systembyggande. Byggnaderna som ar uppforda med tegelfasader
ar i behov av tillaggsisolering for att klara de langsiktiga energisparmalen. Omradet Torpa &r
ett bra exempel pa denna typ av bebyggelse.

Torpa

Planeringen av upprustningen av Torpaomradet har pagatt inom bolaget i drygt fyra ar. Denna
langa tid har man behovt ta i ansprak inte minst beroende pa de kulturhistoriska dvervaganden
som kréavdes genom att omradet klassats som riksintresse redan pa 1980-talet.

Torpa ar ett omrade, av totalt sexton delar av Goteborg, som av lansstyrelsen klassats som
riksintressant kulturmiljo. Kulturmiljoernas kvaliteter beskrivs i en rapport fran lansstyrelsen:
Goteborg, Kulturmiljoer av riksintresse, 1996. Rapporten finns dven som digital utgava;
rapport 2008:08. Arkitekter for bostadsomradet Torpa var Nils Einar Eriksson och Erik
Ragndag.

Begreppet riksintresse aterfinns i Naturresurslagen (NRL). Denna tradde i kraft 1987
samtidigt som Plan- och Bygglagen (PBL). I NRL 2 kap 68§ séags att omraden som &r av
riksintresse fran kulturhistorisk synpunkt skall skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturvirdet: ”Mark- och vattenomraden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av
omradenas naturvarden eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet skall sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomraden i tatorter och i narheten av tatorter skall sarskilt beaktas.

Omraden som &r av riksintresse for naturvarden, kulturminnesvarden eller friluftslivet skall
skyddas mot atgarder som avses i forsta stycket.” Lag (1995:1199).

Det faktum att riksintressen &ven av kulturhistoriskt slag inkluderades i NRL innebar att
kulturmiljovarden jamstélldes med andra samhéllssektorer och att det markerade en 6vergang
fran det traditionella objekttankandet till ett nytt miljotankande. (Lansstyrelsen i Goteborgs
och Bohus lan; Rapport 2008:08)

| lansstyrelsens rapport finns en beskrivning av bostadsomradet Torpa och dess
tillkomsthistoria som det forsta omradet som uppfordes av det da nybildade kommunala
foretaget Goteborgs Stads Bostads AB. ”Vistra Torpa dr ett av de forsta omrddena dir 1940-
talets bostadssociala program provades i Goteborg. [...] Det anlades som en genomténkt
grannskapsenhet, med en egen centrumanlaggning, och byggdes ut aren 1946 — 48. Vastra
Torpa kom att sta som forebild for ett flertal bostadsomraden i Goteborg — > (1bid.)

Vidare anges de arkitektoniska kvaliteter och byggnadsdetaljer som karaktariserar omradet:
“Bostadslamellerna dr uppforda i tre vaningar, har fasader av gult tegel eller puts och ar
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enhetligt utformade med tidstypisk sparsam utsmyckning, bl. a. utkragningar vid takfot och
entréer. Lamellerna ar avdelade i nagot forskjutna led. De har tegeltackta sadeltak, bursprak,
balkonger samt enkla tvaluftsfonster.” (1bid.)

Bostadsholaget ansokte 2012 om bygglov for tillaggsisolering av fasader pa ett stort antal av
husen i Véstra Torpaomradet. Stadsbyggnadskontoret konstaterar i skrivelse 2012-03-04
undertecknad av Plan- och byggantikvarien Soren Holmstrom att ”Den planerade atgédrden ar
av en sadan karaktar och omfattning att risken for pataglig skada pa riksintresset inte kan
uteslutas. Det bor i sammanhanget observeras att just fasaderna och deras hantverksmassiga
detaljering utgor en av de aspekter som identifierats som uttryck for riksintresset enligt aktuell
riksintressebeskrivning.” Stadsbyggnadskontoret efterfrigade en fordjupad studie av
riksintressets olika kulturhistoriska och arkitektoniska kvaliteter och egenskaper som ett
nodvandigt granskningsunderlag i bygglovsprévningen.

“B.mads i
bl::laget E
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Hus 7 inom vastra Torpaomradet med tegelfasader

Infor planeringen gjordes darfor en antikvarisk utredning av en extern antikvarie som
godkants av stadsbyggnadskontoret, namligen Martin Lindholm. Denne har i samarbete med
antikvarien Johanna Lange genomfort en fordjupad studie av riksintressets kulturhistoriska
och arkitektoniska kvaliteter med utgangspunkt i riksintressebeskrivningen.

Fasaderna inom Vastra Torpa ar uppbyggda som en form av skalmur av héltegel, som avsags
ge en varmeisolerande verkan, och fasadtegel. Nagon luftspalt finns dock inte mellan de bada
tegellagren varfor fasaderna under arens lopp har drabbats av fuktgenomslag. Dessa
fuktskador har 6kat i frekvens i och med att innetemperaturen allmént har sankts i
fastighetsbestandet. Nar omradet byggdes forsags det med egen panncentral som bland annat
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eldades med sopor och gav tillgang till billig 6verskottsenergi. Man holl da en hog
inomhustemperatur, som drev ut fukten ur fasaderna. Bolaget har numera sankt
innetemperaturen pa grund av de allméanna miljokraven men ocksa for att den inte behover
vara 23°C utan 20-21°C vilket &r vad som t.ex. Socialstyrelsen rekommenderar.

- [
bolager ¢

Detaljer av yttervagg med tillaggsisolering

Bygglov lamnades for ett ar sedan och stadsbyggnadskontoret godtog tillaggsisolering med
puts pa utsidan av de tidigare tegelfasaderna. Tillaggsisolering gérs med mineralullsskivor
med 50 mm tjocklek. Den puts som avses anvandas &r av typ tjockputs med spritputskaraktér.
Fonsteromfattningar ska utforas med slatputs. Tegeldetaljerna i takfot och i bursprak far inte
ddljas av puts. Fonstersnickerier flyttas ut i fasad sa att samma fonstersmygsdjup som det
ursprungliga behalls. Likasa stalls krav pa bevarande av entréernas sten- och
tegelomfattningar. Val utformade snickerier i entrépartierna som i sin utformning ska noga
efterlikna de ursprungliga.

Fonster byts mot specialbestéllda som gjorts med de ursprungliga som forebild. Glasning
gors med isolerrutor. Leverantor av fonstersnickerier &r Savsjo Snickeri.

| Torpa har man inte installerat FTX-system. Men fran bolagets sida inser man att detta
kommer att ske pa sikt.

Haga

| Haga ager bolaget ca. 600 Igh. For detta omrade som karaktariseras av landshévdingehus har
det utbildats en praxis for vad man kan gora &t byggnaderna. Manga byggnader har
nyproducerats i en stil som ansluter till den ursprungliga.

Vasastaden
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| Vasastaden dger bolaget ett mindre antal fastigheter. Byggnaderna i detta omrade har
mycket bearbetade och utsmyckade gatufasader. Dessa far anses som omdjliga att
tillaggsisolera. Daremot kan man mycket val tillaggsisolera gardsfasaderna.

Guldheden

Pa Guldheden &ger bolaget ett bestand av hoghus. Dessa har tillaggsisolerats och forsetts med
skivmaterial i fasad med godkannande av stadsbyggnadskontoret och de antikvariska
myndigheterna.

Kortedala
| Kortedala har bolaget ett omfattande, i huvudsak likartat bestand. For detta omrade syftar
man till att uppréatta bevarandeplaner med samlade atgarder som mal.

Hammarkullen

Hela Hammarkullen byggdes upp under miljonprogrammets epok. Har har tilldggsisolering
med 70 mm mineralull och fonsterbyten gjorts. Dessa atgarder har sankt energianvandningen
mellan 20 och 25 %. En erfarenhet &r att infastningar i befintliga fasadelement kan vara
vanskligt att utfora.

Process och samrad

Tolkningen av BBR har diskuterats mellan de kommunala bostadsbolagen och SABO. Har
har havdats att atgarder for tillaggsisolering bor vara forsvarbara ur ett tekniskt,
arkitektoniskt, antikvariskt och ekonomiskt helhetsperspektiv.

| det tekniska samradet bor de viktiga atgarderna beskrivas och ligga till grund for
projektering och produktion. Kontrollpunkter ska faststéllas i detta samrad.

Atgérds- och bevarandeplanering

Bolaget har ambitionen att for hela omraden faststélla langsiktiga strategier for kommande
atgarder och bevarande.

Den takt i atgarderna som bolaget grovt uppskattar att man bor halla ar 4 — 5 huskroppar per
ar i trettio ar for att klara malen 2050. Kostnaderna ror sig, verslagsmassigt bedomt, om 30 —
40 miljoner kronor per huskropp. Denna 6versiktliga planering avser inte enbart
energifragorna utan galler dven de samlade atgarderna for upprustning av bostadshusen,
standardmassigt och tekniskt. Standardhdjning i lagenheterna innefattar inte minst atgarder i
kok och badrum. Tekniska atgarder vidtas for att klara gransvarden vid eventuell forekomst
av radon.

Isoleringsmaterial

Bostadsholaget har ett pagaende samarbete med Chalmers avdelning for byggnadsteknologi
genom Pér Johansson. Han &r tekn. doktor pa Avdelningen for byggnadsteknologi,
forskargruppen Byggnadsfysik och undersdker hur hdgeffektiva isoleringsmaterial kan
anvandas vid renovering av aldre bebyggelse. Vakuumisoleringspaneler och aerogelbaserade
produkter undersoks och testas i falt- och laboratorieforsok. Datorsimuleringar anvands for att
studera riskerna. nar nya material anvands i kombination med aldre byggtraditioner.

Bostadsbolaget har annu inte gatt éver fran traditionella isoleringsmaterial. Detta framst av
kostnadsskal, da hogisolerande material fortfarande ar cirka fem ganger sa dyra som
mineralullsmaterial. Men man foljer utvecklingen och kan redan nu tillampa hégvardigt
isoleringsmaterial i sérskilda fall, som till exempel vid isolering vid balkonger for att
motverka koldbryggor.



Fonsterdetaljer

Bostadshbolaget tillampar i en rad fall fonsterkarmar och foder av en typ som tillverkas med
aluminium i ytterskalet och tra invandigt, men som efterliknar aldre trasnickerier.

7l
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Anteckningar fran méte med HSB 2014 -10- 03

Né&rvarande: Roland Jonsson Energichef HSB Riksforbund
Sven Fristedt Bebo
Plats: HSB Riksforbund, Fleminggatan 41, Stockholm

Demonstrationsprojekt

Roland Jonsson refererade innehallet i Bebo — rapporten Ett hus, fem mojligheter fran maj
2014 till vilken han ar medforfattare.

Projektet ger en Gversikt Over mojligheterna till energieffektivisering. Projektet ar teoretiskt
men utgar fran ett faktiskt objekt som finns i Landskrona men som berakningsmassigt bygger
pa klimatforutsattningar som géller i Stockholmsomradet.

En grundldggande tanke i projektet &r att visa att en fastighetsagare eller bostadsréttsforening
bor satta upp mal for sina energiprojekt och att mal kan formuleras utifran en eller flera av
foljande fem faktorer:

- Kilowattimmar
- Kronor

- Komfort

- Koldioxid

- Kopa prylar

Om malet ar att spara kilowattimmar laggs fokus pa atgarder som syftar till att minska den
kopta energin. Det kan vara atgarder som att forbattra klimatskalet med tillaggsisolering,
genom att byta eller renovera fonster. Men dven att komplettera huset med varmepump vilket
kan ge minskad kopt energi.

Att ha som mal att minska koldioxidutslappen innebar bland annat att kopa miljomarkt el och
att se hur husets effektsignatur ser ut. Det géller inte minst att minimera effektbehovet nar det
ar kallt och fjarrvarmeleverantoren behover spetsa med olja eller import av smutsig el fran
kolkraft. | fjarrvarmesystemen maste energi produceras antingen man varmer hus eller
producerar varmvatten i byggnader. Anvands inte energin gar den till spillo. Paradoxalt nog
kan ett montage av solfangare pa en byggnad ansluten till fjarrvarmenat leda till en 6kad
miljobelastning.

Ett mal kan vara att 6ka komforten i byggnaden med behaglig inomhustemperatur, korta
vantetider pa varmvatten, god luftkvalitet och boendemiljo.

Det finns all anledning, menar Roland Jonsson, att vid planering av renoveringsprojekt klara
ut och tydliggdra malformuleringen. Detta for att bland annat undvika situationen att man
planldst borjar kopa prylar som varken leder till god miljo, minskad energianvandning eller
minskar belastningen pa planboken. Det &r 6ver huvud taget viktigt att anvanda ett
systemtankande nar man planerar hur man ska na projektmalen.

| projektet har fem olika alternativa atgarder studerats och beraknats:
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Befintligt hus, grundmodell

Erséatt det befintliga bostadshuset med ett nybyggt

Superrenovering med fokus pa klimatskalet

Det grona alternativet: fornyelsebar energiproduktion och andra gréna losningar
Renovering med installationsfokus

Den “enkla vigen” med byte fran fjarrvarme till virmepump

gk wdEO

Resultatet innebar en minskning fran den ursprungliga specifika energiatgangen

164 kwh/mz, ar till i nybyggnadsfallet 54 kwh/m2,ar; superrenovering 59 kwh/mz2,ar; det grona
alternativet 74 kwh/m2,ar och ett av flera varmepumpsfall 84 kwh/mz,ar. Det &r enligt Roland
Jonsson mojligt att bedoma vilket alternativ som ska véljas endast om man har Kklart for sig
vilka andra atgarder som bor goras i en byggnad utéver sjalva minskningen av
energianvandning.

Grundlaggande analys

Roland Jonsson framholl vikten av att gora en grundldggande analys av renoveringsobjekt.
Till exempel konstatera hur en yttervagg ar uppbyggd och vilka fel den kan innehalla som ar
olampliga ur energisynpunkt. Likasa finns anledning att bedéma fonster och deras tekniska
status.

| en analys av detta slag bor man enligt Jonsson ha Kklart for sig hur energianvandningen
fordelar sig i ett bostadshus:

Ett &ldre bostadshus kan ha foljande profil for energianvandningen enligt Abel och Elmroth:
e Uppvarmning 150 kwh/m2ar
e Varmvattten 25 7
e Fastighetsel 10 ”
e Hushallsel 25

| ett relativt nytt bostadshus kan gélla foljande enligt Abel och Elmroth:
e Uppvarmning 40 kwh/mz,ar
e Varmvatten 25 ”
e Fastighetsel 25 ”
e Hushallsel 25 ”

| ett nybyggt eller nyrenoverat med hdg energieffektivitet kan féljande gélla enligt Roland
Jonsson:

e Uppvarmning 15 kwh/m2ar

e Varmvatten 25 ”

e Fastighetsel 5 ”

e Hushallsel 10 ”

For att na fran den hogre till den lagre energianvandningen bor man enligt Jonsson ha ett
tekniskt, strategiskt tankande for att inte i onddan dra pa sig kostnader for renoveringen. Det
ar till exempel inte sjalvklart att man okritiskt ska tillaggsisolera fasader. Det kan racka med
att byta fonster och att satsa pa forbattrade installationer med varmeatervinning pa franluft
och varmepump. En ny tanke &r att hitta tekniska metoder for varmeatervinning pa avlopp.
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Funktionsstyrd upphandling

Jonsson driver inom HSB en linje vad galler upphandling och inkdp som baserar sig pa
precisering av funktioner. Detta galler bade inkop av hushallskomponenter och atgérder som
kops pa entreprenad — sasom installationer och byggnadstekniska arbeten.

Exempel pa fasadrenovering inom HSB
HSB:s riksforbund har engagerat sig i och foljt ett renoveringsprojekt i Malmd, Rosengard,
namligen Kv. Hilda som uppdelats i olika etapper.

Ur bostadsrattsforeningens styrelses malformulering kan citeras:
”Hilda
Rattvist, tryggt, trivsamt
Bekvamt och behagligt boende. God inomhusmiljo, god ventilation och ett behagligt klimat.”

Brister i fasaderna upptécktes i juni 2007 da det 6sregnade under ett och ett halvt dygn.
Regnvattnet trangde in i fasaderna och vidare in i reglarna bakom fasaderna. Pa vissa stallen
gav det upphov till en besvéarande lukt. Arbetet med fasaderna blir klart under 2014.

Den akuta insatsen for att f bort den besvarande lukten ar att byta innervaggarna innanfér
fasaderna. Nar innevaggarna byts utfors tillaggsisolering och trareglarna byts till metallreglar.
Dessutom monteras en fuktsparr innanfor fasaden.

Den langsiktiga losningen ar att foga om fasaden, byta ut trasiga tegelstenar, isolera om runt
fonstren, byta trasiga fonsterbalkar och slutligen hydrofobera fasaden. Bruket i fogarna mellan
tegelstenarna slipas bort till ett djup av 2,0 — 2,5 centimeter och ersatt med nytt bruk. |
genomsnitt byts cirka 3 000 tegelstenar per hdghus och 1 500 per laghus.

Hydrofoberingen ar i ett skikt som sprutas pa fasaden och som slapper
ut fukt men inte later vatten och fukt trangain. Funktionen ar den samma
som hos GoreTex-vav. En obehandlad "naken” tegelsten har kapacitet
att suga upp cirka 1 deciliter vatten. Pa de behandlade fasaderna rinner
vattnet av som pa en fonsterruta. Arbetet med fasadrenoveringen
startade i januari 2009 och beréknas vara avslutat under 2015.
Renoveringen tar 20-25 veckor per hoghus och 16-18 veckor per laghus.
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Minnesanteckningar, Orrholmen, Karlstad

Minnesanteckningar fran telefonmote 2014-11-21 mellan foljande personer angaende
bostadsomradet Orrholmen i Karlstad, kvarteret Seglet:

Rolf Aleskog, projektledare KBAB

Roger Haggbom, energijagare KBAB

Kersti Berggren, arkitekt Varmlands museum
Sven Fristedt Bebo

Kersti Berggren ar forfattare till ett avsnitt i Formas skrift Miljonprogrammet — utveckla eller
avveckla, 2012. I denna skrift berér hon renoveringen av Orrholmen. Hon konstaterar att
Orrholmen inte formellt &r ett kulturminne i miljobalkens mening och inte heller upptaget i
Riksantikvariedambetets forteckning dver sadana. Hennes uppfattning ar dock att detta
bostadsomrade har sadana kvaliteter att det bor behandlas som om det vore formellt
kulturminnesskyddat.

Hon framhaller att man for varje objekt/omrade maste gora en systematisk analys och sedan
gora de val som behdvs i forhallande till de mal man vill uppna. Valen maste enligt henne ske
1 ett samspel mellan byggherre, myndigheter och boende/brukare. ”"Nér man 1 Orrholmen
stalldes infor problem med fukt, varmeldckage och vittrande ytmaterial i de ursprungliga
fasadelementen, sokte man tekniska l6sningar som i gorligaste man uppfyllde kraven pa
varsamhet enligt PBL.” De ursprungliga fasadelementen tilldggsisolerades med skivmaterial
och genom att spritputsa det nya skivmaterialet efterstrdvade man ett estetiskt uttryck som
skulle paminna om den ursprungliga tekniska I6sningen. Man var noga med att omradet skulle
behalla sin ljusa karaktar i fasaderna. Omradet kallades pa samma satt som omradet Satra i
Gaévle for ”Den vita staden”. Denna kontinuitet ser hon som viktig. "Rekordarens
byggnadsbestand kommer vi att ha med oss in i framtiden. Bestandet &r inne pa tredje
generationen brukare och boende. Till de beréttelser, de minnen och den historia som finns
kommer att liggas lager pé lager.” Kersti Berglund menar att Orrholmen utgor ett exempel pa
“emblematiska”, symbolladdade byggnader som karaktériserar sin epok pa samma sétt som
Storstugan i Taby och andra liknande kanda omraden gor det.

| Varmlands Museums yttrande angaende bygglov for fasadandringen framhavs omradets
hoga varde med ett citat fran lansstyrelsens bedémning i samband med yttrande Gver ny
detaljplan, att Orrholmen ar "fullt jamforbar med andra miljéer som redan idag utgor
riksintresseomraden enligt 3 kap. Miljobalken”. Museet tolkar detta som att dérigenom géller
PBL 3 kap. 12 § for kvarterets bebyggelse. Men museet medger dock att ”Fasadrenoveringen
ar en forutsattning for att i framtiden kunna bevara bebyggelsens kulturhistoriska vérden, da
det befintliga fasadmaterialet spricker och vittrar. Varmlands Museum vill dock poéngtera
vikten av att ta hansyn till arkitekturens detaljer s som fasadliv, fonstersattning, utsmyckning
kring entrépartier, fargsdttning och takfot m.m.”

Museet anger vidare i sitt yttrande foljande for vad tillaggsisoleringen anbelangar intressanta
konstaterande: "Bygglovsansdkan innebér att fasaderna tilliggsisoleras, de befintliga
betongelementen ersétts med spritputs och att fonstren byts ut. Ballasten i spritputsen bidrar
till att fasadens struktur bibehalls. De befintliga betongelementen bildar ett rutmdnster pa
fasaderna som forsvinner i och med det nya fasadmaterialet. Spritputsen ar ett for
byggnaderna helt nytt fasadmaterial och att forsoka aterskapa rutmanstret skulle enbart
innebéra ett forsok till att aterskapa de befintliga betongelementen. Det &r da béttre att tydligt
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vaga redovisa och sta for valet av det nya fasadmaterialet, spritputs.” Detta yttrande &r for
museet forfattat av antikvarien Emma Bonnestig.

Stadsbyggnadskontoret i Karlstads kommun konstaterar i sitt bygglovsbeslut att ”Kvarteret
Seglet ar en god representant for 1960-talets arkitektur- och planideal och stor omsorg
avseende utformning kravs for att forandringar ska kunna accepteras. Befintliga
betongelement foreslas av tekniska skal ersattas med ett nytt ytskikt; spritputs. Denna
fordndring bedoms kunna accepteras utifran hinsynskraven i PBL kap 3. [...] Bygglov
beviljas for att ersitta betongelement med puts.”

Rolf Aleskog framholl att mycket arbete lades ner pa att hitta ratt struktur och fargnyans pa
spritputsen. Stadsarkitekten engagerade sig i denna fraga och deltog i bedomning av prov pa
platsen. 20 m? stor provyta anvandes.

Aleskogs uppfattning ar att fasadelementen hade fatt sadana skador av vittring och
frostsprangningar att rasrisk foreldag. De bedomdes inte ga att laga. Stadsbyggnadskontoret
torde ha delat denna uppfattning och att detta fallde avgérandet.

Fonstren flyttades ut for att liva med den nya ytan i fasad. Elementskarvar rensades fran
tatningsmassa som inneholl PCB. Cellplast med en tjocklek av 70 mm fastes pa
betongfasaden med lim och skruvar. Isolering i balkongvéggar byttes ut och isolering
kompletterades. Fogar mellan betongelementen tatades. Utbyggnad av takfot gjordes for att
ligga i liv med den tillaggsisolerade fasaden. Nya fénster med U-vérde 1,2 W/m? K sattes in.
Luftfloden justerades, utetemperaturstyrning av franluftsflodet fran lagenheterna installerades.

De uppmatta vardena efter atgéarder tyder pa en minskning av energianvandningen med 45%
ner till 70 kwh/mz. (Enligt objektrapport for Orrholmen, Rekorderlig Renovering 2011.)

| Foto: Rolf Aleskog, KBAB

Orrholmen Karlstad. Betongelement som vittrat.

Foto: Rolf Aleskog, KBAB



Orrholmen Karlstad. Tillaggsisolering av betongelement.
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