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Forord

BeBo ar ett samarbete mellan Energimyndigheten och nagra av Sveriges mest framtradande fas-
tighetsdgare inom energiomradet och har varit verksam sedan 1989. BeBos aktiviteter ska genom
en samlad bestallarkompetens leda till att energieffektiva system och produkter kan testas och
tidigt komma ut pa marknaden. Utvecklingsprojekten ska visa pa goda exempel med effektiv
energianvandning samtidigt som funktion och komfort inte forsamras utan snarare forbattras.

BeBo beslutade hosten 2013 om att genomfora ett projekt som skulle belysa hur atgérder i bo-
stadsbyggnaders klimatskal paverkar respektive paverkas av bevarandefragor, vid ombyggnader
som syftar till minskad energianvandning. Det undersdkta bostadsbestandet skulle omfatta objekt
fran 1940-talet fram till och med miljonprogrammets slut pa 1970-talet.

| det foljande gors en redovisning av en undersokning som beskriver erfarenheterna av denna
problematik bland ett antal stora aktorer pa bostadsmarknaden som samtliga ar medlemmar i
BeBo. Undersodkningen gor dels en genomgang av teoribildningen kring ombyggnadsproblemati-
ken, dels en Oversikt 6ver forskningslaget och dels [amnas forslag till generella atgarder.

Ett tiotal allmannyttiga bostadsforetag har beredvilligt stallt sig till férfogande, med insatser fran
sin personal, och redovisat relevanta exempel pa projekt med stor 6ppenhet. Denna mobilisering
av resurser har av naturliga skal tagit sin tid. Inte minst beroende pa nédvandig anpassning till
personalens ofta pressade arbetssituation. Utan det engagerade deltagandet fran de namnda
foretagens representanter hade utredningen inte kunnat genomféras med realism som grund
utan blivit en enbart teoretisk produkt. Samma engagemang visades av representanter for den
byggnadshistoriska och antikvariska sidan, samt fran akademin, vid en workshop som genomfor-
des under varen 2015. Till alla dessa aktorer i projektet riktas ett varmt tack. Det har varit ett sant
noje att diskutera och samverka med er alla.

| detta sammanhang bor dock papekas att inte alla foretag vars deltagande bedémts som varde-
fullt inte har velat stalla upp fér samverkan eller intervjuer. Detsamma galler myndigheter inom
den antikvariska sfaren som inte ansett sig kunna stalla sig och sin expertis till forfogande for
undersokningen, vars omfang darmed begransats i motsvarande grad.

Foreliggande redovisning bestar av tre delar: For det forsta en sammanstallning av de legala ut-
gangspunkterna samt forskningslaget. For det andra en sammanstallning av det material som
framkommit vid moten med berdrda bostadsféretag samt vid workshopen. Detta utgdér den empi-
riska grunden for den tredje delen, dar forslag till hur avvagningar mellan energiteknik och beva-
rande kan goras och inte minst hur besluts- och planeringsprocesserna bér utformas med tanke
pa denna dualism.

Den preliminara rapport som framstélldes i detta projekt i oktober 2014 har redovisats pa BeBo-
moten vid tva tillfallen och utgjort underlag for den workshop som genomférts med deltagare
dels fran fastighetsforetag, dels fran akademien och dels fran praktiskt verksamma antikvarier och
arkitekturhistoriker.

De slutsatser och rekommendationer som redovisas i denna rapport har sammanstallts efter de
synpunkter som framkommit vid dessa tillfdllen. Detta galler inte minst stallningstagandet att Iata
den process och de typer av mal- och programformuleringar som successivt utvecklats integreras i
den samlade, webbaserade BeBo-processen.

Stockholm, juni 2015

Sven Fristedt Katarina Hogdal
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Sammanfattning

| ombyggnadsprojekt som syftar till renovering av befintliga bostadsbyggnader och som daven om-
fattar energieffektivisering har man att ta stéallning till atgarder i klimatskalet; fasader, fonster, tak
och eventuella takuppbyggnader med mera. Det kan bli frdga om att bedéma och vaga berék-
ningsmassiga, ekonomiska varden av energisparandet och komfortfragor for brukare mot gestalt-
ningsmassiga, arkitektoniska varden och bevarandeaspekter.

Renoveringsprojekt av denna typ bor ha klart uttalade malformuleringar. | detta sammanhang boér
mal aven stéllas upp for klimatskalsatgarder som dels en del av energisparandet och dels for be-
hov av forbattring av den yttre miljon. En fraga ar darfér hur man formulerar mal som dven inklu-
derar kraven pa varsamhet. | denna rapport sammanstalls teoretisk kunskap med erfarenheter
fran verkligheten. Fran detta har ett forslag tagits fram till hur avvagningar mellan energiteknik
och bevarande kan goras samt forslag till hur besluts- och planeringsprocesserna bér utformas
med tanke pa denna dualism.

Bakgrunden utgors av dels fallstudier av ett antal omraden som renoverats eller pagar som om-
byggnadsprojekt inom foretag som ar knutna till BeBo, dels en genomgang av gallande byggnads-
lagstiftning och de forfattningar som berér ombyggnader av aktuellt slag och dels en 6versikt av
aktuell forskning pa omradet. Inom projektet har aven en workshop genomforts.

Det har framgatt att det ar nddvandigt att ldgga vikt vid den process som ligger till grund for pro-
jektgenomférandet. Inte minst for att de antikvariska aspekterna ska kunna tas om hand pa ett
systematiskt satt och stallas mot de krav pa atgéarder som féljer av malen for minskad energian-
vandning.

Byggsektorn undervarderar ofta de tidiga skedenas betydelse. Att 6verhuvudtaget arbeta med
mal pa olika nivaer i ombyggnader &r inte vanligt forekommande. Att mellan olika intressenter
overenskomma vad som ar en befintlig bebyggelses varden och till vilka hdnsyn maste tas i den
kommande planeringen ar viktigt i de tidiga skedena.

Har foreslas sdlunda en processmodell for hantering av energispar- och/eller ombyggnadsprojekt
som tar hansyn till krav pa varsam ombyggnad. Processen kan sammanfattas i féljande punkter,
som aven kan betraktas som successiva steg.

e Allmanna riktlinjer och policys
Riktlinjer for verksamheten med avseende pa atgarder i ett visst bestand. Dessa utgor en
grund for de strategiska program som l6pande tas fram, bland annat for affarsplaneringen.

e Inventeringar
| inventeringen bor antikvarisk expertis engageras bade fran myndighetshall och/eller i
form av konsulterande byggnadsantikvarier. Bevarandeatgarderna bor stéllas emot de
mal som avser nddvandiga underhallsatgarder och specifika I6sningar for att na uppsatta
mal for minskad energianvandning.

e Strategiska program
Strategiska program uppréttas for de olika avgransade omradena eller etapperna. | pro-
grammen beskrivs tdnkta principer for upprustning och renovering; bade ur ett tek-
niskt/arkitektoniskt och ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

e Boendeprogram
Denna typ av program avser de krav och 6nskemal som kommer ur sjdlva anvdandningen
av byggnaderna for vilka planering gors.

e Byggnadsprogram
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Byggnadsprogrammet inriktar sig pa det enskilda projektet och definierar detta ur bygg-
nadsteknisk synpunkt.

Den foreslagna processen ar uppbyggd utifran en teoretisk litteraturstudie, empiriska undersok-
ningar och verkliga exempel och har anpassats efter det aktuella forskningslaget och verkliga for-
hallanden.

Det fortsatta arbetet bor inriktas pa att sprida och forankra denna process hos fastighetsagarna.
Detta arbete bor forslagsvis genomforas genom att infoga beskrivningar av de olika momenten i
BeBos nya webbapplikation ”“BeBo-processen”. Projektresultaten bor ocksa presenteras vid semi-
narier.
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1 Inledning

Ar 2007 fattade Europaradet beslut om energi- och klimatmal till &r 2020, de s& kallade 20-20-20-
malen. Dessa innebér att utsldppen av vaxthusgaser ska minska med 20 procent, andelen fornybar
energi ska 6ka till 20 procent och energieffektiviteten ska forbattras med 20 procent. Ar 2011
antogs en ny energistrategi dar energieffektivisering lyftes fram som en avgorande faktor for de
langsiktiga energi- och klimatmalen.

Sverige har satt egna klimatmal, utifran samma grundpelare som EU. | propositionen En samman-
hdllen klimat- och energipolitik presenterar regeringen de svenska klimatmalen for ar 2020 som
bland annat innehaller ett energieffektiviseringsmal pa 20 procent. Propositionen foreslar ocksa
sarskilda mal for energieffektivisering i bebyggelsen. Dessa mal innebar att energianvandningen
inom bebyggelsen ska minska med 20 procent till ar 2020 och halveras till ar 2050, i forhallande
till ar 1995. For att na energimalen kravs att omfattande energieffektiviseringsatgarder genomfors
inom den befintliga bebyggelsen.

| projekt som syftar till renovering av befintliga bostadsbyggnader och som daven omfattar energi-
effektivisering har man att ta stallning till atgarder i klimatskalet; fasader, fonster, tak och eventu-
ella takuppbyggnader med mera. Det kan bli fraga om att bedéma och védga berdkningsmassiga,
ekonomiska varden av energisparandet och komfortfragor for brukare mot gestaltningsmassiga,
arkitektoniska varden och bevarandeaspekter.

Det ligger i bedomningars natur att de kan bli olika utifran vem som gér dem. Det ar sannolikt att
fasadatgarder av likartade slag varderas pa varierande satt. Det ar dock av intresse for fastighets-
foretag och bostadsrattsforeningar att bedémningar av atgarder gors pa ett om majligt enhetligt
satt och att darmed en férutsagbarhet i planeringen tillforsdkras. Fasadutformningen i samlade
bostadsomraden praglar naturligt nog ofta helhetsintrycket av miljén, och dess identitet kan ofta
varderas hogt bade av boende och av myndigheter. Det finns darfor all anledning att vara varsam
med de tekniska atgarder som kan riskera att paverka de ursprungliga arkitektoniska kvaliteterna.

Projekt av denna typ bor ha klart uttalade malformuleringar. | detta sammanhang boér mal dven
stallas upp for klimatskalsatgarder som dels en del av energisparandet, och dels for behov av for-
battring av den yttre miljon. En fraga ar darfor hur man formulerar mal som aven inkluderar kra-
ven pa varsamhet.

1.1 Mal och syfte

Detta projekt syftar till att studera de problem som kan uppsta med avseende pa bevarandefragor
och arkitektoniska kvaliteter, nar bostadshus renoveras och dess energistatus atgardas. Inom pro-
jektet utreds dven vilka restriktioner bevarande ger i ombyggnadsprojekt som innehaller atgarder
for minskad energianvandning.

Malet ar att sammanstalla teoretisk kunskap med erfarenheter fran verkligheten, och fran detta
ta fram forslag till hur avvagningar mellan energiteknik och bevarande kan géras samt inte minst
ge forslag till hur besluts- och planeringsprocesserna bor utformas med tanke pa denna dualism.

1.2 Genomforande

Studien omfattar ett bostadsbyggnadsbestand fran sent 1940 - tal till och med miljonprograms-
byggandet under 1960 - och 70 -talen.
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Lagstiftning inom omradet har gatts igenom tillsammans med relevanta forarbeten till lagar och
foreskrifter. En litteraturéversyn har gjorts som omfattar den nyare forskningen inom omradet for
ombyggnads- och renoveringsproblematiken avseende det aktuella fastighetsbestandet.

Myndigheten Riksantikvarieambetets riktlinjer for byggnadsantikvarisk planering och arbete har
studerats tillsammans med ett antal beskrivningar av fall som forklarats som riksintressen, vilka
har analyserats.

Teori kring frdgan om att utféra byggnadsprogrammering har lyfts fram, som underlag for ana-
lysen av studiens empiriska material.

Tio bostadsbolag har studerats. Dessa har tagit fram aktuella projekt fran olika epoker inom det
tidsspann som studien avser. Bolagens forhallande till antikvariska myndigheter och radgivande
antikvarier lyfts fram. Exempel pa meningsskiljaktigheter har tagits upp och analyserats i vad de
bestatt. Vid genomgangarna hos de olika bolagen har som regel bade energiansvariga, ansvariga
for projektledning och handlaggare av projekt inom féretagen deltagit.

Intervju och diskussioner har forts med en representant for den arkitekturhistoriska och antikva-
riska sidan namligen Martin Rorby, fil.dr. och tidigare sekreterare i Stockholms Stads Skonhetsrad.
Andra intervjuer med foretradare for myndigheter inom kommun och lansstyrelse har inte varit
mojliga att astadkomma annat dn undantagsvis, som till exempel med representanten for Varm-
lands Museum, arkitekten Kersti Berggren.

En workshop med representanter fran den arkitekturhistoriska och antikvariska sidan, fran aka-
demin (Chalmers Tekniska Hogskola) samt nagra fastighetsforvaltare har genomforts for att disku-
tera det underlag som tagits fram vid genomférda litteraturstudier och fallstudier.

Utifran resultaten i ovanstaende aktiviteter har ett férslag pa process tagits fram, dar bevarande-
fragan hanteras i samtliga skeden i renoveringsprocessen.
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2 Bakgrund

2.1 Kulturpolitiska mal

Enligt regeringens nationella kulturpolitiska mal fran 2009 ska kulturarvet bevaras, anvdandas och
skyddas. En viktig del av detta ar vart byggda kulturarv. Kulturmiljovarden har pa senare gatt fran
att fokusera pa bevarande till att vara en del av samhallsutvecklingen. Déar &r balansen mellan att
bevara, anvanda och utveckla ar vasentligt for att na ett hallbart férvaltande av det byggda kul-
turarvet och for att kunna energieffektivisera befintliga byggnader utan att behdva gora avbrack
pa kulturvarden. Den ansvariga myndigheten for kulturarvet, Riksankvariendmnden, har nu i upp-
gift att tillse att de politiska malen nds genom kunskapsuppbyggnad och metodutveckling. (SKL
2015)

2.2 Problembakgrund

Fragor som géller underhall och varsamhet vid forandringar regleras i 8 kap.14§ Plan- och bygg-
lagen (SFS 2010:900). Har anges att "Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sa
att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet
ska anpassas till omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig och konstnarlig synpunkt. Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att de sarskilda var-
dena bevaras.”

| 8 kap. 17 § anges vidare att ”Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras var-
samt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden.”

| projekt som syftar till renovering av befintliga bostadsbyggnader och som dven omfattar energi-
effektivisering har man att ta stallning till atgarder i klimatskalet; fasader, fonster, tak och eventu-
ella takuppbyggnader med mera. Férandringar av fasader maste understallas en bygglovsprévning,
bland annat for att sdkerstdlla att kravet pa varsamhet tillgodoses. | fall dar en bygglovsmyndighet
anser det nédvandigt tar de in yttrande fran antikvariskt sakkunniga organ; exempelvis i Stock-
holms Stad bitrads stadsbyggnadskontoret av Stadsmuseet och Skénhetsrddet. Aven linsstyrel-
sers bedémningar kan bli aktuella. Ar det frdga om statliga byggnadsminnen &r Riksantikvarieam-
betet ansvarigt enligt samma lag. Det senare fallet galler mera sallan bostadsbyggnader.

Det ligger i beddmningars natur att de kan bli olika utifran vem som goér dem. Det ar sannolikt att
fasadatgarder av likartade slag varderas pa varierande satt. Det ar dock av intresse for fastighets-
foretag att bedomningar av atgarder gors pa ett om mojligt enhetligt satt och att darmed en for-
utsdgbarhet i planeringen tillférsdkras. Fasadutformningen i samlade bostadsomraden praglar
naturligt nog ofta helhetsintrycket av miljon, och dess identitet kan ofta varderas hogt bade av
boende och av myndigheter. Det finns darfér all anledning att vara varsam med de tekniska at-
garder som kan riskera att paverka de ursprungliga arkitektoniska kvaliteterna. Om fasaderna
beddms vara nddvandiga att fordandra bor de rimligen atgérdas pa ett satt som ger ett resultat
som ar minst likvardigt det ursprungliga i dessa hanseenden.

Tilldggsisolering ar en av det flertal atgarder som kan komma kan goéras i projekt som syftar till
energisparande. Men en rad andra atgarder blir vanligen aktuella i renoveringsprojekt, sasom ny
ventilationsteknik och fonster- och dorrbyte. Normalt genomfors inte renoveringsprojekt endast
med energisparsyfte utan det blir vanligen fraga om en allman upprustning av berérda byggnader.

9



ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS

| fastighetsforetag planeras heller inte energisparatgarder i forsta hand for enstaka objekt utan for
hela eller delar av fastighetsbestand. Fragor som galler minskad energianviandning och upprust-
ning av bostadsbestand bor kunna ses ur ett fastighetsforetags perspektiv. Fragor och metoder
som géller strategisk och langsiktig atgardsplanering bor darfor belysas. Sannolikt &r det sa att
redan i den Oversiktliga planeringen bor diskussioner foras om eventuella fasadatgarder och vill-
koren for att genomfora sadana. Energisparatgarder ar vanligen en del av en allman renovering
eller modernisering av bostaderna i ett bostadsforetags eller en bostadsrattsférenings bestand.

De 6vervdaganden som klarats ut i en 6vergripande planering tillsammans med de mal som fast-
stallts for det enskilda projektet bor utgora underlag for och styra den konkreta byggprocess som
foljer. En problematik ar salunda att overvaga hur kraven ska framstéllas i programhandlingar for
projekteringen av renoverings- och energisparprojekt. Vidare bér man overvaga vilken kvalitet
och innehall byggnadsprogram bor ha for att fungera som upphandlingsunderlag for atgardernas
utférande i enlighet med olika former av byggnadsentreprenader.

2.2.1 Fonsterdtgdrder

Atgarder som kan ge goda effekter i energisparande syfte ar utbyte av fonster. Fonsterdetaljer
och proportioner hos fonster har stor betydelse for fasaduttrycket. Det ar dock maijligt att i hog
grad efterlikna de ursprungliga fonstrens utseende, men det kraver noggranna studier i det en-
skilda fallet och det ar ofta mindre lampligt att anvdnda standardfénster som finns pa marknaden
som lagervara. Byte av balkonger, uppsattning av balkonger pa fasader som saknat sadana och
inglasning av balkonger ar vanliga atgarder som kan overvagas vid upprustning av bostadsbyggna-
der, dar energieffektiviseringen utgor en del av det samlade projektet. Sadana atgérder ar inte
sjalvklara och kraver studier av utformning och bedémning.

2.2.2  Tillaggsisolering av fasad

Tillaggsisolering pa fasader placeras av bade tekniska och funktionella skal pa utsidan av vaggen.
Ska atgarden medfdra vasentlig effekt for isoleringsformagan kan det bli fraga om ganska tjockt
lager isolering och darfor ”svaller” byggnaden patagligt. Detta marks vid fonster, i forhallande till
socklar och vid taksprang. Det behovs olika husbyggnadstekniska grepp for att bemaéstra dessa
situationer pa ett snyggt satt.

De fasadtyper som ar forharskande i flerbostadshus ar vanligen av tegel, betongelement, putsfa-
sader och utfackningsvaggar som sannolikt blir aktuella att atgarda vid ombyggnad och renovering.
Det ar ofta fraga om stora sammanhéngande byggnadsbestand. Byggmetoder som innebar rimliga
ombyggnadskostnader bor sokas for dessa upprustningsprojekt, da kostnaderna under alla om-
standigheter maste belasta hyran. Det ar troligt att effektiva metoder, till och med industria-
liserade sadana, bor kunna tillgripas fér detta andamal. Det finns anledning att s6ka stélla upp
kvalitetskriterier for denna typ av fasadproduktion. Harvidlag kan BeBos medlemmar som bygg-
herrar och bestallare vara en god motvikt mot de produktutvecklare som kan komma att arbeta
med dessa fragor inom de stora entreprenadféretagen och hos materialleverantérerna.

2.3 Plan- och bygglagen och Boverkets byggregler

Regeringen har uppdragit at Boverket att utfarda foreskrifter betraffande varsamhetskravet i
Plan- och bygglagen (PBL) vid @ndring av en byggnad - ”sa att man tar hansyn till byggnadens ka-
raktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljémassiga och
konstnarliga varden”.

| proposition 2009/10:70 (sid. 257) utvecklar Regeringen synen pa tolkningen av begreppet ”este-
tiskt tilltalande”: ”Enligt nuvarande bestammelser [...] ska byggnader ha en yttre form och farg
som ar estetiskt tilltalande, lamplig for byggnaderna som sadana och som ger en god helhetsver-
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kan. Dessa bestammelser har lett till tillampningsproblem. Trots ambitionerna att ge estetiska
varden en tydligare stdllning som ett allmant intresse har det vid tillampningen och 6ver-
provningen ibland varit svart att fa genomslag fér kommunala bedémningar av vad som anses
estetiskt tilltalande. En orsak kan vara att uttrycket ”estetiskt tilltalande” kan tolkas sa att det ger
utrymme for en hog grad av skonsmaéssiga bedomningar grundade pa personliga omdémen, sna-
rare an pa professionellt och sakligt underbyggda kunskaper och varden. Det ursprungliga syftet
med inférandet av bestammelserna var att ge stod for olika aspekter — exempelvis fargsattning,
storlek och skala samt materialval — som sammantaget ger en god helhetsverkan [...]. For att ge
stod for mer sakligt underbyggda bedémningar bor uttrycket “estetiskt tilltalande” inte anvandas i
lagtexten. | stéllet bor bestimmelserna utformas sa att de olika komponenter som ar vasentliga
for bedomningen uttryckligen framgar.” | sitt forslag till lagtext sade Regeringen att “Byggnader
ska vara utformade sa at de &r lampliga for sitt andamal, har en god form, farg- och material-
verkan samt ar tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- och orienterings-
formaga. Utformningskraven ska uppfyllas och prévas i samband med nybyggnad, ombyggnad
eller annan andring av en byggnad.” Denna bakgrund fran lagens forarbeten bor man ha klar for
sig i resonemang som galler daven antikvariska aspekter. Den sammantagna helhetsverkan ar
vasentlig och likasa bor forutsattas att “de olika komponenterna fér bedomningen uttryckligen
framgar”.

Nya byggregler fran Boverket som utvecklar lagens bestammelser har tratt i kraft och tillampas
frdn och med den 1 januari 2013. Boverket anger i information (2011:4) om nya regler for andring
av byggnader bland annat foljande: ” Det ar en avgorande skillnad mellan att uppféra en ny bygg-
nad och att dndra en befintlig. Nar man bygger nytt kan man fritt valja material och |6sningar sa
att byggnaden kan antas komma att uppfylla kraven i reglerna. Samhallets krav vid uppférandet
av nya byggnader kan darfor uttryckas i generella regler som géller for alla nya byggnader. Vid
andring av byggnad maste man i stallet vélja |I6sningar som utgar ifran den befintliga byggnaden
och dess kvaliteter och brister och redan gjorda val av material och l6sningar.”

” Antalet mojliga andringssituationer kan i det narmaste betraktas som oandligt. Detta gor att det
inte ar mojligt att i reglerna precisera kraven for varje enskild andring. Syftet med andringsregler-
na ar darfor att tydliggéra hur man ska faststalla kravnivan i den enskilda situationen och var den
lagsta godtagbara nivan ligger.” [..] ”Vid dndring av byggnad maste man [..] valja I6sningar som
utgar ifran den befintliga byggnaden och dess kvaliteter och brister och redan gjorda val av
material och I6sningar. FOr att uppna ett gott resultat fordras det da att man skaffar sig kdinnedom
om dessa.” (ibid.)

Av 8 kap. 17 § PBL framgar, ” att andring av byggnader ska utféras varsamt. Hansyn ska tas till
byggnadens karaktdrsdrag och byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden ska tas tillvara.” Ordet “varden” anger att det ar 6nskvarda egenskaper som
ska sparas. Detta kan medféra en begransning av de tekniska I6sningar som ar mojliga att genom-
fora. Av 8 kap.7 § PBL och 3 kap. 23 § PBF (Plan- och byggférordningen, 2011:338) féljer att han-
syn ska tas till detta vid tillampningen av de tekniska egenskapskraven vid alla dndringar av
byggnader. Det galler alltsa saval vid ombyggnad som vid tillbyggnad och 6vriga andringar. (BFS
2011:26)

Boverket anger i sin information vidare att ”Vid tillampning av de tekniska egenskapskraven ar
utgangspunkten att det &r samma krav som galler for nya byggnader som vid dndring. [...] Kraven
far ocksa enligt 8 kap. 7 § PBL anpassas och avsteg fran dem far géras med hansyn till

o Andringens omfattning
. Byggnadens forutsattningar
o Varsamhetskravet
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. Forvanskningsforbudet”

Bestammelsen om varsamhet i frdga om underhall finns i 8 kap. 14 § PBL och i samma kapitels § 7
och § 17 anges att utformningskraven och kraven pa tekniska egenskaper ska tillgodoses genom
tekniska |6sningar som ar varsamma mot byggnaden och “tar hansyn till dess tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden.”

Men Boverket sdger i en kommentar till detta, att ”“Varsamhetskravet kan, i motsats till
forvanskningsférbudet [...], inte tillampas sa att det hindrar att utformningskrav och tekniska
egenskapskrav tillgodoses. Daremot kan det paverka pa vilket satt eller pa vilken niva kravet till-
godoses. Syftet med varsamhetskravet ar att férandringar av en byggnad ska utféras med han-
synstagande till de befintliga egenskaperna hos byggnaden som ar varda att bevara. Detta innebar
bl.a. att andringar ska utforas med respekt for husets ursprungliga utseende. Varsamhetskravet
syftar aven till att tillvarata sadana kvaliteter som har positiva viarden for boende och brukare.”
(Boverket, PBL Kunskapsbanken, om dndring av byggnader)

Denna forklaring till varsamhetskravets tolkning ar viktig for hur fragor om klimatskalets
forandring borde kunna goras vid tillaggsisolering for byggnader som inte &r klassade pa ett satt
som gor att 8 kap. 13 § PBL trader i kraft enligt nedan. | formuleringen tas dven den viktiga
aspekten in som innebér att de boende och brukarna av miljén rimligen bor kunna fa en majlighet
till paverkan.

Byggnader som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt har, enligt 8 kap. 13 § PBL, ett forstarkt skydd och far inte forvanskas. Forvansknings-
forbudet ar dock inte ett forandringsférbud. Har man identifierat vilka egenskaper som ger bygg-
naden dess varden och hur dessa kommer i uttryck i byggnaden, ar det ofta maijligt att genomféra
dndringar utan att skada dessa. Denna metod att identifiera en byggnads varden och utifran
dessa planera forandringar bor likasa kunna tillampas pa byggnader dar endast det lagre kravet,
varsamhetskravet, géller. Detta uttrycks i BBR péa féljande satt: ”Andringsarbeten bér foregds av
en forundersokning dar saval byggnadens kulturvarden och 6vriga kvaliteter som brister tydliggors.
Forundersokningen bor gbras sa tidigt att dess resultat kan ligga till grund for den efterféljande
projekteringen.” Denna text understryker behovet av tidiga undersdkningar av byggnader som ska
renoveras och vars energianvandning ses dver inventeras med avseende pa deras varden. | det
féljande foreslas inventeringar av detta slag redan pa en éversiktlig planeringsniva.

Forvanskningsforbudet ar i sig inget forbud mot férandring. Det ar en byggnads varden som ar
skyddade. Det galler att klarlagga och respektera dessa varden om man ska kunna utfora olika
atgarder.

2.4  Aktuell forskning och utredningsverksamhet

2.4.1 Beddémning av kulturhistoriska virden

Lotta Sarnbratt har i en studie, redovisad 2006 som licentiatuppsats vid Chalmers, belyst uppfatt-
ningar och varderingar med avseende pa arkitektonisk kvalitet, kulturhistoriska varden och milj6-
anpassat byggande inom miljonprogrammets ram. Hon har stallt fragor bland annat kring hur
bebyggelsen varderas av olika professionella aktorer och vilka argument som arkitekter, antikva-
rier, planerare, fastighetsdgare och forvaltare har for olika I6sningar. Studien innehaller fallstudier
av ett antal fornyelseprojekt i tre omraden i Goteborg ndmligen Bergsjon, Hjallbo och Gardsten. |
intervjuer med involverade aktérer stalldes inte minst fragor om hallbar utveckling vid férand-
ringar av miljonprogrammets bostadsomraden. Likasa belystes fragor om varsamhet vid fornyelse.

Sarnbratt hanvisar till Sonja Vidén som beskrivit rekordarens bostadsbyggande (Rekorddren. En
epok i svenskt bostadsbyggande, 1999). Vidén anger att det 1961-1975 byggdes nastan 1,4 miljo-
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ner bostader, varav en tredjedel utgjordes av smahus. “Lamellhus i tre vaningar ar den vanligaste
hustypen under rekordaren och miljonprogrammet och de utgér halften av alla flerbostadshus
som byggdes 1961-1975. Skivhus, punkthus och loftgdngshus ar andra vanligt forekommande
hustyper.[...] De gra betongfasaderna ar inte heller s dominerande som den géangse bilden goér
gallande. Tr§, tegel, skivmaterial och puts &r vanligare fasadmaterial.” Vidén papekar att de atgar-
der som vidtagits i rekordarens bostadsomraden spanner fran rent underhall till omvalvande om-
byggnader och i en yttersta konsekvens, demontering och rivning. En langtgaende form av om-
vandling har inneburit vad man kallat Turn-around dar en 6nskan funnits att férbattra omvarldens
bild av hela omraden. Det har i det sammanhanget varit vanligt med ny fasadbeklddnad, stora
bursprak och nya takformer. | projekt med denna inriktning lag en férestallning om, att miljonpro-
grammets bostadsomraden skulle kunna ha en ursprunglig arkitektonisk kvalitet vard att ta han-
syn till, men dnda skulle kunna tala ganska radikala ingrepp. For att fa ett mjukare intryck har ex-
empelvis betongfasader klatts med trapanel som ibland inte stammer med hustypens arkitektur.
(Efter Botta, 2005 och Sarnbratt, 2006, i Sarnbratt, sid. 43)

Fran och med 1990-talet har ett annat synsatt borjat framtona, nar det géller att behandla mil-
jonprogrammets bebyggelse med avseende pa bade underhall och ombyggnad. ”I den om-
vardering som pagar sen slutet av 1990-talet framtrader nya férhallningssatt till hur vard och for-
nyelse kan ga till.” (Sarnbratt, 2008, sid.43) Det &r fraga om att halla matta i fraga om att fora in
nya arkitektoniska element och fordandra helhetsintrycket. Till och med forslag till byggnadsmin-
nesmarkning forekommer, men har aldrig genomforts. | nagra fall har beteckning med q tillam-
pats i reviderade detaljplaner. En tanke i detta sammanhang ar att férnyelse och tillagg ska utfo-
ras i harmoni med de arkitektoniska grundférutsattningarna.

En intressentgrupp som alltfor ofta gloms bort i resonemangen ar brukarna sjilva. Bostadsforeta-
gen har har en viktig roll i ett forandringsarbete genom att lata hyresgasterna vara delaktiga i
omvandlingsprocessen och att kdnna att de har dessa omraden som sin hembygd. (Efter Sarnbratt,
2006) Ett sadant fall med nara brukarsamverkan ar ombyggnaden av Gardstensomradet i Gote-
borg.

Riksantikvariedambetet (RAA) gav 2002 ut en skrift, Kulturhistorisk vérdering av bebyggelse (Forfat-
tare Axel Unnerbéack) som ger en modell for bedémning av kulturhistoriska varden. Grundmotiven
for en kulturhistorisk vardering ar enligt denna modell dels dokumentvarde och dels upplevelse-
varde. Ett dokumentvarde kan vara den arkitekturhistoriska aspekten och en samhallshistorisk
sadan. Upplevelsevarde kan besta av aspekterna arkitektoniskt varde, konstnarligt varde, patina,
miljoskapande varde, kontinuitetsvarde och symbolvdrde. Dessa aspekter kan forstarkas av be-
greppet representativitet, ofta regionalt eller lokalt betingat. Samtliga ndmnda aspekter kan vara
tillampbara vid bedémning av objekt inom ett bostadshusbestand. | skriften framhalls sarskilt, att
nar man gor inventeringar i enlighet med dessa aspekter ar det viktigt att inte utga fran den for
stunden radande smaken och allmanna uppfattningen om en viss byggnad eller byggnadstypen
som sadan.

Arkitekturforskaren Magnus R6nn har sokt identifiera begreppet arkitektonisk kvalitet och funnit
att denna bygger pa omdémen som inte kan prévas som sanna eller falska. Kunskap med
avseende pa denna typ av kvalitet baseras pa erfarenhet, goda exempel och “reflektioner kring
forebildliga I6sningar.” (Efter R6nn i Sdrnbratt 2006, sid. 58) Men det ar inte sjalvklart att man kan
na enighet om de arkitektoniska och kulturhistoriska vardena och de bevarandeambitioner som
kan sattas som mal for atgarder i energisparande syfte. Ett sdtt att ndrma sig varandra parterna
emellan i en sadan dialog om varden och atgarder kan vara att bryta ner begreppen pa det satt
som Sallstrom forsdker gora i sina fallstudier ndmligen ”att med hjalp av ett antal sparsokande
begrepp tolka olika synsatt pa kvalitet och karaktarsdrag.” (Ibid. Sid. 62) "Genom att karaktarisera
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de tre aspekterna kulturhistoriskt varde, arkitektonisk kvalitet och miljévarde/miljoanpassat byg-
gande som dynamiska nyckelbegrepp [...] kan de olika aspekterna diskuteras i varje unik situat-
ion.” (Ibid., sid. 60)

De sparsokande begrepp som Sarnbratt utkristalliserat i sin analys av fallstudier i Géteborgs-
omradet ar foljande:

Kulturhistoriskt varde; Ursprunglighet, forandring
Bevarande, historisk berattelse, nya tillskott
Identitet, hemhorighet
Arkitektonisk kvalitet; Variation, struktur, skala
Anvandbarhet, tillganglighet
Form, material
Symbolvarde
Miljdanpassat byggande; Resurshushallning, langsiktighet

Ekologiska material, minskad energiforbrukning

Nagra av Sarnbratts iakttagelser och slutsatser ar bland andra féljande:

”Det ar viktigt att kunna se den historiska utvecklingen dven i miljonprogrammets omraden. [...]
Fran antikvariskt hall menar man att en varsam ombyggnad och ett bevarande av den befintliga
bebyggelsen berdttar omradets historia. Arkitekter/bostadsforvaltare anvander samma argument
om att det ar viktigt att visa den historiska utvecklingen av bebyggelsemiljon. Men man kommer
fram till olika slutsatser, dar antikvarien vill bevara och visa det befintliga medan arkitekten vill
lagga till arsringar for att skapa framtidens historia.” (Ibid. sid. 103)

”0Om de som kommer utifran inte ser de viarden som de boende kan uppleva, da tar man ifran
manniskor deras sjdlvrespekt och sjalvfértroende och ojamlikheten betonas.[...] Vid fornyelse och
forandring ar det ofta omradets image och status som man vill forandra for att kunna locka nya
boendekategorier...” (Ibid. sid. 105) Detta har med begreppet identitet att géra. Men det ar viktigt
att inte urskillningslost forandra omgivningen fér som boende befinner man sig i ett samspel mel-
lan denna och den bild av verkligheten som man skapat inom sig. (Efter Finn Werne refererad av
Elisabeth Lilja, 1999) Kulturgeografen Lilja papekar att man i planeringen maste ta hansyn till de
processer dar manniskor utvecklar relationer till omgivningen. (Lilja refererad i Sarnbratt, sid. 25)
Det ar salunda vanskligt att géra radikala férandringar i boendemiljon utan att ha pa nagot satt
involverat de boende sjalva.

Dock ar de boende aktorer som kan vara svara att ta hansyn till. Deras uppfattningar och bedom-
ningar av varden ar ofta inhomogena och dven inkonsekventa. Vilka tekniska, historiska och
kulturella vdarden som uppskattas av de boende skiljer sig at beroende pa alder, intressen, bak-
grund m.m. Da de boende i flerfamiljshus byts ut frekvent finns det inte heller nagra garantier att
det som uppskattas avdem som bor i byggnaden idag ar samma sak som uppskattas av de som
bor i byggnaden om 20 ar. Idag utvecklas metoder fér skapa dialog med brukare/hyresgaster.
Familjebostader i Goteborg ar ett av de foretag som ingar i denna undersékning som tillsammans
med forskare och projekterande arkitekter har sékt utveckla sddana metoder som; enkdtunder-
sokningar, fokusgruppintervjuer, ga-turer och sa kallade genskjutsintervjuer (Thuvander,Ottosson,
2013). Ur detta brukarperspektiv finns dock en ytterligare aspekt av bevarande, namligen mojlig-
heten att locka en specifik kundkrets genom att bevara varden som just de uppskattar.
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2.4.2  Kulturhistoriska virden vid renovering
Féljande process bor enligt RAA féljas vid vardering av kulturhistoriska kvaliteter och planering av
atgarder som beror dessa:

o |dentifikation och formulering av malsattning. Alla motiv for bevarande tas fram och var-
deras sinsemellan for att klargéra vad som ar huvudsak och bisak. Ambitionsnivan fast-
stalls och en kulturhistorisk malsattning formuleras.

o | ett analysskede sker en sammanvagning med 6vriga bedomningar for att na fram till en
samlad bedémning av férutsattning och villkor for bevarande.

e | ett program- och atgardsskede tar man stallning till hur objektet ska hanteras och i ett
programdokument definieras konkreta atgarder for vard och férvaltning.

RAA betonar att kulturminnesvardarna idag méaste pa ett helt annat satt dn tidigare beméda sig
om att tydligt beskriva vad som ar bevarandevart och vilka krav i valet av byggnadstekniska atgér-
der som dessa urval av varden for med sig. | dessa avseenden borde ett ndra samarbete kunna ske
mellan antikvarier och foérvaltare inom bostadsforetagen for att gemensamt bidra till att
formulera géllande mal. Detta istéllet for ett reaktivt beteende fran bada parter, déar man avvaktar
varandras utspel: Antikvarierna uttalar sig inte forran ett forslag till byggnadstekniska atgarder
foreligger och forvaltarna maste reagera genom omprojektering pa antikvariernas utlatande.

Enligt RAA:s skrift bér en gradering av ambitionsnivan fér bevarande underlitta kopplingen mel-
lan kulturhistorisk vardering och val av atgarder. Omsattningen av bevarandemalen till konkreta
atgarder, skydd, vard och dokumentation kan da férenklas. RAA anger fyra ambitionsnivaer:

1. Musealt bevarande, konservering, skydd som byggnadsminne

2. Lagskydd som byggnadsminne eller motsvarande; hég ambitionsniva i dokumentation
och vard, dar det kulturhistoriska vardet ska vara styrande

3. Det kulturhistoriska vardet ska ses som en positiv tillgang. Aktiva insatser for sdkerstal-
lande och adekvat vard forutsatts. Skyddsbestammelser enligt Plan- och bygglagen eller
kulturminneslagen.

4. Inga sarskilda krav utover en konsekvent tillampning av allmdnna varsamhetsbestammel-
ser i Plan- och bygglagen och Boverkets férordningar.

Det kan knappast vid ombyggnad och renovering av bostadshus bli aktuellt med andra nivaer an 3
och 4, dér niva 4 kommer att bli den helt dominerande. Niva 3 kan vara aktuell att tillampa, nar
det ar fraga om ett omrade som betecknas som riksintresse. Tilligg och forandringar kan i princip
tillatas om den effekt som objektet har som del av en helhet inte stors. | niva 4 krévs inga speciella
bevarandeatgarder utdver vad som géller for kravet pa varsamhet enligt PBL kap. 8: §14 och §17.

RAA framhaller i skriften att “bevarande, vard och dokumentation av byggnader och byggnadsmil-
joer maste for att fa effekt utga fran en genomtankt malsattning och motivering.” (Sid. 1)

De allmanna férutsattningarna och kraven vad géller byggande regleras bade i Plan- och byggla-
gen och i Miljobalken. Det ligger pa kommunernas ansvar att ha tillsynen, lovgivningen och plane-
ringsansvaret enligt dessa lagar. | 6versiktsplaner ska kommunerna stélla upp bevarandemal. Det
ar lansstyrelserna som pekar ut och beskriver riksintressen, det vill siga omraden som ska hante-
ras med sarskild hansyn till natur- och kulturvarden. Men det primara ansvaret for bevakningen av
riksintressena ligger hos berérda kommuner.

RAA gav 2004 ut skriften Férdndra varsamt. Végledning vid ombyggnad av rekorddrens bebyg-
gelse. | denna rekommenderas att inventeringar gérs som innefattar fyra nivaer:
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1. Bebyggelse, stad, landskap
2. Byggnader och narmiljo

3. Byggnader

4. Detaljer och material

De storre bostadsomraden som denna studie omfattar kan behandlas redan under punkt 1 och i
flertalet fall blir det fraga om tillampning av punkt 2, med bedémning av grupper av bostadsbygg-
nader som kan behandlas pa ett gemensamt satt och tillsammans med atgarder i omgivningen,
gardar, parker med mera. Inom den tredje nivan ryms enskilda byggnaders form, material, farg.,
utformning av byggnadsdelar som ger byggnaden dess karaktar. | arbetet med projekt, i synnerhet
under programarbetet, bér man séka astadkomma en syntes mellan ursprunglig funktion, aktuella
funktionskrav - inklusive de krav pa energihushallning som BeBo foretrader.

| RAA:s skrift talar man om en férandringsmodell som bendmns ”Arv” som innebér en antikvarisk
linje med radet "Forsok att bevara objektets fysiska gestalt och ta den som forebild for nédvan-
diga forandringar.”

En yttersta modell for férandring beskrivs som ”Samtid”. Denna skulle innebdra ” ... att konse-
kvent uppgradera hela strukturen till samtida funktionskrav eller behov.” Vad géller den fysiska
gestalten innebar modellen [...] att genom fordandringar ge en ny samtida gestalt at den byggda
strukturen.” Med andra ord ar det har fraga om en radikal omvandling av objekt som uppgrade-
ras till att i alla avseenden vara och uppfattas som nya med avseende pa standard och form.

En mellanform beskrivs som kallas ” Uppdatering”. Denna beskrivs i funktionshdnseende som ett
satt "att finna synteser mellan ursprunglig funktionsstandard och samtida funktionskrav och be-
hov.” | avseende pa form géller da att ” [...] finna synteser mellan ursprunglig fysisk gestalt och
samtida formgivning.”

Sarnbratt sdger i sin studie: ”Jag uppfattar den mellersta linjen, Uppdatering, som det forhall-
ningssatt som ar mest konstruktivt for miljonprogrammet.” (Sarnbratt, 2006, sid. 51)

Saval Sarnbratt som Vidén och Botta har funnit, att synen pa rekordarens bostadsbebyggelse for-
andrats pa senare tid, att man vill géra mera varsamma forandringar av bestandet och i enlighet
med de boendes 6nskemal.

Vid férnyelsen i Ostra Gardstensomradet ville man skapa omvéxling genom att ge fasaderna en
helt ny fargsattning. Dar har man aven rivit delar av hus for att bryta storskaligheten, tillfort
bursprak, nya balkonger och takformer samt individuellt utformade entréer. (lbid. sid. 107) Gards-
tenprojektet ar ett gott exempel pa hur de boende aktiverats i omdaningen av omradet. Repre-
sentanter for de boende har fatt platser i olika grupper och styrande organ inom projektet, man
ordnade gaturer och héll informationsméten.

Ombyggnadsprojektet blev till en arena for att mota hyresgasterna, bygga natverk. Det ar viktigt
att ha en bredd i projektets formulering och kunna satta sig in i andra manniskors situation. Sedan
ar kommunikation oerhort viktigt, dven det man kommunicerar symboliskt med omradets ut-
formning.(Enligt Stina Fransson, tidigare VD for Gardstensbostader) Som antikvariskt sakkunnig
anlitades i Gardstensprojektet antikvarien Nilsson Samuelsson (Ja, Nilsson i férnamn alltsa) knu-
ten till Riksantikvariedmbetet for vilket han dven skrivit en handbok om varsam ombyggnad.

” Arkitekter och bostadsforvaltare ar sarskilt angeldagna om att mala 6ver fasadelementen med
frilagd ballast for att fa ett ljusare intryck” (Sdrnbratt, sid. 110) Det ar att marka att nagon tillaggs-
isolering inte gjorts i vastra Gardstensfallet. Exempel pa atgarder i energisparsyfte ar daremot
fornyelsen i Vastra Gardsten med solfangare och individuell virme- och varmvattenmatning.
Dessutom glasades sydfasadernas balkonger in, for att astadkomma passiv férvarmning av
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friskluft till lagenheterna som ett satt att spara energi. Motsattningen i Vastra Gardstensfallet
ligger i att fullt fungerande byggnadsdelar maste bytas ut for att kunna uppna framtida energibe-
sparingar i kombination med att fasaden skall fa ett helt, rent och nytt uttryck.

”Att bevara de storskaliga husens grundform har storst betydelse for helhetsintrycket [...] att be-
halla byggnaders grundform &r éverordnat en forandrad kulor for att bibehalla ett helhetsintryck.”
havdar Sarnbratt (Ibid., sid. 122 resp. 123). Detta motsiger vad som hant i Ostra G&rdsten dar
delar av skivarkitekturens volymer brutits ner genom terrassering. Men i Gardstensfallet var det
fraga om oerhért stora och langa volymer som upplevdes som mycket dominerande och detta
ledde fram till nskemal om férandringar av volymernas karaktadr och uppbyggnad. Vanligtvis
verkar volymsindelning i bostadsomraden som star infor forandring sallan ifragasatts och tas for
given av bade antikvarier och arkitekter/forvaltare.

2.4.3  Atgdrders paverkan pd byggnader

| en skrift framtagen av UFOS (Utveckling av fastighetsféretagande i offentlig sektor), Bruka, be-
vara och energieffektivisera, beskrivs ett exempel pa hur man i tabellform kan illusterara hur olika
atgarder paverkar en byggnad vid renovering. Tabellen visar vilka olika aspekter som &r viktiga att
ta hansyn till vid renovering, och genom att anvdanda en gemensam beddmningsskala sa kan en
Okad tydlighet ges i den tvarvetenskapliga dialogen.

Nedan presenteras en modifierad variant av denna tabell. | UFOS skrift anvands en fargskala, men
for tydlighetens skull har fargskalan har omvandlas till en sifferskala. Vart att notera ar att en 1:a
eller 2:a inte innebar att atgdrden &r dalig, utan enbart att det finns en risk att atgdrden kan ha en
negativ inverkan och darfor bor utredas narmre. Siffrorna som presenteras i denna tabell ar
endast exempel, och ska inte ses som direkt applicerbara pa alla renoveringsprojekt. En
beddmning maste goras for varje enskilt projekt.

Tabell 1. Exempel pa tabell for sammanstillning av virdering av en atgards paverkan pa en byggnad. (SKL 2015, sid
51)

Atgird Energi Ekonomi Kulturhistoriska | Inneklimat Teknisk
varden funktion

Utvat\dlg fasadi- 5 4 1 4 4
solering

Invaerlg fasadi- 5 4 ) 5 )
solering

Isolering bjalklag 5 5 3 4 2
Byte av fonster 5 4 1 5 3
Kf)mplettermg av 4 5 ) 4 3
fonster

Vdrmeatervinning 4 4 2 4 3
LED-belysning 4 5 3 3 3
Injustering 4 5 3 4 3

1=Hog risk 2=Vissrisk  3=Neutralt 4=Bra 5=Mycket bra
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2.4.4  Varsam renovering av byggnader frdn miljonprogrammet

Johanna Roos har inom ramen for Milparenaprojektet, 2010, utfoért en studie som redovisats i
rapporten Varsamhet vid renovering och energieffektivisering i rekorddrens bebyggelse. Delpro-
jekt: Byggnadsvidirde. | studien diskuterades och provades problem och mojligheter for varsamma
energiatgarder inom ramen for bebyggelsen fran miljonprogrammet 1965-1975. Projektet genom-
fordes i samarbete mellan Chalmers Byggd milj6, Chalmers Energiteknik och SP Energiteknik.
Studien inriktades mot de antikvariska aspekterna av problematiken, behandlade inte tekniska
eller ekonomiska aspekter och avsag framfor allt det exteridra intrycket av byggnaderna. Studien
har dven gjort en 6versikt 6ver kunskapslaget pa omradet och de principiella fragestallningar som
uppkommit. Denna del behandlar i huvudsak samma aspekter som tas upp av Sarnbratt och som
oversiktligt redovisats ovan. Roos har dven hon sina utgangspunkter i dels Boverkets Allmédnna rad
om éndring av byggnad och dels RAA:s modell fér kulturhistorisk vardering beskriven i ambetets
skrift Férdndra varsamt. Viégledning vid ombyggnad av rekorddrens bebyggelse.(Forfattare den
ovan namnde Nilsson Samuelsson)

Roos tar i sin skrift upp de allmanna r&d som RAA ger betriffande stérre forandringar av fasader:

"1 de fall storre foérandringar av fasaden, sa som tillaggsisolering, fonsterbyten etc. &r nédvandiga
finns flera rad for att ur kulturmiljosynpunkt na ett gott resultat. Nagra av de vanligaste raden ar:

e Kopiera det ursprungliga fasadmaterialet/behall ursprunglig materialbehandling (t.ex.
putsbehandling) for utseendemassig likhet

e Behall fargsattning och detaljutformning av befintliga fasadmaterial

e  Flytta ut ursprungliga fonster, eller kopior av dem, i det nya fasadlivet

e Vid fonsterbyte, strava efter att format, indelning och detaljdimensioner blir lika de ur-
sprungliga

e Studera anslutning mot mark och tak

e Studera anslutning till entréer och trappor

e Bevara utsmyckningar och byggnadsdetaljer (alt. nytillverka)

e Forandra inte i onddan ursprungliga detaljer som balkongracken, doérrar, skarmtak etc.

o Behall for omradet eller huset tidstypisk fargsattning

e Ta fram sakkunnig information”

Raden ovan gar in pa detaljstudier av byggnadsdelar och dessa har betydelse for nyanseringen av
miljén och de intryck som skapas och som ger en kinsla av identitet. RAA framhéller i skriften fran
2002 att "Detaljerna tillfor en rikedom av fina nyanser som i hog grad bidrar till byggnadens eller
byggnadsmiljons individualitet och utstralning. En ovarsam behandling av detaljerna kan leda till
en utarmning av byggnadens kulturhistoriska budskap.”

Projektets fallstudier &r hamtade fran Vastra och Sodra Sverige:
Goteborg; Hammarkullen, Hjallbo, Bergsjon, Vastra Gardsten, Backa
Vasteras; Vallby
Malmo; Almgarden
Kristianstad; Osterangsomradet
Karlstad; Orrholmen
Alingsas; Brogarden

Halmstad; vastra Gustavsfalt

18



ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS

Roos framhaller efter sina litteraturgenomgangar och fallstudier att “energihushallning [ar]ett av
de samhallskrav som varit svarast att uppfylla utan att byggnadernas karaktar och varden paver-
kas negativt.” Men samtidigt ger sddana atgarder mojligheter till att astadkomma goda

effekter: "1 ett antal [...] artiklar och rapporter har man visat, att nar en omfattande renovering
utfors i epokens byggnader, med tilldggsisolering av yttervadgg, ny valisolerad konstruktion av
vindsbjalklag, fonster med bra U-varde, ett ventilationssystem med FTX- aggregat och en forbatt-
ring av tatheten i klimatskalet, kan energibehovet bli upp till 70 % lagre dn dagens nivaer.” Samti-
digt papekar hon att flera forfattare funnit “att den viktigaste orsaken till att tilldggsisolering
genomforts inte varit energibesparing — utan underhallsbehov.” (Roos, 2010, sid.21)

Ett konstaterande som Roos gor ar att det 6verlag ar ”svart att ersatta fasadmaterialet med
samma material som ursprunget eller hitta ersattningsmaterial med liknande egenskaper och
utseende — [...] Fasader med betongelement i materialets egenfarg haller idag pa att bli en
ovanlighet. Forutom att de kan vara svara att ersatta kan det ocksa vara svart att fa lagningar att
smélta in i den omalade ytan — varfér de ofta slammas i nya kulérer. Overmélning av betong-
element leder ofta till att effekten fran ballasten forsvinner. Vid éverputsning férsvinner effekten
fran elementskarvar och formbrador.” [...] ”I sammanhanget bor papekas att fortillverkade fasad-
element av betong inte var det dominerande materialet under rekordaren — totalt fick inte mer an
ca 15 % av byggnaderna sadana fasader.”(lbid., sid. 25) Detta innebar dnda i absoluta tal en stor
mangd byggnader som har denna karaktéar, da drygt 800 000 lagenheter i flerbostadshus produce-
rades 1961 -75 (SCB; FoB, 1990). Detta motsvarar en fasadarea pa 34 miljoner kvm i flerfamiljshus.
(Tolstoy et al., 1993, sid 28) och 15 % av detta salunda ger drygt 5 miljoner kvm betongfasader.

RAA har tagit upp ett antal faktorer som de anser gér det svart att genomfdra varsamma atgarder.
Roos namner ett antal sadana som dmbetet sarskilt har framhallit:

1. Kunskapsbrist hos konsulter vars fokus oftast varit genomgripande och synliga forand-
ringar

Avsaknad av tekniska I6sningar pa vissa problem

Material som gatt ur produktion

Avsaknad av metoder och produkter fér att genomféra varsamma forandringar
Bristfalliga kunskaper om att beskriva vad som ar karaktaristiskt och vilka kvaliteter som
finns i bebyggelsen (Roos, 2010, sid. 31)

ukhownN

Har har uppenbarligen BeBo en roll att spela genom sitt utvecklingsarbete; i synnerhet galler det
punkterna 2, 3 och 4 men dven att enligt punkt 5 delta i diskussionen om att precisera de barande,
befintliga kvaliteterna.

Roos tar upp ett antal exempel ur sin fallstudie och konstaterar att i ett fall i Backa Rod har man
med ambitionen att sdnka energiatgangen till lagenerginiva i ett studerat hus lyckats med detta
samtidigt som byggnadens karaktar kraftigt forandrats. Likasa har projektet Brogarden i Alingsas
som inneburit renovering till passivhusstandard gett forandrad karaktadr at omradet. Detta medan
ombyggnader i Halmstad pa Maratonvagen beaktat omradets karaktar och kulturhistoriska var-
den, men dnda uppnatt vasentlig energibesparing. Roos gor féljande reflektion med anledning av
fallstudierna: "Betyder resultatet att energianvandningen inte kan sidnkas drastiskt pa ett varsamt
satt? Nej, tvdartom finns det goda férutsattningar att géra stora energibesparingar i rekordarens
flerbostadshus samtidigt som varsamhetskravet i PBL kap. 3 § 10 beaktas” (numera 8 kap.17§ PBL,
vilken kallas fér varsamhetsparagrafen, den ndamnda paragrafen 3 kap. 10§ har med riksintressen
enligt miljobalken att gora och ar dven den relevant, forf. anmérkning). Roos menar att av fallstu-
dierna framgar att flera av de atgarder som inneburit negativ paverkan kunnat utféras med alter-
nativa l6sningar som vore mer varsamma. Samma typ av ingrepp kan ofta goras bade varsamt och
ovarsamt. Varsamheten hos I6sningen ligger bade i valet av atgard och sattet den genomfors.”
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Svarast att leva upp till varsamhetskravet ar det nar malet om sankt energiférbrukning kombine-
ras med statushojande atgarder.” (lbid., sid. 68)

Ett omrades karaktar och kulturhistoriska varden, konstaterar Roos, “kan vara starkt férknippade
med elementbyggnadstekniken som formedlar kunskap om det industriella byggandet — varfor
det befintliga fasadmaterialet, som inte lange tillverkas, intar en central roll i férvaltningen av
omradets karaktar och varden.” Som exempel tar Roos fallet Backa Rod dar elementfasader har
ersatts med orangerdd puts vilket gor att byggnadstekniken inte langre ar synlig. ”Byggnaden har
bytt skepnad och dess historiska kontext har blivit svar att férsta. Aven dndringar betraktas dock
som kunskapskallor, problematiken ligger i att ombyggnaden lett till att det ursprungliga tids-
lagret ”suddats” ut. A ena sidan har historiska varden gatt forlorade, & andra sidan ar det just
dessa som upplevs som estetiska brister av de boende, bostadsforvaltaren och bostadsmark-
naden.” (lbid., sid. 68 f.) En varsammare hantering av samma problematik finner Roos i kv. Seglet i
Karlstad dar puts anvants i stallet for betongelement men med en forsiktigare uppdatering med
hansyn till omradets ursprungliga gestaltning. (Jamfor beskrivningen av kv. Orrholmen i bilagan.)

Betraffande tak noterar Roos: ”Att isolera pa vinden ar en vanlig atgard for att sdnka energifor-
brukningen. | rekordarsbebyggelsen kan dock vindsbjilklagen vara sa tranga att det inte 4r moijligt
utan att taket byggs om. Andrade takformer kan fa stora konsekvenser fér bebyggelsens karaktar
genom att det paverkar den geometriska uppbyggnaden dar taken underordnas fasaden.” (Ibid.,
sid. 70)

Fonster bor enligt Roos fa bibehalla sina proportioner och indelning vid utbyte. Inglasning av
balkonger ”... tenderar att fa balkongpartierna att framtrada som framskjutande glasfasader eller
skdrmar av sammanhangande glaspartier vilket forandrar det ursprungliga uttrycket.” (Ibid., sid.
70)

Roos konkluderar att hennes studie visat att de, i varje fall ddvarande, rad och riktlinjer kring var-
samt energisparande som tagits fram ar formulerade med avseende pa en ildre bebyggelse.
"Eftersom de inte ar anpassade till rekordaren kan de ibland vara svara att tillampa. Rad och rikt-
linjer kan fungera som stéd for saval bostadsbolag som 6vriga inblandade parter. Det finns darfor
ett behov av utformning av nya riktlinjer sarskilt anpassade till den moderna och industriellt till-
verkade bebyggelsen. Garna innehallande goda exempel.” (lbid., sid. 75).

2.5 Omraden forklarade som riksintressen

Riksantikvariedmbetet har beslutat att forklara ett antal bostadsomraden ur produktionen fran
1920-talet till och med 1970-talet som riksintressen. En genomgang av den totala listan av objekt
som faststallts vara kulturarv av riksintresse ger foljande utfall med avseende pa bostdder och
bostadsomraden:

Gavleborgs ldn

Séatra Gavle

Stockholms lan

Centrala Grondal Stockholm
Gardet Stockholm
Hjorthagen Stockholm
LM-staden i Midsommarkransen Stockholm
Roda Bergen Stockholm
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Villingby Stockholm
Bygga och Bo-omradet Lidingo
Vastra Gotalands lan
Bagaregarden Goteborg
Garda Goteborg
Majorna Goteborg

Kungsladugard

Sandarna
Norra Guldheden Goteborg
Vastra Torpa Goteborg
Orebro ldn
Baronbackarna Orebro
Rosta Orebro

De ovan foértecknade omradena som utgér det fér bostadsbyggandet relevanta utdraget ur RAA:s
fullstandiga objektsforteckning dver riksintressen omfattar sammanlagt 17 omraden med en, kan
man tycka, ganska ojamn férdelning 6ver landet i sin helhet. Byggnadsantikvarier kan i vissa fall
jamstalla objekt i de egna landsdndarna med de har angivna. Sa ar fallet med exempelvis Orrhol-
men i Karlstad som av antikvarier betraktas som om det ur kulturminnessynpunkt ar likvardigt
med riksintresse. | sddana fall gérs bedémningar av tankta atgarder utifran samma kriterier som
om det verkligen vore fraga om ett regelratt riksintresse

Riksantikvariedmbetets beslut ger en allman motivering till férklaringen till riksintresse. Som regel
maste denna goras mer operativ infor ett faktiskt projekt. Sadana utvecklade kulturhistoriska pro-
gram kan tas fram av antikvarier auktoriserade av dmbetet och/eller respektive stadsbyggnads-
namnd. En fordjupning av riksintressebeskrivningen bor géras redan i samband med att man fran
fastighetsédgarens sida gor sin oversiktliga planering, dvs det strategiska programarbetet.

Ett exempel pa beslut fran riksantikvarieambetet
Satra bostadsomrade
”"Motivering:

Vilplanerad stadsdel som anlagts mellan 1964 och 1975 med utgangspunkt i det tidiga 1950-talets
planeringsideal. Omradet representerar efterkrigstidens bostadsférsorjning i samband med bety-
dande folkomflyttningar fran landsbygden till stdderna och den efterféljande urbaniseringen och
valfardsamhallets framvaxt. Genomforandet praglas av en hog arkitektonisk kvalitet.

Uttryck for riksintresset:

Stadsplanens helhetslésning med blandade hustyper och upplatelseformer, genomgripande tra-
fikseparerring enligt SCAFT-planen med matarled och lokalgator, planskilda gang- och cykelstrak,
tillganglighet till service och gronomraden. Funktionsuppdelningen och de tydliga influenserna
fran ABC-tankarna med centrumfunktioner mitt i omradet, en hég bostadsdensitet i de centrala
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delarna av stadsdelen, en blandnig av hoghusbebyggelse insprangt i naturgeografin omringat av
lagre lamellhus och de yttre omradena med radhus och villaomraden.”

Man ska heller inte glémma de klassningar som gors av enskilda kommuner. Inte minst Stock-
holms Stad med sitt system med fargbeteckningar, dar den kategori som narmast motsvarar riks-
intressekategorin betecknas som bla.

Stockholms Stads fargbetecknade bebyggelseomraden och byggnader har tillkommit efter inven-
teringar av i forsta hand Stadsmuseet. Det ar saledes inte nédvandigtvis fraga om bestammelser
som ar en del av detaljplaneféreskrifter. Men upprattas nya detaljplaner som omfattar i
inventeringarna hogt varderade objekt sa ar det vanligt att detaljplanen tillfors ett stort Q eller ett
litet g medférande restriktioner vad galler forandringar. Genom inférande av inventeringarnas
beddmningar i detaljplaner 6kar dessa vasentligt i styrka.

Som exempel pa hur stark Stockholms klassning &r kan namnas det grénklassade kvarteret Balgen
och de blaklassade kvarteren Motorn och Vingen i Vasastaden som ags av SKB. Objekten har stu-
derats genom BeBo och redovisning har skett i maj 2014 i en forstudierapport i serien Rekorderlig
Renovering. Denna visar att energiférbrukningen i dessa objekt utan atgarder ligger pa 169
kWh/m?, ar exklusive tappvarmvatten. En halvering av denna energianvandning kraver en rad
olika atgarder som skisserats i rapporten: Invandig yttervaggsisolering, tillaggsisolering av vinds-
bjalklag, fonsterbyte eller byte av endast innerruta till isolerruta med lagemissionsskikt,
installation av franluftsvarmepump eller installation av FTX-system. En preliminar bedémning av
mojligheten att genomfora atgarderna med hansyn till kraven foér gron- och blabetecknade fastig-
heter har gjorts av en sakkunnig antikvarie. Denne ar tveksam till foljande: Tillaggsisolering pa
vind genom att vindsférrdden kan ha kulturhistoriskt intresse; invandig yttervaggsisolering som
kan hindras av befintliga tak- och golvlister, fonstersnickerier med mera; fénsterbyte kan éver-
huvudtaget inte ske; enbart installation av isolerglasruta kan innebara utbyte av befintliga hand-
blasta glas; franluftsystem eller FTX-system faller sannolikt pa grund av omfattande kanaldragning.
Antikvarien avslutar sitt utlatande med féljande profetia: ”Jag tror att Stadsmuseet kommer att
engagera sig i den har byggnaden och de kommer att vara hardare an sa. Sa det ar ingen idé att ge
falska férhoppningar.”

Med anledning av den antikvariska bedomningen sager SKB féljande i ett beslut om fortsatt ar-
bete: ” Manga av de foreslagna atgarderna bedéomer vi som mycket svara att genomfoéra pga.
fastigheternas kulturhistoriska varde. [...] Med det sagt ser vi méjligheten att halvera energian-
vandningen i berorda fastigheter sdsom nast intill omgjlig.”

Totalt sett &r omraden av riksintresseklass till sitt antal ganska begransade. Men det kan sigas
vara en vasentlig kategori, nar det géller bevarandefragor och varsam ombyggnad. Tolkning av
kraven pa bevarande och varsamma atgarder kan tankas utga fran eller atminstone influeras av
hur man behandlar och stéller krav pa riksintressena. Darfér finns anledning att beakta hur riks-
intressena har hanterats. Det ar sedan en fraga hur omraden som inte klassats pa den hogsta
nivan ska behandlas och vilken praxis som dar bor kunna galla.

2.5.1  Exemplet Rosta i Orebro

Bostadsomradet Rosta i Orebro kan anvdndas som exempel pd hur man férutsittningslost skulle
kunna tolka en fordjupad beskrivning av ett riksintresse. Denna studie har for detta fall fatt lov att
goras utifran en egen analys av omradets kvaliteter som de beskrivs i det dokument som ligger till
grund for omradets férklaring som riksintresse. Detta pa grund av att vare sig fastighetsagaren
Obo eller kommunens antikvarie har stillt sig till férfogande fér intervjuer. Analysen sker sdlunda
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utifran vad som faktiskt star i beskrivningen av omradets kvaliteter och vad som ar vart att bevara
utan att tolkning av dokumentet har skett av stadsbyggnadskontor eller antikvarier.

Bostadsomradet Rosta i Orebro, uppfért 1948 — 1952, har av Riksantikvarieambetet (RAA) 1996
beslutats utgora ett riksintresse i enlighet med Miljobalken. Motiveringen for valet av Rosta som
riksintresse anges vara: ”"Bostadsomrade som utgor en viktig forebild, nationellt och internation-
ellt, for efterkrigstidens flerbostadsbebyggelse.” Uttryck for riksintresset ansag RAA vara: ”Riksin-
tresset bestar av 130 stjarnhus fran aren 1948-1952, sammankopplade i kedjor kring gards-
bildningar och omgivande storre gronytor. Tidstypiska trafiklésningar, gestaltningsmassiga varden,
valstuderade planlésningar och byggnadsdetaljer.”

P& uppdrag av Lansstyrelsen i Orebro lan har Orebro lans museum genom bebyggelseantikvarien
Anna Rodin 2010 gjort en precisering och fordjupning av riksintresset. Det ar denna beskrivning av
omradet som har gors till foremal for analys.

Figur 1. Stjarnhus i Rosta, Orebro.

Utan att det direkt uttalas i Rodins rapport ar det tydligt att den typ av bevarande och for-
hallningssétt till eventuella férdndringar kan kategoriseras med beteckningen ”Arv” enligt RAA:s
egen terminologi. Omradet "berattar for var samtid om en viktig epok i svenskt flerbostadsbyg-
gande. [...] Av vikt fér var samtids och kommande tiders forstaelse av den epok som kdnneteck-
nade efterkrigstidens byggande av valfardsstaten och dess tidiga flerbostadsbyggande ar det dar-
for att [...] Rostas kulturhistoriska varden far fortleva.” Omradet blev tidigt inte bara nationellt
utan dven internationellt uppmarksammat som ett innovativt stads- och bostadsbyggnads-
exempel.

Rodin beskriver hur anvandningen av omradet har férandrats 6ver tiden fran det ursprungliga
programmet som I3ag till grund fér den arkitekttavling som vanns av arkitekterna Backstrom och
Reinius. Tanken var att fa en varierad befolkningssammansattning i omradet och lagenheterna
skulle utgoras av enrummare med kokvra till fem rum och kdk med majlighet till uthyrningsrum i
de storre lagenheterna. De flesta ldgenheterna var tva- och trerumslagenheter. Barnfamiljerna
dominerade Rosta och ldgenheterna skulle utformas for att underlatta arbetet fér datidens
hemmafruar. Varierad social sammansattning efterstravades men i sjdlva verket “blev Rosta en
arbetarstadsdel med en pafallande hog andel ensamstaende modrar. De familjer, for vilka de
storre lagenheterna var avsedda, visade sig ointresserade av att flytta till Rosta.”
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Under 1970-talet sjonk andelen barnfamiljer kraftigt. Omradet dominerades av ensamstaende
vuxna men fortfarande bodde cirka en fjardedel av de ursprungligen inflyttade kvar. Successivt
skedde en utglesning av omradet och endast halften s manga boende rymdes i omradet som fran
borjan.

Bilismen 6kade och en radikal omlaggning av trafiken i omradet tvingades fram. Trafikseparering
astadkoms genom att inifranmatningen ersattes av en trafikmatning utifran sa att gardsbildningar
och gemensamma grénomraden blev bilfria.

Under 1980-talet kravdes anpassning till nya bestammelser for tillganglighet. Hissar installerades
darfor i vart tredje trapphus. Invandiga renoveringar genomférdes och fasader putsades om med
spritputs i ursprungliga kulorer. Takets lertegel byttes mot betongtakpannor och fonster byttes
och balkonger férandrades. Entréernas portar nytillverkades med de ursprungliga som forebild.
Men nagon tilldggsisolering i fasaderna gjordes inte.

Fragan &ar vad man bevarar i ett omrade som Rosta. Ett 4r att man visar pa hur man tacklade bo-
stadsbristen pa 1940 - oh 1950-talen. Vilka ambitioner som gallde da. En annan orsak till beva-
rande ar att bostadsomradet har generella kvaliteter som bor kunna tilltala helt andra kategorier
av boende an de ursprungliga. Vilka dr da de faktorer som ar mest betydelsefulla fér dessa
kvaliteter. | rapporten pekar Rodin pa stadsplanens utformning med varierande rumsligheter —
fran intima entrégardar till samlade, 6ppna gronytor. Val 16sta lagenhetsplaner, som dock inte i
dagens lage ar tillfredsstallande for barnfamiljer med avseende pa kék och badrum. De putsade
fasaderna med sin fargsattning ar varda att bevara genom sin tidstypiskhet och sin variation.

Det ar uppenbart att anviandningen av Rostaomradet har forandrats over tiden och den allménna
standarden har samtidigt successivt forandrats i byggandet. Trafiken har okat, krav pa tillganglig-
het har tillkommit och kraven pa vasentliga boendefunktioner som kdk och badrum med mera har
forandrats. Om nu samhallet i stort staller krav pa minskad energianvandning och inomhusklimat
ar dven detta en faktor som borde kunna beaktas i den fysiska hanteringen av omradet och
resultera i forbattrad ventilation och tillaggsisolering utan att visentliga varden paverkas negativt.
| formuleringen av kraven pa omradets bevarande varken i det ursprungliga beslutet eller i for-
djupningen av detta finns nagot som direkt talar emot en sadan tolkning av méjligheterna.

Hur fastighetsigaren Obo stiller sig till dessa frdgor och hur planeringen gérs i samrdd med Ore-
bro kommun har inte varit mojligt att ta reda pa.

24



ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS

3 Resultat

| detta avsnitt presenteras en sammanstéallning av den information om val av atgarder och genom-
forandeprocess som framkommit under fallstudien, vid intervjuerna med studerade fastighets-
bolag. Fullstdndiga anteckningar fran dessa moten finns i bilaga 1.

3.1 Tillampade planeringsmetoder

| det foljande lyfts de metoder fram som tillampas av de studerade fastighetsbolagen och som
framkommit vid intervjuer.

De flesta av bolagen tillimpar nagon form av omradesvis planering av 6vergripande eller
strategiskt slag. Exempelvis har Uppsalahem gjort sadan allman planering for det stora omradet
Kvarngardet. Denna typ av planering kombineras i Uppsalahems fall med planering av mera
begrdansade, enskilda projekt som kv. Sverre vid Vaksala torg. Kvarngardets omvandling sker
etappvis. | samband med denna Oversiktliga planering arbetade kommunens antikvarie fram rikt-
linjer for aktuellt omrade. Overhuvudtaget sker i Uppsala denna typ av inventering fér olika om-
raden, antingen de &r aktuella for renovering eller e;j.

Gavlegardarna har gjort en 6vergripande planering for det omfattande Satraomradet. Ombyggnad
och renovering av detta stora omrade genomférs i olika delar som etapper. Bygglov soks for varje
sadan del. Fran en etapp till en annan tar man inom bolaget hand om erfarenheterna. Vid genom-
forandet av de skilda delprojekten sker en ndra samverkan med stadens antikvarie som adven fun-
gerar som sakkunnig antikvarie i genomférandeskedet. Denna samverkan har dock skett i viss
man ad hoc vilket paverkat projektets planméassiga genomférande.

Satraomradet i Gavle har av Riksantikvarieambetet 1996 klassats som riksintresse. Denna
klassning har getts at ett flertal omraden hos de fastighetsbolag som har studerats. Detta géller
Vastra Torpaomradet som forvaltas av Goteborgs Stads Bostads AB. Vastra Torpa ar ett av inte
mindre an sexton klassade omraden i Goteborg. De flesta riksintressena i Goteborgsomradet
avser dock inte bostadsomraden av den typ som ingar i denna studie — av sadana ar dock sex
klassade. Nar Bostadsbolaget initierade en upprustning av Vastra Torpaomradet i sin 6ver-
gripande planering, krdavde stadsbyggnadskontoret att en fordjupad antikvarisk utredning gjordes
med utgangspunkt i den beskrivning som Lansstyrelsen hade som underlag for sitt beslut om riks-
intresse. Uppdrag gavs till en av Lansstyrelsen godkand antikvarie som sedan upprattade ett mera
detaljerat underlag for bolagets planering av omradets renovering. Man kan séga att den antikva-
riska beskrivningen har utgjort startpunkten och grunddokumentet for dels bolagets projektering
och dels stadsbyggnadskontorets bedomning av bolagets atgardsforslag.

Torpaomradet ar dven ett exempel pa att det dgande bolaget gjort en teknisk inventering av om-
radet, dar man kunnat visa pa de tekniska faktorer och brister som maste atgardas.

Det tekniska renoveringsbehovet utgor sannolikt starten for ett projekt. Men man kan fraga sig
vilken aspekt och syn pa objekten for atgarder som sedan blir drivande for hur upprustningen ska
ske och vilket resultat man satter upp som mal. Det finns tecken som tyder pa, att det &r de som
foretrader det antikvariska synsattet som tar initiativet och inte de som star for forvaltningstek-
niska aspekterna. Forvaltarna avvaktar som regel den antikvariska sidans utspel och reagerar pa
det och ser antikvariernas utlatande som en restriktion, vilken man maste félja eller i varje fall
forhalla sig respektfullt till och se som en férutsattning i projektet.

Bade Bostadsbolaget och Familjebostdder i Goteborg dger och forvaltar omraden som bestar av
landshovdingehus. Flera av landshévdingehusomradena omfattas av Lansstyrelsens beslut om
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riksintresse. Den beskrivning som Lansstyrelsen gor av denna byggnadstyp i detta sammanhang
utgor underlaget for de berérda bolagens agerande i bevarandehédnseende. Likasa utgor beskriv-
ningen en grund fér bygglovgivning dven for omraden som inte ar klassade som riksintresse, men
som omfattar denna byggnadstyp.

En annan form av initiativtagande ar det politiska. Svenska Bostader och Familjebostdder har ett
stort bestand pa Jarvafaltet i Stockholm av lagenheter fran miljonprogrammets tid i omradena
Tensta, Rinkeby, Husby och Akalla. Detta bestand ar nu under upprustning. Det politiska initiativet
till denna omfattande renovering togs inom ramen for det sa kallade Jarvalyftet som del av Vision
Jarva 2030.

Forslaget for Vision Jarva 2030 ar utarbetat av en projektgrupp under ledning av stadslednings-
kontoret med deltagare fran exploateringskontoret, trafikkontoret och stadsbyggnadskontoret.
Forslaget till Vision Jarva 2030 utgar fran malbilden for Jarvalyftet som en langsiktig investering
for att forbattra levnadsvillkoren i stadsdelarna kring Jarvafaltet: Akalla, Hjulsta, Husby, Kista,
Rinkeby och Tensta. Malsattningen ar att genom medverkan fran boende och samverkan med
andra parter skapa en positiv social och ekonomisk utveckling som gor Jarva till ett omrade dit
manga vill flytta — och stanna kvar. For att nd malen anser den politiska styrgruppen att medvetna
insatser kravs, bland annat utveckling av bra boende och mer varierad stadsmiljé med trygghet i
vardagen. Beslut om Vision Jarva 2030 fattades av kommunfullmaktige 2009.

Vision Jarva 2030 lyfter upp en rad stadsbyggnadsfragor. Visionen beskrivs som en spelplan dar
idéer och forslag kan tillkomma och utga. Vision Jarva 2030 presenterar nio sa kallade utvecklings-
teman varav ett formuleras som “Respektera och utveckla varden i befintlig bebyggelse”.

Detta har sdlunda blivit den strategiska utgangspunkten for de kommunala bostadsbolagens age-
rande i omradet och en vision som omsatts i olika renoveringsprojekt. Svenska Bostader framhal-
ler att renoveringsprojekten tar sikte pa helhetsatgarder med bade inre och yttre upprustning. |
denna helhet utgor energisparande en del och paverkar installationssystemen och att tillaggsiso-
lering utfors samtidigt som fasaderna renoveras.

3.2 Den antikvariska kontrollen

Den antikvariska 6versynen och kontrollen utfors av olika typer av antikvariska organisationer
beroende av i vilken kommun projekten forekommer. De undersokta fallen pa kan beskrivas pa
foljande satt:

3.2.1 Gavlegdrdarna, Gdvle; Sdtraomradet

Lansstyrelsen och kommunen var gemensamma initiativtagare till klassning som riksintresse-
omrade. Lansstyrelsens byggnadsantikvarie gjorde férundersékningarna infor ansékan om
klassningen. Antikvarien talar redan i beskrivningen av riksintresset om vikten av byggnads-
detaljers utformning; fonsterband, balkongracken, den ljusa putsen och morka socklar.

Kontrollen i samband med bygglovsanstkan och genomférande har handlagts av kommunens
byggnadsantikvarie, som kravt ingaende studier av detaljutformningen av fonster och balkonger
med mera. Denna antikvarie har nara foljt projektering och dven utférandet i detalj och kontinu-
erligt stallt krav pa utformningen. Man kan se det som att myndigheten, byggnadsnamnden,
genom sin kommunantikvarie i vasentliga delar tagit éver en sakkunnig kontrollansvarigs upp-
gifter under projektering och genomférande.

Gavlegardarnas handlaggare av byggnadsarendet anser att denna kontinuerliga kontroll har med-
fort en osakerhet i handlaggningen av renoveringsarendet i stort och inneburit omprojektering i
flera fall och tekniska I6sningar som inte alltid &r optimala ur utférandesynpunkt. Det ger dven en
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osakerhet i upphandlingen av byggnadsentreprenadarbeten da man fran fastighetsbolaget inrik-
tar sig pa att i forsta hand fa till stand upphandling pa totalentreprenad. En entreprenadform som
i princip innebér att utféraren star for projektering — i varje fall projekteringen av bygghandlingar.

3.2.2  Uppsalahem, Uppsala; Kvarngdrdet

Kommunens antikvarie arbetar med att ta fram 6vergripande omradesbestdmmelser for att
reglera byggnadslovsplikten inom kommunens olika omraden antingen de har storre eller mindre
kulturminnesvarde. Uppsala kommuns byggnadsnamnd och stadsbyggnadskontor samverkar i
enskilda bygglovsarenden med Upplandsmuseet som fatt kommunens uppdrag att skéta den
I6pande byggnadsantikvariska kontrollen for deras rakning.

Tillaggsisolering av yttervaggar i Kvarngardet har skett i samrad mellan bolaget och antikvarie.
Detta har lett till att Uppsalahem har tvingats till invandig isolering. Uppbyggnad pa tak for
installerad FTX- ventilation har inte tolererats ur antikvarisk synpunkt, varfor placering av
ventilationsaggregat har mast ske i kryputrymmen under husen.

Samverkan med antikvarier sker framst under den processdel som Uppsalahem i sin generella
processbeskrivning kallar ”Program och projektering samt godkédnnandeprocess”., vilken omfattar
18 manader. Foregaende processdel som kallas ”Analys” borde sannolikt kunna innefatta, redan
dar, principiellt viktiga bevarandefragor.

3.2.3  Familjebostdder i Géteborg; Landshévdingehus

Bevarandeplaner upprattas for de omraden som bestar av landshévdingehus. Bolaget tillampar
bland andra en bevarandeplan som bygger pa anvisningar fran stadsbyggnadskontoret:
”Karaktdrsbevarande skétselrad for Majorna och Kungsladugdrd”. Planens malformuleringar och
allmanna anvisningar utgor direktiv till projektledarna for enskilda renoveringsprojekt.

Bolaget anlitar antikvarisk konsult, godkand av stadsbyggnadskontoret i varje enskilt renoverings-
projekt.

3.2.4  Géteborgs Stads Bostads AB, Géteborg; Torpaomrddet
Torpaomradet har av lansstyrelsen klassats som riksintressant kulturmiljé i enlighet med
rapporten "Géteborg - Kulturmiljéer av riksintresse, 1996”.

Stadsbyggnadskontoret kravde med anledning av att bolaget ansékte om bygglov 2012 avseende
tillaggsisolering av fasader pa hus i Vastra Torpaomradet att planeringen skulle bygga pa en
antikvarisk utredning av en extern antikvarie som godkants av stadsbyggnadskontoret. Denne
genomfdrde en fordjupad studie av riksintressets kulturhistoriska och antikvariska kvaliteter med
utgangspunkt i riksintressebeskrivningen som Lansstyrelsen ursprungligen skrev.

Bolaget har som ambition att faststalla langsiktiga strategier for kommande atgarder inklusive
bevarande.

3.2.5 Bostads AB Poseidon, Géteborg; Hjdllbo, Kortedala och landshévdingehus.
Bevarandekrav finns for Hjdllboomradet. Betongelement med mork ballaststen ar forharskande i
omradet. Bolaget efterstravar ett ljusare intryck av byggnaderna.

Foretaget inriktar sig pa att genomféra samlade ombyggnads- och renoveringsprogram istallet for
som tidigare enstaka, separata projekt. En miljdmassig, antikvarisk och teknisk bedémning bor
enligt bolaget goras for samlade storre enheter med jamforelsevis likartade forutsattningar.

| Kortedala har bolaget exempel pa direkta konflikter mellan bevarandekrav och majligheterna att
klara krav pa inomhustemperatur i byggnader i funktionalistisk stil pa Varfrugatan.
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3.2.6  Stockholmshem, Svenska Bostdder och Familjebostdder, Stockholm
Samtliga tre allmannyttiga fastighetsbolag i Stockholm har samverkan med Stockholms Stadsmu-
seum.

Bolagen har kommit fram till generella typlosningar for hur fonster kan flyttas ut i fasad vid ut-
vandig tillaggsisolering. Typlosningarna har granskats av museet som har godtagit dessa.

Dessa stockholmsbolag har gemensamt tagit fram en manual - “lathund”- for hur installation av
solceller bér utféras pa tak. Det har visat sig att det for bolagens del dr en fordel att arbeta till-
sammans med en och samma bygglovshandldggare for hela omraden, da en samstammighet i
tolkning av ombyggnadsforhallandena och en likartad bedémning kan goras i de enskilda fallen.

Foretradare for de tre bolagen har uttryckt den uppfattningen att det inte ligger i deras intresse
att forsamra boendemiljon. Men vid underhall och energiférbattring av fastigheterna kan mal-
konflikter uppsta och att da prioriteringar maste ske mellan de olika malen. Man menar att det
rimligen ar ett ansvar fér dem som foretrader olika intressen i saken att kunna se till helheten och
inte pa grund av delintressen omojliggéra de 6verordnade malen.

Det finns dock exempel pa fall, dar de antikvariska myndigheterna i remisser fran stadsbyggnads-
kontoret avseende bygglov direkt har avstyrkt sddant som avser tillaggsisolering. Detta ar fallet
vad géller lamellhus i Vallingby som inte kunnat tillaggsisoleras annat an pa gavlarna. En atgard
som har ytterst liten effekt ur energisparsynpunkt, da ett av de aktuella husen ar mer &n hundra
meter langt. Byggnaden ifraga klassas som gron enligt Stockholms stads system och museet
beddmer darfor att 8 kap. 13§ i Plan- och bygglagen ska tillampas.

| 13 § sags foljande: "En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, milj6-
massig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas.

Forsta stycket ska tillampas ocksa pa

1. anldaggningar som ar bygglovspliktiga enligt foreskrifter som har meddelats med stod av
16 kap. 7§,

2. tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestdmmelser i en detaljplan eller i omra-
desbestammelser

3. allmanna platser, och

4. bebyggelseomraden.”

Det torde vara punkt 2 i tillagget som man aberopar och menar att gronbeteckningen i detaljpla-
nen ar en skyddsbestammelse.

Svenska Bostaders erfarenhet fran renoveringsprojekten inom satsningen pa Jarvaomradet ar att
deras dialog om utférande har kunnat ske direkt med Stadsbyggnadskontoret som i sin tur anvant
Stadsmuseet som remissinstans. | enskilda projekt sker samarbete mellan bolaget och antikvarisk
expertis inom Stadsmuseet innan bygglovsansokan gors.

3.3 Tekniska losningar och materialval

Har redogors for vilka material som forsta hand tillampats inom de undersokta fastighetsbolagen
och vilka problem eller fordelar av antikvarisk eller teknisk natur som de visat sig ha.

3.3.1 Puts

| ett stort antal renoveringsprojekt genomforda inom de studerade bostadsbolagen har tillaggsiso-
lering med skivmaterial av mineralull eller cellplastmaterial som forsetts med putsmaterial tillam-
pats. Tjockleken pa isolermaterialet har normalt varierat fran 30 mm till 130 mm. Putsen kan vara
av typ tunnputs eller tjockare puts, i flera fall har spritputs anvants.
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Exempel pa cellplast som putsbarare ar projekt i Vallingby inom Svenska Bostdders bestand.
Tunnputs har tillampats dven inom Gavlegardarnas Satraomrade. Tjockare puts, spritputs har
anvants till exempel i Torpaomradet i Goteborg av Goteborgs Stads Bostads AB. Den tjockare
putsen &r mera robust an den tunnare och har battre motstand mot mekaniska skador. Skador i
puts direkt applicerad pa isoleringsmaterial kan gora att vatten trénger in i isoleringen och sedan
inte kan diffundera ut pa lampligt satt och dstadkommer férsamrad isolering och frostskador sim
foljd.

3.3.2 Tegel

Tegel som ytskikt for tillaggsisolering har den nackdelen att standardtegel bygger relativt mycket.
Det har nu kommit fram en typ av tunt tegel som kan féastas pa ett regelverk av galvaniserat stal
som bygger minimalt. Detta system borjar tillampas i Goteborg vid till exempel tilldggsisolering av
bottenvaningarna i landshovdingehus. Bostadsbolaget i Stockholm ha anvant det fér renovering
av tegelhus i Vallingby. En nackdel som man dar har sett ar att det tunna teglet har en alltfor
ensartad karaktar. Inga fargskiftningar eller olikheter i branning uppvisas mellan tegelenheterna.
Denna variation kommer att kunna astadkommas vid fortsatt anvandning av materialet.

3.3.3  Skivmaterial

Av de studerade fastighetsbolagen ar det endast Familjebostader i Goteborg som har for avsikt att
i nadgot projekt anvanda skivmaterial vid fasadrenovering. | det pagaende projektet fér ombygg-
nad av fasader pa det stora sa kallade ”"Bananhuset” vid Tellusgatan i Bergsjon tanker man sig att
anvanda cementbaserat skivmaterial pa reglar och med 120 mm tilldggsisolering. Det &r moijligt
att ett aktivt letande bland renoveringsobjekt, att man skulle finna ett urval av projekt med skiv-
material. Men séarskilt frekvent ar det med all sannolikhet inte. Man kan fraga sig varfor. Puts ar
desto vanligare forekommande.

Svaret pa fragan kan majligen finnas i de tidigare sa vanliga asbestcementskivorna, som ju ar ut-
monstrade av miljoskal och ansags allmant trista. Nar de applicerades pa befintliga fasader pa ett
slentrianmassigt satt suddade de ut fasadernas detaljering och minskade deras arkitektoniska
varde vasentligt. Som arkitekten och chalmersprofessorn i husbyggnadsteknik pa tidigt 1960-tal
under en foreldsning formulerade sitt omdéme om asbetscementskivan Eternit: “Eternit ar ett
jakligt bra byggnadsmaterial — ———tyvarr.”

PIat som ytskikt vid tillaggsisolering forekommer inte i det studerade bestandet.

3.3.4  Hogisolerande material

Inom Goteborgs Stads Bostads AB har man ett samarbete med Chalmers som galler hogeffektiva
isoleringsmaterial for tillampning vid renovering av dldre bebyggelse. Framst tanker man sig en
tillampning vid renovering av landshdvdingehus. Vad man tittar pa ar vakuumisoleringspaneler
och aerosolbaserade produkter. Datorsimuleringar anvands for att studera riskerna nar nya
material av denna typ anvands i dldre byggnader. En viktig faktor for att vélja de hogisolerande
materialen, som ar cirka fem ganger sa dyra som traditionella isoleringsmaterial, ar att man kan
astadkomma en rimligt god isoleringseffekt utan att materialet bygger sarskilt mycket. Vid
anvandningen behéver man ofta inte bygga om takutsprang eller flytta fonster ut i fasaden, med
mera, vilket i sig ger en kostnadsbesparing.

3.3.5  Fonsterplacering

Det ar mycket vanligt att de antikvariska myndigheterna kraver att fonster vid renovering av
byggnader placeras i samma lage i forhallande till fasadliv som ursprungligen. Detta krav anser
man i vissa bolag som tekniskt besvarligt att astadkomma och att det utgoér ett produktionstek-
niskt hinder. Andra bolag, som samtliga intervjuade stockholmsbolag, har accepterat kravet rent
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generellt och har tagit fram en gemensam teknisk standardlésning som tillampas allmant i deras
renoveringsprojekt.

3.3.6  Betongelement

Flera bostadsbolag av de undersokta har byggnader med betongelement. Dessa har ofta en mork
fargsattning genom att frilagd ballast av brun sjosten anvandes vid tillverkningen pa 1960- och
1970-talen — det var da den gangse modefargen. Idag 6nskar man ljusa fasader och med eller utan
tillaggsisolering putsas eller fargas betongelementen om i ljusa fargstallningar. Sa har skett till
exempel i delar av Bostadsaktiebolaget Poseidons bestand med antikvariernas goda minne.

Ett problem med betongelement ar att de kan vittra sonder till f6ljd av vader och vind och ar
svara laga pa ett satt som aterger den ursprungliga karaktaren. De bolag som har sadana problem
med fasadelement har vanligen fargat om dessa eller belagt dem med putsskikt. Ett exempel pa
projekt dar man tillaggsisolerat betongelement och putsat pa isoleringen ar Orrholmen i Karlstad
som ags av KBAB.

3.3.7 Invdndig isolering
Det férekommer fall, till exempel hos Uppsalahem, att man inte kommit 6verens med antikvariska
myndigheter om utvandig tilldggsisolering utan tvingats utfora invandig sadan.

3.3.8 Solpaneler

Flera bostadsbolag som deltagit i undersdkningen har som praxis att vid omfattande renove-
ringsatgarder installera solfangare. De tre allmannyttiga bolagen i Stockholm har utvecklat en
standardmodell for placering av solfangare som godtagits av stadsbyggnadskontoret. Normalt
monteras panelerna pa tak. Men dven uppsattning pa fasader férekommer dven om detta ar
mindre gynnsamt ur effektsynpunkt. Principerna for montering har tagits fram har varit foremal
for samrad med antikvarisk sakkunskap.

Figur 2. Solfangare pa tak, lutande och vertikalt, pa byggnad i Husby. Svenska Bostéder. Foto: S. Fristedt.

3.3.9  Balkonger

Ett fasadinslag som antikvariska granskare lagger stor vikt vid utformningen av ar balkonger. Detta
galler inte minst utformning av racken, infastningar, galler och fronter. Ett ofta férekommande
onskemal fran hyresgéaster ar att man vill utvidga storleken pa balkonger, vilket dven leder till
diskussioner om utformning med antikvarierna. Samma sak galler 6nskemal om inglasning av bal-
konger.

3.3.10 Apparatrum
Vid installation av forbattrad ventilationsutrustning kravs ofta utvidgade apparatrum. Dessa ham-
nar garna pa taket, dar befintliga volymer under takfallet ofta inte racker till. Darfor behévs upp-
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byggnad av ytterligare volym pa taket, vilket inte séllan moter pa motstand i den antikvariska
granskningen i samband med bygglovsprovning. Det ar viktigt att kraven pa arbetsmiljo for
fastighetsskotseln tillgodoses i dessa apparatrum och att de kan nas pa ett enkelt satt for den
|I6pande driften och vid reparationsarbeten, da transporter av reservdelar och hela aggregat
maste beaktas.
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4 Diskussion

Litteraturstudierna saval som den foreliggande fallstudien, som baseras pa olika renoveringspro-
jekt inom for narvarande tio studerade bostadsforetag, visar pa de konflikter som kan uppsta
mellan bevarandeaspekter och atgarder som syftar till minskad energianvandning. Samtidigt avser
fallstudien framhéava vilka mojligheter som kan anvisas for att tillgodose bada intressena i
tillracklig grad. Huvudfragan ar hur man pa lampliga satt kan gora avvagningar mellan olika
intressen och bedomningar fran foretradare for skilda intressesfarer. Avvagningarna bor kunna
goras pa ett sa tidigt stadium i planeringsprocesserna som mojligt. Detta for att undvika
forgavesplanering och dito projektering samt minska projektens tidsutdrakt.

Denna problematik har, av férarbetena till Plan- och bygglagen att doma, inte varit obekant for
lagstiftarna som sjélva lyfter fram problematiken. | den proposition, 2009/10:170, som foregick
riksdagsbeslutet om de senaste forandringarna av Plan- och bygglagen anges ett dilemma som
aven foranlett det har aktuella BeBo-projektet. | propositionen konstateras namligen att “Fran
allméan synpunkt framstar [...] tva egenskaper fortfarande som mer angeldgna an andra att for-
battra i hela byggnadsbestandet, namligen tillginglighet och energieffektivitet. Att hoja nivan pa
dessa egenskaper kan i manga lagen leda till stora ingrepp i byggnaden som samtidigt kan strida
mot ett annat angeldget samhallsbehov, ndmligen att bevara de kulturhistoriska vardena eller
vissa tidstypiska drag i bebyggelsen.”

4.1 Bedémningsgrunder och metodik vid atgardsplanering

| den statliga offentliga utredningen, SOU 2000:52, God bebyggd milj6 anges ett rad vad géller
kulturvarden i bebyggd miljo som riskerar utplanas eller skadas. Man bor enligt utredningen
astadkomma ”Okad hansyn till kulturmiljén i tidigare skeden av planering/ projektutveckling”.
Foljande faktorer efterlyses i utredningen, namligen ”Utvecklad kompetens pa kulturmiljoomra-
det, metodutveckling och kunskapsunderlag”. | denna studie framhalls behovet av en strategisk
planering inom bostadsféretagen och ett tidigt samrad med de intressenter som kan foretrada
kulturhistoriska och arkitektoniska intressen.

Problematiken har behandlats i flera akademiska projekt. Bland dessa kan namnas ett sadant fran
Goteborgsomradet. Thuvander et al. har i en studie, bland annat beskriven i en konferensartikel
fran 2011, tagit fram en modell for att identifiera och beskriva faktorer som bor vara kianda,
beddmda och inbdrdes balanserade vid renoveringen av bostadsbebyggelse. Studien har sin ut-
gangspunkt i planeringen av renoveringsatgarder inom den bebyggelse som producerades i
enlighet med den svenska folkhemstanken. Faktorerna har formulerats efter en studie av
bostadsbebyggelse i Géteborg fran perioden 1945 — 1960, men de ar sannolikhet dven relevanta
for senare bebyggelse fran miljonprogrammets genomférande. Modellen tacker foljande punkter
for analys av enskilda objekt och bostadsomraden:

Allman beskrivning
Arkitektonisk kvalitet
Social kvalitet

Kulturell kvalitet

Teknisk beskrivning
Tekniska prestanda
Funktionalitet

Prestanda ur miljésynpunkt
Fastighetsekonomi

LN WNRE
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10. Renoveringens processkvalitet
(6vers. fran engelskan av forfattarna till denna BeBo-rapport.)

Den aktuella undersokningen med exempel fran BeBos medlemmar har fokus pa punkterna Tek-
nisk beskrivning, Tekniska prestanda, Prestanda ur miljésynpunkt, Arkitektonisk kvalitet och
Kulturell kvalitet. | den man uppgifter ar tillgangliga och relevanta for de beskrivna fallen berors
naturligtvis daven fastighetsekonomin. En Allmdn beskrivning av berérd bebyggelse har gjorts i
oversiktlig form av de fall som studerats i samband med detta BeBo-projekt, likasa beskrivs vad
som framkommit om Renoveringens processkvalitet.

| en artikel inom ramen fér samma forskningsprojekt som ovan namnda studie av folkhemmets
byggande i Goteborg har Femenias et al. berort de intressenter som finns i ett renoveringsprojekt.
Har namns foljande kategorier; fastighetsagare, hyresgastforening, stadsmuseum, lansstyrelse,
stadsbyggnadskontor, miljdansvariga, tekniska konsulter, byggnadsentreprendrer och arkitekter.
Intressenternas inbordes styrkeférhallande i projekt har beskrivits. Fastighetsagaren bedoms ha
ett mycket stort inflytande med anledning av att denne har att bevaka fastighetsvardena. Hyres-
gastforeningar beddms ha ett medelstort inflytande. Miljoansvarig som bevakar inomhusklimatet
anses ha mycket stort inflytande. Stadsbyggnadskontoret erkdnns inte ha mer an lagt till medel-
stort inflytande genom att havda krav pa byggnaders energiprestanda. Stadsbyggnadskontorets
roll som bygglovsansvariga diskuteras inte i artikeln. Begreppet arkitektoniska varden laggs pa
arkitekten — sannolikt avses den projekterande arkitekten inte bygglovsarkitekten. Stadsmuseet
beddms endast ha lagt till medelstort inflytande i projekt. Detta &r teser som provats i forelig-
gande BeBo — studie. Darfor har de olika intressenternas reella inflytande diskuterats vid motena
med representanterna for de olika bostadsforetagen. En uppfattning av styrkeforhallandenas
fordelning i renoveringsprojekt har sokts. Redan en preliminar bedémning visar att de antaganden
som Femenias et al. gjort i sin studie inte dverensstammer med den situation som de intervjuade
fastighetsagarrepresentanterna upplever i sitt dagliga praktiska arbete. De som bevakar de
kulturhistoriska intressena torde ha vasentligt mycket storre inflytande dn vad Femenias et al. vill
gora gallande. Den antikvariska expertisen dr remissinstans for bygglovsfunktionen och far dari-
genom en utomordentligt stark position, da bygglovsmyndigheterna i forsta hand gar pa deras
linje.

Vid planering av underhallsatgarder kan naturligtvis malkonflikter uppsta mellan olika aspekter av
planeringen, mellan nya tekniska krav och bevarandeambitioner. Man kan fraga sig om bevaran-
deplaneringen utgor en integrerad del av planeringen av ombyggnad och renovering eller om den
huvudsakligen ar en restriktion, ett villkor for den egentliga renoveringens genomférande? Skapas
bevarandeplaneringen framst som ett férsvar mot de krafter som skulle kunna driva férandringar
till forstorelse av kulturella och arkitektoniska varden? Vems intresse ar vilket? Vilka ar de
egentliga intressenterna i fragorna? Intressena ar av denna BeBo-studie att ddma gemensamma i
hogre grad an vad som framgar av flera andra studier. Malbilden &r inte sa olikartad, men medlen
att nda malen kan variera kategorierna emellan. Bland de studerade fallen finns inget exempel pa
att man fran respektive bolags sida skulle vilja forsamra de befintliga kvaliteterna pa bekostnad av
enbart teknologiska lI6sningar. Men man har fran bolagens sida att klara de uppsatta malen for
energianvandning, vilket kraver atgarder som kan paverka bedémningen av vad som slutligen kan
bevaras i orort skick.

De intervjuade fastighetsagande féretagens representanter staller sig samtliga fragan varfor de
skulle vilja forstora kulturella och arkitektoniska varden? Det &r mera rimligt att havda att bo-
stadsbolagen ser dessa kvaliteter som en tillgang fér utvecklingen av sina fastighetsbestand och
att de bidrar till att gora de produkter de kan erbjuda sina hyresgaster unika och intressanta.
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Venedig-Chartern ar en internationell 6verenskommelse for bevarande av minnesméarken med
historiskt intresse. Detta kom i en svensk version och dversattning 1990. | artikel 11 sags att ”Vid
restaurering av ett historiskt minnesmarke maste alla tillskott av varde respekteras oberoende av
deras alder eftersom stilenlighet i sig inte dr nagot efterstravansvart mal.” Vidare sags i artikel
13; "Kompletteringar kan tillatas endast om de respekterar alla vardefulla delar av byggnads-
verket, dess havdvunna helhetsgestaltning, balansen i kompositionen och forhallandet till omgiv-
ningen.” Med utgangspunkt i dessa meningar som man kan sdga handlar om bevarande av
bebyggelsens arsringar kan man fraga sig, nar utvecklingen for ett bevarandevart bostadsomrade
slutar. Funktionen boende &r till sin natur sadan att den ar foranderlig over tiden. Det ar rimligt
att anta att detta ger successivt upphov till nya arsringar, som i sin tur ar varda att bevara. De
ingrepp vi har att gora med i detta projekt visar pa vad vi i var tid gor for att mota hotet mot den
globala miljén genom att sbka minska energianvindningen. Ar inte det en &rsring vard att fram-
hava och pa sikt bevara? | synnerhet som atgarderna kan astadkommas med hansyn till och med
respekt for byggnadsverken som helhet och omgivningen som det formuleras i artikel 13 i
Venedig — Chartern. Detta ar en aspekt pa bevarandefragan som flera av bostadsbolagen lyfter
fram genom sina forvaltare och energiansvariga.

Ar staten framst foretradare for de nationella energimalen, medan 6nskemalen om miljébeva-
rande framst beror det lokala perspektivet? Tillsynen av att boendemiljon bevaras dnda ner pa
byggnadsdetaljniva kan sigas ligga pa lokala organ, som byggnadsnamnder och kanske ocksa lans-
styrelser. De senare har nagon slags mellanstallning, de &r bade organ med ansvar for statens
angelagenheter och den lokala tillampningen av olika statliga myndighetskrav. Det 6verordnade
statliga kravet i denna dikotomi mellan energianvandning och bevarande torde vara just energi-
fragan. Bevarandekraven blir da restriktioner i tillampningen av och omséattningen i praktiken av
statens ambitioner att na energisparmalen. Men nu ar det s3 att statens energianvandningsmal
inte ar faststallda i lag pa likvardigt satt med bevarandekraven som ar fastlagda i PBL Detta bidrar
till oklarheten om vad som ska prioriteras och sattas som egentligt mal i renoveringsprojekt.

Problemet har beskrivits med foljande formulering; ”att det goda och sjalvklara i att bevara ofta
kommer i motsattning till manniskors samhalleliga stravan till goda livsvillkor, till verklig delaktig-
het och till en demokratisk samhallelig diskussion om livsformer och levnadsvillkor.” (H. Bjur, J.
Goransson: Kustsamhallen i vast; Bebyggelsehistorisk tidskrift nr 10, 1985, sid. 120). Hallbarheten
i denna tes provas i foreliggande fallstudie.

Riksantikvariedmbetet fyra rekommenderade inventeringsnivaer (Bebyggelse, stad, landskap;
Byggnader och narmiljo; Byggnader; Detaljer och material) borde dven kunna tillampas vid pro-
gramforfattande for planering av ombyggnads- och renoveringsprojekt, fran éversiktliga, strate-
giska program till detaljprogram. De bada férsta punkterna har baring pa det strategiska, affarso-
vergripande programmen inom fastighetsféretagen.

Inom den tredje nivan ryms enskilda byggnaders form, material och farg. Utformning av bygg-
nadsdelar som ger byggnaden dess karaktar faller under den sista av de fyra punkterna. | arbetet
med projekt, i synnerhet under programarbetet, bér man soka astadkomma en syntes mellan
ursprunglig funktion, aktuella funktionskrav - inklusive de krav pa energihushallning som BeBo
foretrader.

| RAA:s skrift beskrivs férandringsmodellerna ”Arv” (bevarande av objektets fysiska

stalt), “Uppdatering” (kompromiss mellan ursprunglig funktionsstandard och samtida funktions-
krav och behov) och “Samtid” (uppgradering av hela strukturen till samtida funktionskrav eller
behov). Inom de studerade exemplen inom detta projekt vagar man havda att de antikvariska
granskarna i de allra flesta fallen utgar fran, att den forsta varianten, Arv, ska galla. Detta ar nagot
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forvanande, da man skulle kunna férestélla sig att den pa kompromisser inriktade senare mo-
dellen, Uppdatering, sannolikt kunnat tilladmpas i manga fall.

Foretradare for de studerade bolagen har uttryckt den uppfattningen att det inte ligger i deras
intresse att férsamra boendemiljon genom vardslds hantering av befintliga kulturella och arkitek-
toniska kvaliteter. Men vid underhall och energiforbattring av fastigheterna kan malkonflikter
uppsta och att da prioriteringar maste ske mellan de olika malen. Det bor rimligen ankomma pa
dem som foretrader olika intressen i saken att kunna se till helheten och inte pa grund av delin-
tressen omojliggora de éverordnade malen som integrerar bade bevarande, boendestandard och
energianvandning. | boendestandard inbegrips da en uppgradering till den for tiden aktuella stan-
darden bade vad géller inomhusklimat, komfort och utrustning.

RAA:s nivd uppdatering borde i hdg utstrackning kunna tillimpas i en rad projekt som tillhér den
kategorin som inte galler de projekt som lyfts fram genom att i statlig klassificering betecknas som
riksintressen eller i den kommunala klassningen har betecknats med ett hogt bevarandevarde. |
sadana fall borde de arkitektoniska aspekterna och ambitionerna kunna férenas med rimliga an-
tikvariska krav. Att tillimpa denna syntetiserande modell stdller krav pa intressenterna och bland
dem inte minst projektérerna. En mattstock som arkitekturhistorikern Martin Rérby som under en
tiodrsperiod varit sekreterare i Stockholms stads skonhetsrad rekommenderar ar féljande: Det
nya maste ur arkitektonisk upplevelsesynpunkt vara minst lika bra eller battre dn ursprunget.

Rorby skiljer pa dels antikvariska varden och dels arkitektoniska varden. Nagot med hogt antikva-
riskt varde behover inte nddvandigtvis vara av hogt arkitektoniskt varde. Men nagot med hogt
ursprungligt arkitektoniskt virde representerar som regel dven ett antikvariskt virde. De antikva-
riska vardena bor vara frikopplade fran fluktuationer 6ver tiden i tycke och smak, vardebestandig-
heten ar deras styrka. Bedomningen av vad som ar god arkitektur varierar dock vanligen over
tiden. En antikvariskt hog vardering av en viss arkitektonisk gestaltning kan darfor skydda denna
fran utplaning i tider da den inte uppskattas, sa att den kan 6verleva tills den allmdnna smaken
kommit ikapp.

Rorby framhaller att om en byggnad klassas som unik i nagot avseende eller utmarks i detaljplan
som vardefull ar det viktigt att skalen till varfor byggnadsverket eller bostadsomradet sarskilt ut-
pekas anges tydligt. Detta for att man i fortsatt anvandning och upprustning av byggnaderna ska
kunna lagga vikt vad som ar vart att bevara och vad man kan anpassa till den aktuella situationen.

Rorby anser att det ar nddvandigt att ha en bra process i hanteringen av bebyggelse med avse-
ende pa ombyggnad och renovering. Det géller enligt honom att astadkomma en langsiktig spel-
plan inom vilken en rad kompetenser involveras, kan fora en diskussion och kan komma 6verens
efter att ha natt forstaelse for varandras problemstallningar. | dialogen bor forvaltare, byggnads-
tekniker, energispecialister, antikvarier och arkitekter delta. En strategisk plan fér hanteringen av
ett objekt som ett bostadsomrade bér framstallas i god tid. En inriktning i detta strategiska arbete
bor vara att nd en samsyn redan i den 6vergripande planen. Det konkreta genomférandet och
bygglovgivning for faktiska atgéarder kan darigenom underlattas. Men det ar anledning att komma
ihag att kvaliteterna manga ganger ligger i detaljerna och deras utformning om man ska kunna
astadkomma en renovering med kvalitet. Darfor finns det anledning att redan pa ett 6verordnat
stadium préva riktlinjerna for olika detaljlosningar och komma 6verens om principerna for dessa
|6sningar.

Expertis i form av tekniker och arkitekter bor for att kunna fungera i ombyggnads- och renove-

ringsprojekt ha en inritning mot ombyggnads- och renoveringsproblematiken och inte ensidigt

arbeta som i nybyggnadsprojekt. Men, nar det géller den arkitektoniska utformningen kan en

ombyggnadsarkitekt anda ha en mojlighet att tillféra nya arkitektoniska kvaliteter. Att beakta

antikvariska aspekter behover inte nédvandigtvis innebara att arkitekturen blir av modell "prak-
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tiga fotriktiga skor”, lite fria tyglar maste kunna tilldtas, menar Rorby. Den arkitekt som arbetar
med ombyggnadsprojekt inom den aktuella bostadsbebyggelsen behdver inte vara inriktad speci-
fikt pa restaureringskonst utan bor vara allmant kompetent att astadkomma den syntes mellan
bevarande, utformning och teknik som kravs och bor kunna anvanda sin egen gestaltningsfor-
maga for att tillféra kvaliteter.

For att allsidigt kunna ta sig an ett renoveringsprojekt bor parterna i planeringen ta del av varand-
ras sakkunskap och féra en nara dialog och da faktiskt Idgga sig i varandras fragor och inte alltid
hindras av skragranser. | varje fall inte férstarka den dualism som man ofta ser mellan a ena sidan
antikvariska fragor och a andra sidan byggnadsteknik. | malen som géller processen for ett plane-
rat projekt bor inga att definiera vilka kompetenser som man bér anvdnda i bemanningen av de
kommande projekterings- och byggnadsarbetena.

Martin Rorbys erfarenhet ar att varsamhetsparagrafen i PBL ar svartolkad och féga precis. Det blir
ofta en fraga om skilda tolkningar beroende pa vilken bygglovsmyndighet det &r som tillampar
den. En rad exempel pa foga restriktiv tolkning av paragrafen finns att se i bostadsomraden fran
den del av miljonprogrammet som inte ar flerbostadshus utan exempelvis radhus- eller kedjehus-
omraden. Dessa hade ursprungligen en sammanhallen utformning men som tillatits forvildas med
enskilda ombyggnadsinsatser utan ndgra myndighetsingripanden. Denna hallning kan jamforas
med den stranga antikvariska installning, vilken som regel ar forharskande i ombyggnader av fler-
familjshusomraden.

4.2 Strategiska program

De stora bostadsbolagen har som regel hela omraden med bostadshus av likartad typ och alder.
For att astadkomma en langsiktighet i forvaltningen av dessa omraden ar det nédvandigt att gora
en Overgripande planering och fordela underhalls- och renoveringsatgarder 6ver tiden. Dessa
aktiviteter har med sjalva affarsplanen for de olika bostadsbolagen att gora. Atgardernas inrikt-
ning bor utga fran bedémningen av dels kundernas, hyresgasternas, behov och dels fastigheternas
dagsaktuella status och hallbarhet 6ver tiden. Insatser av detta slag kan skisseras, planeras och
uttryckas i ett strategiskt program. Det framgar av de intervjuer som redovisas i bilagan till denna
studie att flera av de intervjuade bostadsféretagen tillampar olika former av langsiktig planering.
Detta efter att ofta ha varit framst inriktade pa enskilda objekt. Denna planering kan systematise-
ras och betecknas som strategisk programmering. Erfarenhetsutbyte om denna typ av program-
verksamhet och verksamhetsplanering féretagen emellan skulle kunna leda till en férnyad plane-
ringsmetodik som omfattar flera intressenter an idag. Inte minst bor den antikvariska sidan invol-
veras tidigt. Nedan féreslas innehall i strategiska program och malformuleringar.

| det strategiska programmet tas hansyn till demografiska forhallanden och prognoser for forand-
ringar pa orten. Vidare bor det strategiska programmet bygga pa inventeringar avseende bebyg-
gelsens art och sammanhang gentemot 6vrig bebyggelse, byggnader och narmiljo, de enskilda
byggnadernas detaljer och material. | detta programarbete ar bedémningen av den framtida
energianvandningen, inomhusklimatet och tillgangligheten vasentliga faktorer.

| det strategiska programmet bor man ta stéllning till vilken princip for atgarder som ska tillam-
pas; ”Arv”, ”Samtid” eller “Uppdatering” i enlighet med RAA:s definitioner.

Det strategiska programmet kan kopplas till de omradesbeskrivningar som gjorts av den antikva-
riska myndigheten i de fall da omradet klassats som riksintresse eller klassats pa kommunal niva.

Som byggherrar bor de berérda bolagen rimligen vara de som har att vaga samman olika aspekter
pa forandringsprojekten, definiera dessa och driva sin samlade uppfattning gentemot stadsbygg-
nads- och bygglovsmyndigheterna. Det strategiska programarbetet bor ge ett forum for diskuss-
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ioner om de 6verordnade malen med de projekt som senare kommer att bli en foljd av det strate-
giska programmet.

Innehallet i ett strategiskt program kan vara féljande punkter:

e Prognos for behov av lagenheter och sammansattning av lagenheter av olika typer.
Inventering avseende byggnadernas tekniska status.

o  Mal for energianvandning.

e Beddmning av nédvandiga atgarder i den yttre miljon.

e Antikvarisk inventering och beskrivning av objekten. Koppling till eventuell bedémning av
omradet som riksintresse.

o Atgardsplan. Fordelning av projekt i tiden.

e Principiella tekniska |6sningar som beaktar bevarande- och varsamhetsaspekterna. (Dessa
kan behova goras ganska detaljerade redan pa detta stadium)

o Ekonomisk beddmning med angivande av effekter pa hyresnivaer.

e Evakuering eller ej av de boende under genomférandet av atgarder.

4.3 Malformulering for enskilda projekt

| varje projekt som planeras bor man ange projektets mal med avseende pa dess effekter for en
verksamhet, i det har fallet boende, och for renoveringsatgarder som syftar till dels energispa-

rande och underhall. De intervjuade bostadsforetagen har samrad med de boende, framst indi-
rekt genom respektive hyresgastférening, innan atgardsprogram beslutas — detta inte minst pa
grund av hyrespaverkande atgarder. Man kan dven tanka sig att mera direkta metoder for sam-
verkan med hyresgaster i form av enkater med mera tillampas.

Roland Jonsson, energichef vid HSB:s riksforbund menar i intervjun redovisad i bilagan, ”att det
finns all anledning att vid planering av renoveringsprojekt klara ut och tydliggéra malformulering-
en. Detta for att bland annat undvika situationen att man planlost borjar kopa prylar som varken
leder till god miljo, minskad energianvandning eller minskar belastningen pa planboken. Det ar
over huvud taget viktigt att anvdnda ett systemtdnkande ndr man planerar hur man ska na pro-
jektmalen.”

Har nedan visas en modell fér malformulering som far anses vara tamligen fullstandig. Mojligen
blir den nagot komplicerad i praktiken varfor den i olika fall kan férenklas pa sa satt att man inte
nodvandigtvis skiljer pa effektmal och projektmal.

Dessa mal kan diskuteras i god tid med byggnadsnamndens tjansteman och till nAmnden knuten
antikvarisk expertis. Hellre nd konsensus kring dessa mal fran boérjan an att utan gemensam syn pa
bevarandefragorna borja en projektering mot bygglovshandlingar.

| de fall man har framstallt ett strategiskt, langsiktigt program for ett stérre omrade som det en-
skilda projektet ingar i foljer man [ampligen upp de riktlinjer som faststéllts i denna 6vergripande
planering.

Malformuleringar kan for det enskilda projektet géras med i princip féljande innehall:
e Vision
- Vision med atgarderna for omradet eller det enskilda objektet. Vad man vill astad-
komma for de boende. Vilka boendekategorier bedomer man bli aktuella.

- Vad man vill astadkomma for karaktar at miljon och byggnaderna.
- Vilken grad och typ av hallbarhet syftar man till?

e Effektmal
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- Konkretisering av de effekter man vill uppna fér de boende
- Mal betraffande bevarande
- De mal som ska nas betraffande den tekniska strukturen
- Minskad energianvandning
e Strategi
- Plan for hur de 6vergripande effektmalen ska nas
e Projektmal
- Konkreta mal for projektet for att effektmalen ska nas
e Matning
- Hur effekt- och projektmal ska matas och utvarderas

4.3.1 Test av malformuleringsmodellen

| det f6ljande gors en test av denna malstruktur fér att prova om den dr mojlig att anvanda for ett
projekt av denna typ av renovering med krav pa bevarande. Utgangspunkten for denna tillamp-
ning ar den uppdelning i olika varden som anges av Riksantikvariedmbetet i deras skrift forfattad
av Axel Unnerback.

Figur 3. Oversiktsbild av vastra Torpaomradet. Foto: Linsstyrelsen.

Tillampning av den skisserade modellen gors for en tankt malformulering med avseende pa Tor-
paomradet i Goteborg, Goteborgs Stads Bostads AB:
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Figur 4. Del av vastra Torpa. Foto: Staffan Sedenmalm.

Vision:
Kulturhistoriskt vérde

e Beakta att detta ar ett av de forsta bostadsomradena som byggts i enlighet med 1940-
talets bostadssociala program. Den ursprungliga stadsbyggnadsidén ska bevaras och tyd-
liggbras som ett exempel pa det tidiga bostadsbyggandet med social inriktning.

e Omradet ar utpekat som riksintresse. De bevarandekrav och karakteristika fér omradet
som framgar av beskrivningen i beslutet for riksintresset ska vara styrande. Foljande fak-
torer ska sarskilt beaktas:

- Lamellhus som inramar ett stort gronomrade.
- Bibehallande av den allé som tillh6rt Vidkarrs gard.
- Enhetlig bebyggelse med karakteristiska, hantverksmassiga detaljer bevarade.

Arkitektonisk kvalitet, konstndirligt vdrde

e Byggnaderna som antingen ar putsade eller har exponerat gult fasadtegel ar forsedda
med detaljer vid takfot, bursprak och dérromfattningar utgor viktiga arkitektoniska ele-
ment.

Fortsatt anvéndning av omradet

e Ursprungligen byggdes omradet for barnfamiljer. Idag brukas bostaderna av en rad olika
kategorier av hyresgaster vilket ar en situation som bibehalls och forstarks.

Teknisk status och miljéhénsyn

e Problem med fuktgenomslag i icke ventilerad skalmur atgardas och tillaggsisolering utfors.
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Figur 5. Fasader inom vdstra Torpa, Foto: Staffan Sedenmalm.

Effektmal
Fortsatt anvdndning av omrddet

e Attraktivt omrade for en rad olika brukarkategorier/hyresgaster
e Gott inomhusklimat utan upplevelse av drag

Kulturhistoriskt vérde

e Den centrala gronytan behalls.
e Karaktdren av sammanhallen bebyggelse i en form av “bygemenskap” behalls.
e  Bilfritt i det inre av omradet.

Kompletteringar utomhus

e Platser for samvaro behalls eller anordnas.
o Platser for lek i enlighet med modern standard anordnas.
e Komplettering sker med parkeringsplatser i omradets periferi.

Arkitektonisk kvalitet, konstndirligt vdrde

e Forbattrade fasader med avseende pa isolering och fuktspérr utan att vasentliga arkitek-
toniska kvaliteter forvanskas.

Teknisk status och miljéhénsyn

e Energisparande och forbattring av ytterviaggarna med avseende pa fukt astadkomes.
e Qversyn av tekniken for att ge ett gott inomhusklimat.
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Strategi

Utvandig tillaggsisolering av fasader foreslas. Byte av fonster till sadana som ger ett lik-
vardigt intryck med de befintliga men battre U-varde.

Anordnande av utomhus samlingsplatser och lekplatser

Oversyn av antalet parkeringsplatser

Projektmal

Fuktfria yttervaggar

U-varde pa yttervagg inklusive fonster...

Energianvandning max. xx kWh/ m?, ar

Riktad operativ temperatur inomhus 20 - 21 C°

Atgarder for fasader preciseras, 6verenskoms med antikvariska myndigheter och genom-
fors

X stycken parkeringsplatser anordnas

Y antal lekplatser som uppfyller gdllande normer anordnas

Oversyn och eventuella dtgirder i gronomradena — bade den stora centrala gronytan och i
mellanrummen mellan byggnaderna
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5 Slutsatser

Utifran den genomgang som gjorts av rapportens bakgrundsmaterial kan nagra forslag stallas vad
géller hanteringen av ombyggnad och renovering av byggnaders klimatskal som férsoker beakta
bade tekniska aspekter och bevarandekrav. Bakgrunden utgors av dels fallstudierna av ett antal
omraden som renoverats eller pagar som ombyggnadsprojekt inom féretag som ar knutna till
BeBo, dels en genomgang av gallande byggnadslagstiftning och de forfattningar som berér om-
byggnader av aktuellt slag och dels en 6versikt av aktuell forskning pa omradet.

5.1 Om bebyggelsens virden

PBL bygger pa uppfattningen: Att varna kulturvardena ar ett satt att sdkerstélla en langsiktigt hall-
bar livsmiljo. Detta allm&nna intresse hos kulturvardena framgar dven av miljolagen.

Ett bebyggelseomrades sarskilda historiska, kulturhistoriska miljomassiga och konstnarliga varden
ska skyddas. Befintliga karaktarsdrag ska respekteras och tas tillvara.

Pa ett flertal stallen i forarbetena till PBL betonas vikten av att sla vakt och att varna kvaliteterna i
bebyggelsen och landskapet och da inte minst i de mera "alldagliga” miljoerna. Dar betonas ocksa
det lokala perspektivet och det anges att ett tillrdackligt skal for att vdarna en miljo kan vara att den
ar "allmant uppskattad”.

5.2 Process

Det framgar av fallstudierna att det 4r nddvandigt att Iagga vikt vid den process som ligger till
grund for projektgenomférandet. Inte minst for att de antikvariska aspekterna ska kunna tas om
hand pa ett systematiskt satt och stéllas mot de krav pa atgarder som foljer av malen for minskad
energianvandning. Har foreslas salunda en processmodell for hantering av energispar- och/eller
ombyggnadsprojekt som tar hansyn till krav pa varsam ombyggnad.

Den inriktning som borde kunna géras gemensam for byggherrar inom omradet upprustning av
bostadsbestand ar inte i forsta hand att soka tekniska I6sningar utan att finna en lamplig plane-
rings- och byggprocess. | en sadan process bor de konfliktpunkter som identifierats inom denna
studie i mdjligaste man kunna undvikas eller atminstone behandlas i god tid for att man ska kunna
na gemensamma och for de olika intressenterna godtagbara l6sningar.

5.3 De tidiga skedenas betydelse

Byggsektorn undervarderar ofta de tidiga skedenas betydelse. Detta géller bade vid nybyggnad
och i kanske an hogre grad vid ombyggnad, da man har en tendens att ga rakt in i detaljprojekte-
ring. Ett systematiserat arbetssatt med tillampning av processmodeller, verktyg behovs for att
malstyrning i den samlade byggprocessen. Att dverhuvudtaget arbeta med mal pa olika nivaer i
ombyggnader &r inte vanligt forekommande. An mindre att man successivt méter graden av
maluppfyllelse under processens gang for att géra den styrbar.

Att mellan olika intressenter dverenskomma vad som ar en befintlig bebyggelses varden och till
vilka hdnsyn maste tas i den kommande planeringen ar viktigt i de tidiga skedena.

Programmen ges manga ganger inte en utformning och ett innehall som kan fungera som effek-
tiva styrmedel under projekten.
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5.4 Antikvariskt sakkunniga

Det borde vara sa att i varje projekt utses en sakkunnig med avseende pa bevarandefragorna pa
samma satt som till exempel tillganglighetssakkunnig utses for att bitrdda den kvalitetsansvarige
inom projektet. Som det ofta har visat sig vara i de studerade fallen hanteras bevarande- och var-
samhetsfragorna i sin egen ordning. Detta gor att en naturlig samordning med 6vriga fragor inte
kommer till stand. Detta forhallande bor undvikas genom att de antikvariska fragorna behandlas i
samma ordning som 6vriga kvalitetsfragor.

5.5 Riksintresse eller normal varsam ombyggnad

Man kan konstatera utifran fallstudierna att definitionen av riksintresse respektive den vanliga
varsamheten enligt PBL inte forefaller helt klar. De hogre kraven pa riksintressena spiller pa nagot
satt over pa de projekt som inte har denna hoga klassning. Det géller som projektansvarig att vara
uppmarksam pa detta glidande forhallande fran varsamhet mot férvanskningsférbud och inte
onddigtvis driva upp krav och ombyggnadsniva.

Inom projekt som klassats under rubriken varsamhet bor det vara rimligt att vid ombyggnad vilja
annorlunda material n befintligt for att i rimlig grad ansluta till ett modernare uttryck i arkitektur
och utformning. Det kan galla material i balkongfronter i racken till loftgangar med mera. Sadan
utformning har tillampats till exempel i Husby, Stockholm av Svenska Bostader och da i kombinat-
ion med klart forbattrad utformning av bebyggelsens gardar.

5.6 Typlésningar

Ett antal bostadsforetag har samlat sin erfarenhet av olika detaljlosningar genom att faststalla
vissa typritningar. Detta galler den ofta forekommande utflyttningen av nya fonster i ett lage sa
att fonstret livar med fasaden efter att den tillaggsisolerats. Flera foretag skulle kunna skaffa sig
egna typlosningar av detta slag som passar deras fastighetsbestand och deras produktionsme-
toder. Harigenom skaffar man sig en god erfarenhetsaterféring och behover inte projektera pa
nytt i varje projekt.

Vissa l6sningar kan 6éverenskommas med bygglovsmyndigheterna sa att de inte behover detalj-
granskas i varje enskilt fall. S3 har de tre beskrivna stockholmsféretagen gjort med avseende pa
solfangare pa tak.

5.7 Strategiska program

Med strategisk programmering avses i detta sammanhang ett arbete som omfattar dels den af-
fars- eller verksamhetsmassiga planeringen pa sikt och dels vilka atgarder som féljer av denna vad
avser byggnads- eller underhallsatgéarder.

Inom bostadsfoéretag sysslar man med en langsiktig planering i form av affarsplaner. Dessa bor
omfatta de atgarder som man tanker gora for att bibehalla eller uppna avsedd standardniva pa
det fastighetsbestand som man innehar. For ett fastighetsféretag eller storre bostadsrattsforening
med ett bestand av bostader ar planerade atgarder i detta av hogsta intresse i dess affarsutveckl-
ing. Foljande punkter bor vara naturliga att ta stéllning till i affarsplanerna:

. Overgripande affarsidé for foretaget
. Den framtida anvandningen av olika delar av bestandet med avseende pa vilka kate-
gorier av boende man riktar sig till. Férandrade behov och levnadsvanor beaktas lik-
som behovet av tillgdngliga bostader for en aldrande befolkning.
. Uppdelning av bestandet i byggnader med likartade forutsattningar vad géller lage,
alder, teknisk status, ldgenhetsstruktur med mera.
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. For samordningen av de allmanna intressena, och daribland skyddet av kulturmiljén,
ska kommunerna ha en aktuell éversiktsplan. Ur denna bor uppgifter kunna hamtas
och en dialog foras med stadsbyggnads- och antikvariska myndigheter.

. Omvandling och féradling av bestandet i de omraden som definierats enligt ovansta-
ende punkter.

. Bidrag till stadsutvecklingen och bevarande av stadsbildens karaktar. (Det senare gal-
ler i synnerhet omraden som klassats som riksintresse av lansstyrelsen)

o Energisparmal och tilldmpning av ny energiteknik.

Det dr nodvandigt att mojlig typ av atgarder pa energiomradet 6versiktligt definieras redan inom
ramen for det strategiska programmet. Detta har att géra med att man till 2050 ska ha natt en
halvering av energianvandningen i sitt fastighetsbestand raknat fran anvandningsnivan 1995. Men
det ar ocksa en fraga om vilken komfort man vill erbjuda sina kunder, de boende. Inte minst i
detta senare fall finns det anledning att behandla atgarderna i affarsplanen, da denna i hog grad
beror forhallandet till kunderna och deras situation.

Dessa faktorer styr foéretagens strategiska agerande. Om ett bostadsféretags bestand ska hinna
bearbetas fram till 2050 kravs ett genomférande som stracker sig ver maximalt 35 ar raknat fran
dagens situation. Detta innebar for ett stort bostadsforetag med totalt kanske 10 000 -15 000
lagenheter i ett bestand dar merparten lagenheter byggts under perioden1950-1980 att hundra-
tals lagenheter maste renoveras per ar. For att en sddan ombyggnadstakt kravs ett flyt i genomfo-
randet som inte férsvaras av skilda uppfattningar mellan byggherre och bygglovsmyndigheter
samt de senares expertorgan. Det ar salunda viktigt att i den 6vergripande planeringen forsdkra
sig om en samsyn eller &tminstone rimliga kompromisser och éverenskommelser i dessa fragor.
Overhuvudtaget kravs en smidig och sdker process genom hela byggnadsirendet fran strategisk
till operativ niva.

Redan pa det 6versiktliga stadiet bor man ta upp en diskussion med byggnadsnamnd, stadsbygg-
nadskontor, bygglovsmyndigheter och antikvarisk expertis. Detta for att fastlagga ambitionsniva
pa atgarderna och klara ut vilka restriktioner som bor gélla nar det val kommer till att definiera
enskilda projekt som en foljd av genomférandet av den strategiska planeringen.

Om det i det strategiska programmet ar fraga om hantering av ett bestand med byggnader som
har riksintresse eller motsvarande ar det sannolikt sa att en 6verenskommelse mellan parterna i
planeringen bor traffas om en fordjupning av bestammelserna for riksintresset. Har bor man borja
diskutera mojliga principiella atgarder pa sa pass operativ niva att en grov bedémning vad géller
resursinsatser och kostnader kan géras. Inom ramen for det strategiska programmet avgors [amp-
lig etappindelning och om evakuering av lagenheterna ska ske eller ej. Om evakuering planeras
kravs stallningstagande till eventuella ersattningsbostader i form av provisorier eller genom om-
flyttning.

Det bor vara mojligt att samverka med antikvarisk expertis om beskrivning av de principiella at-
garderna och ingreppen redan pa den strategiska nivan, da antikvariska myndigheter bland annat
ar vana att formulera de principiella kraven vad avser riksintressen och motsvarande. Denna
overgripande diskussion ar nédvandig for att undvika principfragor i det fortsatta program- och
projekteringsarbetet. Man bor vara 6verens innan enskilda projekt engagerar mycket resurser for
planering och projektering. For att inte tala om vilka ekonomiska risker man tar om byggnadsar-
beten har startat och det dyker upp tolkningar som man ar oense om mellan parterna.
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6 Forslag till generell process

En slutsats som kan dras fran de studerade fallen géller planerings- och byggprocessen. Sakerhet-
en i projektgenomférandet som innebéar hantering av de underhallstekniska fragorna i forhallande
till de antikvariska aspekterna pa renoveringsprojekt ar i hog grad beroende av att man anvant
ratt process. En process som i sin helhet inkluderar samtliga aktuella intressenter och genom vil-
ken ratt avvagningar och kompromisser mellan intresseomraden kan astadkommas.

Foljande forslag till allman process for planering och renovering av bostadsomraden och modell
for samverkan med bygglovsmyndigheter och antikvariskt sakkunniga kan i stor utstrackning sagas
bygga pa de erfarenheter som kan dras fran den studie av olika bostadsforetag som gjorts och
som redovisas i denna rapport i kombination med erfarenheter fran forskningsprojekt angaende
byggnadsprogramprocessen som forfattaren deltagit i. (se bland annat Fristedt, S. och Ryd, N.
2004, Att lyckas med program. Arkus, Stockholm)

Processen kan sammanfattas i foljande punkter, som dven kan betraktas som successiva steg.

6.1 Allménna riktlinjer och policys

Givet ett visst bestand inom ett fastighetsforetag eller bostadsrattférening kan man inom dessa
antagit vissa riktlinjer for verksamheten med avseende pa atgarder i detta bestand. Dessa utgor
da en grund for dven de strategiska program som lépande tas fram, bland annat for affarsplane-
ringen.

6.2 Inventeringar

For att i affars- eller verksamhetsplaneringen ta stallning i de fragor som ror bevarande och férny-
else i form av tekniska och energisparande atgarder kravs som regel inventering av for planering-
en aktuella omraden.

| denna typ av inventering géller det att identifiera vilka kvaliteter i bebyggelsen som utgor dess
framsta varden och som bor utgbra kdrnan i arbetet med bevarande. | inventeringen boér antikva-
risk expertis engageras bade fran myndighetshall och eller i form av konsulterande byggnadsan-
tikvarie. Bevarandeatgarderna bor stallas emot de mal som avser nédvandiga underhallsatgarder
och specifik I6sningar for att na uppsatta mal fér minskad energianvandning.

| de fall ett omrade betecknats som riksintresse enligt miljdlagen, klassats enligt en kommunal
skala eller i detaljplan klassats som kulturhistoriskt vardefullt gérs lampligen en inventering med
syfte att konkretisera vdrdenas karaktar och vilka operativa atgarder som kan komma ifraga i un-
derhalls- eller renoveringsprojekt.

6.3 Strategiska program

Strategiska program upprattas for de olika avgransade omradena eller etapperna. | programmen
beskrivs tankta principer for upprustning och renovering; bade ur ett tekniskt/arkitektoniskt och
ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

Om det finns beskrivningar av omraden som riksintresse ska de kulturhistoriska kraven och forsla-
gen till atgarder baseras pa dessa. Om ett objekt inte ar klassificerat som riksintresse eller mot-
svarande hogre bevarandegrad utan den normala varsamhetsregeln fran PBL géller ar det rimligt
att tillampa den mellanform av férandringsmodeller som Riksantikvarieambetet rekommenderar,
namligen "Uppdatering”. Denna innebar en syntes mellan ursprunglig fysisk gestalt och samtida

45



ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS

formgivning samt en avvagning mellan tidigare funktionsstandard och samtida funktionskrav och
behov. Dessa samtida funktionskrav bor man kunna havda innefattar isolering av byggnadsdelar
och energisparande installationer, da hogre krav pa minskad energianvandning har tillkommit de
senaste aren.

| valet av ombyggnadssatt bor stallning tas till om evakuering av hyresgaster ska ske eller e;j.

| Bilaga 2.1 och 2.2 presenteras nagra exempel pa formuleringar av startegiska program, hamtade
ur praktiken.

6.3.1 Madlformulering

Pa den strategiska nivan bor mal formuleras for de kommande projekten som blir resultat av det
strategiska programmet inom affars-/verksamhetsplaneringen. De strategiska malen bor ge an-
visningar om prioritet mellan krav och av dem féljande atgérder pa ett omrade och byggnaders
komponenter.

Malen for det strategiska programmet kopplat till affars- eller verksamhetsplan kan omfatta fol-
jande:

e Langsiktig behovsprognos for valda hyresgastkategorier
e Mal for energianvandning

e Antikvarisk strategi

e Principiellt gestaltningsprogram

e Principiella tekniska I6sningar

Exempel pa malformulering finns i bilaga 2.4.

Gestaltningsprogram kan inga i malformuleringen for projekt. | Bilaga 2.5 och 2.6 presenteras tva
exempel pa formuleringar av gestaltning program, hamtat ur praktiken.

6.4 Boendeprogram

Denna typ av program avser de krav och 6nskemal som kommer ur sjdlva anvandningen av bygg-
naderna for vilka planering gors. Har bor framga brukarnas preferenser och de atgdrder som en
fastighetsagare gér med avseende pa framtida anvandning och marknadsforing av fastigheterna i
dennes bestand. Programnivan motsvarar salunda vad man inom planeringen for évriga typer av
byggnader kallar lokalprogram.

| boendeprogrammet anges de effektmal som har sin utgangspunkt i brukarnas krav och 6nskemal.

De faktorer som har betydelse for effektmalens uppnaende och som boér tas med i detta program-
avsnitt ar bland andra féljande:

1. Inomhusklimat
a. Inomhustemperatur
b. Frihet fran drag
c. Frihet fran fukt och mogel
d.

Radonhalt
2. Ljud
a. Luftljud mellan lagenheter
b. Stomljud

c. Trafikbuller
Koksinredning
4. Badrum, inredning, utrustning och materialval

w
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5. Byggnadens karaktar
a. De boendes syn pa bevarandevarda drag i fasadutformning och 6vrig gestaltning
b. Fasadmaterial
c. Fasadkulor
d. Fasaddetaljer, synpunkter pa bevarande
6. Tillgdnglighet
a. Hiss
b. Ramper
7. Utomhusmiljo

De punkter som i férsta hand har paverkan pa bevarandefragor vad géller fasadbehandling och
fonstrens karaktar ar punkterna 1, 5 och ofta galler det dven 6. Trafikbuller enligt punkt 2 kan
paverka bevarande av fasader och fonster i den man dessa maste forstarkas for att uppna tillrack-
lig ljudreduktion.

Uppgifter for denna del av programmet kan hamtas fran brukarenkéter eller fran brukare som i en
eller annan form deltar i projektarbetet. Det senare kan vara vanligt i bostadsrattféreningar. |
ovrigt kan dgaren till fastigheterna forestalla sig de behov och 6nskemal som kommande katego-
rier av hyresgéaster, som denne vill marknadsfora sig gentemot, kan ténkas preferera.

| bilaga 2.3 presenteras ett exempel pa boendeprogram, hamtat ur praktiken.

6.5 Byggnadsprogram

Byggnadsprogrammet inriktar sig pa det enskilda projektet och definierar detta ur byggnadstek-
nisk synpunkt. De krav byggnadsprogrammet ska uppfylla ska minst motsvara vad som ar faststallt
i brukarprogrammet. Darutéver kan tillkomma krav som harror fran forvaltning och drift av objek-
tet samt framtida mojlig anvandning och utveckling.

Projektmal formuleras for byggnadsprogrammet med utgangspunkt i de strategiska malen.

For en sammanhallen bebyggelse med objekt av likartad karaktar ar det maijligt och rentav lamp-
ligt att utarbeta ett gestaltningsprogram. Vilket innebar att i ord och bild visa pa principer och
metoder for att bygga om och eventuellt utveckla ett omrade med bevarande av dess karaktar
och inneboende varden. Programmet tas fram i samverkan med antikvarisk expertis och diskute-
ras med bygglovsmyndigheten i kommunen. Harigenom har man som byggherre en mdjlighet att
astadkomma ett dokument som kan tjdna som végledning fér det egna fortsatta projektarbetet,
men dven utgora en utgangspunkt for prévning infor bygglov.

Ett fastighetsforetag kan likasa i sitt bestand vélja ett antal byggnadstyper och arbeta fram tek-
niska losningar for bearbetning av vissa byggnadsdelar. Dessa foretagsegna, standardiserade
typldsningar bor valjas ut for det enskilda projektet och inga i byggnadsprogrammet. Sadana I6s-
ningar forutsatts vara bearbetade av projektorer tillsammans med antikvarisk expertis.

Med utgangspunkt i projektmal och innehallet i gestaltningsprogram foreslas atgarder pa bygg-
nadsdelar;

Byggnadsprogrammet kan innehalla krav pa foljande byggnadsdelar och beskrivning av atgarder
for dessa (till delar efter BSAB 96):

Sammansatta byggdelar i hus
Innervaggar
Yttervaggar
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- Fonster
- Dorrar
Bjalklag

Yttertak och ytterbjalklag
Trappor
Balkonger

Loftgangar

Energianvandning
Varmesystem
Ventilation
El-installation

— Hiss
Radonatgarder

Programmet bor omfatta handlingar tillrackliga for bygglovsansékan. De antikvariska atgarderna
maste darfor vara beskrivna tillrackligt noggrant for att byggnadsnamnden och dess sakkunniga

ska kunna ta stéllning i bygglovsfragan och kunna avgora vilken grad av kontrollverksamhet som
ska ske under genomforandet, vilket inkluderar fardigprojektering.

| bilaga 2.7 presenteras ett exempel pa byggnadsprogram, hamtat ur praktiken.
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7 Fortsatt arbete

Detta arbete ar underbyggt av en teoretisk litteraturstudie, empiriska undersékningar och verkliga
exempel. Den féreslagna processen som beskrivs i kapitel 6 far darfor anses vara val anpassad
efter det aktuella forskningslaget och verkliga forhallanden.

Det fortsatta arbetet bor darfor inriktas pa att sprida och férankra denna process hos fastighets-
dgarna. Detta arbete bor forslagsvis genomforas genom att infoga beskrivningar av de olika
momenten i BeBos nya webbapplikation ”"BeBo-processen”.

For infogning i BeBo-processen bor beskrivningarna och exemplen bor [ampligen omformuleras
for att bli mer Iattillgangliga och applicerbara hos fastighetsforetagen. Ett viktigt resultat i det har
projektet ar att bevarandefragor maste beaktas redan pa strategisk niva, for att kunna vagas mot
andra krav och mal som finns i ombyggnadsprojekt. Processen borde darfor inte infogas som en
egen, separat rubrik utan de olika momenten borde snarare dven passas in i den webbstruktur
som BeBo-processen har idag.

Projektresultaten bor ocksa presenteras vid seminarier. Detta kan ske bade vid ett eget semi-
narium om bevarandefragor vid energieffektivisering samt som en punkt ndr BeBo-processen
presenteras.
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9 Bilagor

9.1 Bilaga 1 - Anteckningar fran méten med studerade fastig-
hetsbolag

9.1.1 Anteckningar frdn méte med Gavlegdrdarna i Gévle, 2014-03-11

Plats: Gavlegardarnas huvudkontor, Sédra Kungsvagen 25, Gavle
Narvarande: Mats Astrom, miljochef, Gavlegardarna

Iris Karamehmedovic, projektledare, Gavlegardarna

Mats Borgstrom, projektledare, Gavlegardarna

Sven Fristedt, BeBo
Satra

Som utgangspunkt for resonemanget om bevarandefragor i forhallande till energisparatgarder
valdes bostadsomradet Satra. Detta tillkom med bdorjan 1964 och renoveras nu och kommer un-
der en tid framat att vara aktuellt fér fortsatt upprustning.

Satra betecknades vid sin tillkomst som ett sa kallat ABC-omrade av samma typ som exempelvis
Villingby i Stockholm. Omradet som rymmer bostader for ca.10 000 invanare bestar av punkthus
omgivna av lamellhus. Byggnaderna domineras av sin vita puts, hela omradet kallas ”Den vita
stadsdelen” . Stora gronomraden ansluter till omradet som ett slags “"Central Park” och traden star
nara inpa husen.

Omradet hade ursprungligen ett fullstandigt centrum som dock nu far betraktas som sekundart
med ett begransat utbud.

Riksintresse

Satra klassades av riksantikvarieimbetet genom beslut av RAA 1996-08-27 X l4n Satra [X 812]
(Gavle sn) som riksintresseomrade. Ytterligare beslut togs enligt Nytt riksintresse 2011, X 812.
Dokument uppdaterat 2012-01-30. Lansstyrelsen har forfattat texten till beskrivningen av riksin-
tresset. Detta innebar dven att det star under lansstyrelsens tillsyn med avseende pa forandringar.
Men kommunen har att driva och ansvara for den l6pande antikvariska tillsynen.

Motivering till beslutet var féljande:

“Vidlplanerad stadsdel som anlagts mellan 1964 och 1975 med utgdngspunkt i det tidiga 1950-
talets planeringsideal. Omrddet representerar efterkrigstidens bostadsférsérjning i samband med
betydande folkomflyttningar fran landsbygden till stdderna och den efterféljande urbaniseringen
och vilférdssamhdllets framvixt. Genomférandet préiglas av en h6g arkitektonisk kvalitet.

Uttryck for riksintresset:
Stadsplanens helhetslésning med blandade hustyper och uppldatelseformer, genomgripande

trafikseparering enligt SCAFT-planen med matarled och lokalgator, planskilda géng- och cykels-
trdk, tillgdnglighet till service och grénomrdden. Funktionsuppdelningen och de tydliga influenser-
na fran ABC-tankarna med centrumfunktionen mitt i omradet, en h6g boendedensitet i de centrala
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delarna av stadsdelen, en blandning av héghusbebyggelse inspréingt(sic!) i naturgeografin om-
ringat av ldgre lamellhus och de yttre omrddena med radhus och villaomraden.”

I maj ar 2010 skickade Lansstyrelsen i Gavleborg och Gavle kommun en remiss till Riksantikva-
riedmbetet, RAA, om att fa bostadsomradet Satra klassat som ett riksintresseomrade. Detta efter
att de kommit fram till en gemensam asikt om att stadsdelen &r unik och &r val vard att bevara.
Drivande for initiativtagandet till klassningen var Klara Wirdby, byggnadsantikvarie och samhalls-
planerare vid Lansstyrelsen i Gavleborg, som bland annat gjorde férundersékningen till remissen.

De vardebarare som finns i omradet ar utformningen av detaljer, till exempel fénsterband och
balkongracken. Den ljusa putsen ar en genomgaende karaktar i Sdtra och naturen med de hoga
tallarna, som star i omradet runt byggnaderna, dr andra exempel pa vardebarare enligt Wirdby,
2007.

Wirdby menar att bostadshusens morka socklar aven har sin betydelse, och skriver
jande “Byggnaderna har getts mérka socklar fér att skapa en férnimmelse av vita hus som svévar
bland de héga tallarna” .

Hosten &r 2011 beslét RAA att Satra ska klassas som ett riksintresseomrade for kulturmiljovard.
RAA anser att bostadsomradet Satra, dven kallat ”Den vita staden”, ar en vilplanerad stadsdel
som haller en extra hog arkitektonisk standard och &r en bra representant fér miljonprogrammet.

RAA skriver vidare foljande;

”Stadsplanens helhetslésning med blandade hustyper och uppldtelseformer, genomgripande tra-
fikseparering enligt SCAFT-planen med matarled och lokalgator, planskilda gdng och cykelstrdk,
tillgdnglighet till service och grénomrdden.”

Kommunen utfardade féljande kontrollplan fér Satra-projektet:

Kontrollen syftar till att sdkerstalla att gallande egenskapskrav i 8 kap. PBL (2010:900) uppfylls.
8 kap. PBL ger, tillsammans med BBR och EK/EKS ramarna for kontrollen.

Enligt 8 kap. 4§ PBL ska foljande tekniska egenskaper sdkerstéllas:

— 1. Barférmaga, stadga och bestandighet

— 2. Sdkerhet i handelse av brand

— 3. Skydd med hansyn till hygien, halsa och miljon

— 4. Sakerhet vid anvandning

— 5. Skydd mot buller

— 6. Energihushallning och viarmeisolering

— 7. Lamplighet for det avsedda andamalet -8. Tillgdnglighet och anvandbarhet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga

— 9. Hushallning med vatten och avfall.
Kontrollplanen utgar fran de egenskapskrav som listas i 8 kap. 4§ PBL.
Under punkt 10 redovisas specifika varsamhetskrav, enligt 10 kap. 7-8§ PBL och BBR1:22.

| denna kontrollplan for Satra saknas den kulturhistoriska/antikvariska aspekten vilket inte stam-
mer med kommunens generella innehall i en kontrollplan, se nedan.
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Campus

Omradet har kommit att utnyttjas som studentbostader och kan i delar betecknas som ett cam-
pusomrade. Tidigare fanns atskilliga lediga lagenheter inom Sétra, detta ar inte aktuellt langre, da
uthyrningsgraden ar mycket hog.

Atgarder for upprustning

Infor planeringen av omradets upprustning skedde samrad med de boende. Har framkom 6nske-
mal om battre tillganglighet genom bland annat storre hissar och storre balkonger.

Energisparatgarder i fasad

Byggnadernas energiforbrukning i ursprungligt skick uppgar till 170 kWh/ m2, ar. Malet med ener-
gisparatgadrderna ar att halvera denna energianvandning. FOr att na malet kravs tilldggsisolering i
fasad och av tak i kombination med FTX-ventilation. Fasadisoleringen har 6kats med antingen 130
mm cellplast. Med dessa atgdrder har man natt ned till en anvandning av 85-90 kWh/ m?, ar.
Detta har inkluderat att man tagit bort den koldbrygga som funnits vid balkongens anslutning till
lagenhetsbjalklag. Betongplattorna i balkongerna har sdgats ner och nya plattor har fasts in pa en
vertikal stalkonstruktion. Vaggen vid balkongplattornas tidigare genomforing har isolerats med
100 mm cellplast. Den ursprungliga vaggen bestod av lattbetong med puts. Med tillaggsisolering-
en har man har natt ett U-varde pa 0,31W/ m2K. for vagg exkl. fénster. Den nya fasaden har tunn-
puts pa frigolit. Kornstorleken pa putsen har valts och foreskrivits av kommunens antikvarie.

Fonster ar utbytta och har treglasrutor. Fénsterarean har minskats nagot. Likasa har fonsterindel-
ningen andrats pa grund av att de nya glasen blir tyngre i forhallande till de gamla. De nya fonst-
ren har ett U-varde pa 1,1 W/m2K.

Fonstren har flyttats ut i fasaden for att ligga pa samma distans fran fasaden som ursprungligen.
En atgard som inneburit omfattande arbete for fonsterkarmarnas infastning.

Figur 6. Fonster utflyttade i nytt fasadliv.

Kéldbryggor vid balkong
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Balkongrenoveringen har inneburit ett omfattande arbete med byte av bade barande konstrukt-
ion och inkladning som noga bevakats av kommunantikvarien i samband med bygglov. Bland an-
nat har kommunantikvarien havdat sarskilda krav pa infastning av balkongrdcken. De far inte fas-
tas i plattnosen da plattan visuellt ska kunna lasas av runt balkongen. Att eliminera kéldbryggan
har inte berakningsmaéssigt kunnat ekonomiskt motiveras. Denna enskilda atgard gor en energibe-
sparing pa ca 2 — 3 kWh/ m?, ar &r obetydlig i jamforelse med den samlade besparingen pa 80 — 90
kWh/kvm och &r. Kostnaderna for balkongatgarderna ar betydande, man kan konstatera att dessa
far en pay off - tid pa upp till 500 ar!

Figur 7. Nya balkonger under byggnad i Sdtra Foto: Gavlegardarna.

En ny balkongkonstruktion med barning pa fran huset fristdende pelare hade féredragits av Gav-
legardarna men godkandes inte av kommunens antikvarie.

| kommande etapper har man fran Gavlegardarnas sida inte for avsikt att atgarda kéldbryggan
mot balkong utan ndja sig med god isolering av fasadpartiet mot denna. Detta fasadparti byggs
inte som ursprungligen med trapanel utan med ett nytt skivmaterial.

Figur 8. Rester av nedsagad balkong i Sdtra Foto: Gavlegardarna.
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Figur 9. Nya, djupare balkonger i Satra.

Entréer

Sarskild omsorg har dgnats at entréernas utformning genom val av ytskikt som minner om de ur-
sprungliga.

Figur 10. Entré i Sitra, Foto: Gavlegardarna.

Entreprenadform

For utférandet av atgarderna har Gavlegardarna valt totalentreprenad.

Bygglov

| fallet med ombyggnad och tillaggsisolering av byggnader inom Satraomradet har omfattande
arbete med avseende pa detaljlosningar med tanke pa bevarandeaspekterna gjorts fore det att
bygglov sokts. Samrad har i detta forberedande arbete skett med kommunens antikvarie. Detta
samrad har sedan fortsatt efter att bygglov beviljats och kontrollplan upprattats.

Kommunen beskriver sjalv féljande kontrollplaners funktion och syfte pa sin egen hemsida:

”Kontrollplanen beskriver vilka olika kontroller som ska ske, hur kontrollerna ska ga till och hur de
ska dokumenteras. Av kontrollplanen ska det framga vilka intyg och 6évriga handlingar som ska
lamnas in till kommunen.

Byggherren, som ar du som bygger eller later utféra byggnads-, rivnings- eller markarbeten, an-
svarar for arbetet och ska lamna forslag pa kontrollplan. En kontrollansvarig kan hjélpa dig att ta
fram en kontrollplan.
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Nar behovs en kontrollplan?

En kontrollplan krévs fér alla lov- och anmdlningspliktiga dtgdrder. Kontrollplanen ska ldmnas in
sd tidigt som méjligt, gdrna samtidigt som du skickar in din ansékan. Utan en faststdlld kontroll-
plan kan startbesked inte beviljas och du kan inte pabdérja din Gtgdrd.

Vad ska kontrollplanen innehalla?

Kontrollen omfattar bestimmelserna i plan- och bygglagen (PBL) och de férordningar som utfdr-
dats med stéd av denna lag. Féljande ska anges i kontrollplanen:

- Vilken kontroll som ska utféras och vad den avser (hur och mot vad)

- Vem som utfér kontrollen

- Ndr kontrollen dr utférd

- Ndr och vilka arbetsplatsbes6k som ska utféras av byggnadsnémnden
- Vilka intyg och évriga handlingar som ska uppvisas for némnden

- Vilka anmdlningar som ska géras till némnden

- Hur varsamhetskravet och férvanskningsférbudet uppfylls

- Férekomst av farligt avfall

- Hur farligt avfall och annat avfall ska omhdndertas ”

Det ar i detta fall intressant att konstatera att kommunen lagger ner stor moda pa att tillsammans
med byggherren redan innan lov séks utarbeta innehallet i den punkt som avser ”Hur varsam-
hetskravet och férvanskningsférbudet uppfylls.” Ovriga kontroller behandlas pa ett betydligt en-
klare satt som inte skiljer sig fran det bygglovsforfarande som Gavlegardarna uppfattar som van-
ligt. Den kontinuerliga kontrollen bade fére och efter bygglovets beviljande ger enligt Gavlegar-
darna en osakerhet i hanteringen av drendet. Detta inverkar dven pa byggherrens 6éverenskom-
melser med sina totalentreprendérer. Man kan saga att myndigheten genom sin kommunantikva-
rie 6vertar i varje fall vasentliga delar av en sakkunnig kontrollansvarigs uppgifter under projektets
genomférande. Detta kan uppfattas som en oklar ansvarsférdelning.

9.1.2  Anteckningar fran méte med Uppsalahem i Uppsala, 2014-04-15

Plats: Uppsalahems huvudkontor, S:t Persgatan 28, Uppsala
Narvarande: Lars - Gunnar Sjoo, byggchef, Uppsalahem
Daniel Eklund, projektledare, Uppsalahem
Mikael Engberg, projektledare, Uppsalahem
Tomas Nordqyvist, energisamordnare, Uppsalahem
Asa Reinsson, projektledarchef, Uppsalahem
Sven Fristedt, BeBo
Kvarngardet

Som utgangspunkt for resonemanget om bevarandefragor i forhallande till energisparatgarder
valdes bostadsomradet Kvarngardet som tillkom under 1960-talets forsta ar och som nu renove-
ras och som under en tid framat kommer att vara aktuellt for fortsatt upprustning.
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Figur 11. Kvarngardet 1964.

Omradet ritades av arkitektkontoret Ancker Gate Lindegren. Omradet &r inte kulturminnesmarkt.
Bjerkings ingenjorsbyra i Uppsala stod for en for sin tid unik grundlaggningsmetod som innebar att
byggnadskropparna flyter pa uppsalaslattens maktiga lerlager. Omradet omfattar totalt cirka 1500
Igh varav omkring 600 ar i Uppsalahems dgo. Detta bestand ar nu under upprustning, vilken dven
medfor energisparatgarder. 450 Igh har hittills bearbetats inom Uppsalahems bestand i omradet.

Med avseende pa antikvariska bedémningar och kontroll samverkar Uppsala kommun med Upp-
landsmuseet som fatt kommunens uppdrag att sta for den I6pande byggnadsantikvariska kontrol-
len for deras rdkning. Kontakt har likasa hallits med kommunens egen antikvarie Dan Thunman,
vilken inte minst arbetar med omradesbestaimmelser for att reglera bygglovsplikten inom kom-
munens olika omraden antingen de har storre eller mindre kulturminnesvarde. Upplandsmuseet
ar en stiftelse med landstinget och Upplands fornminnesférening som huvudman.

Figur 12. Del av Kvarngardet i ombyggt skick, Foto: Uppsalahem.
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| projektet som omfattar totalrenovering av fastigheterna ingar fasadrenovering och installation
av FTX-system for ventilation. Yttervaggarnas har isolerats invandigt med 5 — 7 cm isolerings-
material. Losull har sprutats in i befintligt utrymme under tak. Fonster har bytts, men placerats
indragna i forhallande till ursprungligt lage. Detta har gjorts efter godkdnnande av antikvarie med
kontrollansvar. Platar 6ver entré och pa delar av fasaderna har bytts ut men med bibehallen profi-
lering. Efter invandiga fasadatgarder och installation av FTX- ventilation har man natt fran 180
kWh/m?, &r till 90 kWh/ m?, ar.

Atgirderna i lagenheterna gors under det att dessa ar evakuerade. Uppsalahem har som princip
att tomstailla lagenheter som ska renoveras. Kostnaderna for atgarder far belasta hyran. Aterflytt-
ningsgraden ar hog —ca 75 %.

Atgardspaketet for Kvarngardet innehaller med avseende pa energi/teknik foljande delar:

- Tillaggsisolering av fasad

- Isolering av kantbalkar

- Nya entrédorrar i trapphus

- Nya fonster

- Sakerhetsdorrar i lagenheterna

- Ljudstyrd belysning i trapphus

- Individuell matning och debitering av vatten
- Konvertering av varmgarage till kallgarage

Befintliga balkonger har bilats bort och darmed har tidigare kéldbryggor kunnat undvikas genom
tilldggsisolering. Balkongerna har gjorts 40 — 60 cm djupare i samband med renoveringen. Storre
balkonger &r ett allmant 6nskemal fran hyresgasterna.

Fasadernas avfargning har gjorts efter noggrann framtagning av de ursprungliga kulérerna. Entré-
dorrarna har bytts ut och ersatts av dorrar utforda i trd som de ursprungliga efter krav fran antik-
variehall.

Bottenvaningarna har kunnat géras tillgangliga for rullstolsburna med hjalp av utviandiga ramper
som lutar 1:20.

Placering av ventilationskanaler for FTX-systemet har kunnat astadkommas dels vertikalt i befint-
liga kanaler och dels horisontellt i byggnadernas kryputrymme. Nagon uppbyggnad pa tak har inte
tolererats ur antikvarisk synpunkt, da ursprungliga rena takfall skulle behallas. Fragan ar har om
detta medger rimlig tillgdnglighet for service av systemet eller om den arbetsmiljé som uppstar
for fastighetsskotare paverkas negativt. Om det senare ar fallet kan antikvariska krav komma att
sta mot arbetsmiljokrav.

Grona gatan

Grona gatan ar ett omrade fran tidigt 1950-tal byggt som en sammanhangande byggnadskropp
1,8 km Iang och lar vara Europas langsta byggnad. 550 Igh tillhér Uppsalahem. Genom de atgarder
som nu gjorts har virmeenergianvandningen kunnat minskas med 50 %. Yttervdggarna bestar av
tegel och lattbetong (Siporex). Utfackningsvaggar i vardagsrum har isolerats pa insidan och invan-
dig tillaggsisolering i radiatornischer har gjorts. Likasa har invandig tilldggsisolering av yttervaggar i
f.d. lokaler utforts. FTX-ventilation har installerats for vilken nya flaktrum har installerats i kallar-
plan.
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Befintliga fonsterkarmar har kompletterats med fonster med treglas. Uppsalahem sdker undvika
glas med synlig beldaggning. Lufttatning har skett, bland annat har skafferiventiler isolerats och
murats igen.

Inom omradet har tillganglighetskrav inte utokats utéver de befintliga forhallandena.

Figur 13. Grona Gatan. Foto: Uppsalahem.

Kvarteret Sverre

Uppsalahem planerar nu om och tillbyggnad av ett centralt beldget kvarter med bebyggelse fran
1960-talet, namligen kv. Sverre som ligger vid Vaksala torg och utgér fasad mot detta mitt emot
Uppsala Konsert & Kongress. Den tidstypiska fasaden av betongelement med mérk ballaststen ska
bevaras. Likasa den befintliga fonstersattningen och balkonger ska bibehallas. Pabyggnad av nagra
vaningar och tillbyggnad, aven den med fasad mot torget, ar foreslagna.

Samverkan med antikvarier

Samverkan med antikvarier sker framst under den period i Uppsalahems standardprocess som
kallas ”"Program och projektering samt godkénnandeprocess” , vilken omfattar 18 manader. Det
borde vara majligt att behandla principiellt viktiga bevarandefragor dven under den fér processen
i sin helhet inledande fasen som kallas ”Analys” och som sammanfattas i en analysrapport som
behandlas i bolagets styrgrupp och utgér beslutsunderlag for vidare atgarder.

Allmant sett har Uppsalahem goda erfarenheter av samverkan med dels kommunens antikvariska
myndighetssida och dels av denna anlitad expertis fran Upplandsmuseet. De atgarder som avses
ur antikvarisk synpunkt diskuteras pa ett tidigt stadium av projekt och inférs som villkor i bygglo-
ven och utgodr en del av respektive kontrollplan.

9.1.3  Anteckningar frdn méte med Familjebostdder i Géteborg, 2014-05-19

Plats: Familjebostaders bolagskontor Sodra vagen 12, Goteborg
Narvarande: Mattias Pettersson, energistrateg, Familjebostader i Goteborg AB

Sven Fristedt, BeBo
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Fastighetsbestand

Familjebostaders fastigheter omfattar 18 000 bostadslagenheter som till stor del ligger i centrala
eller halvcentrala lagen: | omradet Majorna — Linné finns till exempel ca 7 000 Igh, i 6stra Gote-
borg 5 000 Igh, i Lundby drygt 1 000 Igh och en vasentlig andel om ca 2 000 Igh finns i Askim-
Frolunda- Hogsbo och 1 500 Igh i vastra Goteborg. (enligt arsredovisning for 2013)

Bestandet fordelar sig vasentligen pa tre typer av byggnader, ungefar med en tredjedel pa var-
dera; landshovdingehus, byggnader fran 50-talet och miljonprogramsbyggnader.

Landshévdingehus

Byggnaderna av typ landshovdingehus daterar sig fran slutet av 1800-talet dnda fram till 1940-
talet. Ombyggnader gjordes av detta bestand under 1960- och 1970-talen. | manga fall genomgri-
pande sadana som motsvarade datidens nybyggnadsstandard. Dock ar det tid for en ny omgang
atgarder av detta bestand. | detta sammanhang prévar man byggnadernas energistatus och ener-
gisparatgarder planeras for att na de langsiktiga energisparmalen. Landshdvdingehusen definieras
som byggnadstyp av att de bestar av en bottenvaning i sten/tegel och ytterligare tva vaningar i
trakonstruktion. Travaningarnas fasader ar ofta forsedda med ornamenterade fonsteromfattning-
ar och artikulerande listverk. Familjebostdders landshévdingehus i Majorna, Kungsladugard och
Masthugget harstammar fran 1920-talet och har utover bottenvaning i tegel relativt enkla trafa-
sader. Denna del av bolagets bestand uppgar till inte mindre dn 37 % av dess totala fastighetsin-
nehav. Harigenom kan bolaget sagas disponera, ansvara for och férvalta en vasentlig del av det
kulturarv som karaktariserar Goteborgs byggnadshistoria genom de nastan 7 000 Igh i landshov-
dingehus som det har i sin dgo.

Bolaget har for avsikt att tillaggsisolera trafasaderna i landshévdingehusen och séker anvanda sig
av en metod som innebar tillampning av mycket hogisolerande material som har ett lambda-varde
som ar 5 ganger lagre an konventionell mineralull.

Yttervaggarna av sten/tegel ar svara att atgarda med tillaggsisolering utvandigt. Méjligen kan de
atgadrdas med tunn, 50 — 120 mm, tillaggsisolering bakom ett skivmaterial i form av ett tunt skikt
av tegel som fasts pa en regelstomme av metall. Tillaggsisolering inifran forekommer inte, da
denna teknik strider mot bolagets policy for tekniska l6sningar.

Vindarna pa landshovdingehusen tillaggsisoleras som regel. Forsok gors aven att utnyttja vindarna
for ombyggnad till lagenheter. Vindarna inom landshévdingehusen ger mojlighet till god placering
av de aggregat som kravs vid installation av FTX-system.

I landshovdingehusens bjdlklag har man tillampat - och tillampar - en metod som innebar att man
sprutar in isolering i bjadlklagen och darmed uppnar en battre isolering vid bjalklagens anslutning
mot fasad.

Bestandet av landshévdingehus torde vara av hogt intresse for antikvariska myndigheter. Forsk-
ning och kulturhistorisk inventering av denna byggnadstyp har bedrivit sedan 1960- och 1970-
talen. Satt att vardera tekniska l16sningar vid ombyggnader borde darfor finnas. Prévning

av atgarder, inte minst i fasader, gors i samband med byggnadslovsprévningen. Mattias Petters-
son kan inte erinra sig att bolaget har haft konflikter med antikvariska myndigheter med anled-
ning av i bygglovsansékningar féreslagna tekniska atgarder.

Lika vart att bevara i denna typ av bebyggelse som detaljutformningen ar den struktur med upp-
delning i gardar som karaktéariserar omradena med landshévdingehus som trots sin intima skala
faktiskt har jamforelsevis hoga exploateringstal. Darfér kan man havda att bebyggelser av detta
slag hushallar med tillgdngliga markresurser. Exploateringstalen i genomsnitt for bebyggelse med
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landshovdingehus ligger enligt skriften Mellanstadens utbyggnadspotential (Goteborgs stad 2013)
pa 2,0.

Byggnader fran 50-talet

Den bebyggelse fran 1950-talet som bolaget innehar finns i Hogsbo, Kortedala och Bjorkekarr.
Byggnaderna har fasader i tegel eller tegel med puts. | omrdden av denna alder och med murade
fasader kan man komma att tillampa sa kallad SPU-isolering, vilket innebar tillampning av hogvar-
diga isolermaterial med mycket goda lambdavarden. En tilldggsisolering kan i sadana fall begran-
sas till 3 cm. Denna isolering kan dven anvandas som putsbarande material.

Miljonprogrammet

Fornyelse av 1500 Igh planeras ske inom en tiodrsperiod. Bygglov har sokts for de forsta delarna.
Ett exempel pa atgard ar tilldggsisolering av det sa kallade “Bananhuset” pa Tellusgatan i Bergsjon,
fran 1966, som ursprungligen hade en fasad i tegel utan bakomliggande luftspalt. Pa en rad punk-
ter har fuktgenomslag skett — bade fran utsidan och inifran fran badrum. Tillaggsisolering sker

med 12 cm mineralull. Nytt ytskikt monteras i form av cementbaserat skivmaterial . Badrummens
vaggar sakras enligt moderna metoder. Detta projekt inkluderar FTX- ventilation. De samman-
lagda atgarderna innebar en minskning fran 179 till 85 kWh/ m?, &r raknat pa BOA. Eventuellt
kommer man dven att komplettera med solcellsinstallation pa 600 m?2. Ytskikt av cementskiv-
material foreslas fran bolagets sida och materialval gors i samrad med stadsbyggnadskontoret och
antikvarisk expertis. Detta samrad med stadsbyggnadskontoret har dnnu inte skett.

Bolagets Gvriga byggnader i Bergsjon har fasader med andra tekniska l6sningar. Ett delomrade vid
Siriusgatan har en ursprunglig fargsattning inspirerad av antroposofiskt byggande. Det ar inte kant
om nagra villkor i bygglovssammanhang att bibehalla denna fargsattning kommer att stallas upp.

Inom Bergsjoomradet prévas tekniska losningar for tillaggsisolering med hjalp av tunna tegelskikt
pa ett regelverk av metall. Aven den ovan namnda hégvardiga isoleringen kan komma till anvand-
ning har.

Radonsanering och férbattrad ventilation

Cirka 20 % av bolagets bestand har eller har haft problem med radonhalten. Atgarderna har ut-
forts som enskilda radonsdnkande atgarder eller tillsammans med andra ombyggnader som gors i
fastigheterna. Malsattningen ar att samtliga bolagets fastigheter kommer att vara atgardade 2017.
Radonsaneringen kraver som regel 6kad ventilation och utrymme for flaktar kravs som kan inne-
bara takuppbyggnader, vilka kraver bygglovsprovning och antikvarisk bedémning. Det ar viktigt att
tillkommande aggregat kan nas pa ett ur arbetsmiljosynpunkt tillfredsstallande satt och ventilat-
ionsutrymmen far godkdnda matt med tanke pa fastighetsskotarnas arbetsmiljo. Det &r inte alltid
fallet att hojning av tak eller pabyggnader ryms inom géllande detaljplaner.

Antikvariska fragor och kompetens

Bolagets byggnader dr som regel inte formellt klassade som byggnadsminnen, men de har en kul-
turhistorisk kvalitet som bolaget lagger sig vinn om att bevara. Vid Rymdtorget i Bergsjon har bo-
laget dock ett antal punkthus som ar byggnadsantikvariskt klassade av Goteborgs stad. Dessa
byggnader har bland annat emaljerad plat i fasaderna.

Om bolaget bedomer att vissa byggnader inte gar att atgarda utan men for det kulturhistoriska
vardet kan man tanka sig att avsta fran vissa atgarder som tillaggsisolering. Detta kompenseras
dock genom atgarder i andra byggnader inom bestandet.
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Bevarandeplaner uppréttas for de omraden som bestar av landshévdingehus. | dessa planer fast-
stalls malen for kommande renoveringar och antikvariska atgarder. En bevarandeplan som bola-
get tillampar kallas for ”Karaktdrsbevarande skétselrad for Majorna och Kungsladugdrd”. SBKs
anvisningar gallande utseende och antikvariska rad féljs helt och hallet. Planernas malformule-
ringar och allmanna anvisningar utgor direktiv till projektledarna for enskilda renoveringsprojekt.
Planer av detta slag boér kunna vara ett instrument for bolaget som byggherre genom att man
inom ramen for dessa avgor vilka krav som stélls pa de blivande projekten och prioritering mellan
de olika kraven kan goras i detta sammanhang.

Bolaget anlitar konsult i antikvariska fragor: Antiguum AB med dess vd, Victoria Ask.

9.1.4  Anteckningar férda vid mote med repr. For Stockholmshem, Svenska Bo-
stdder och Familjebostdder, 2014-06-16

Plats: Stockholmshems huvudkontor Hornsgatan 128, Stockholm

Narvarande: Olof Sjoberg, miljochef Stockholmshem
Helena Ulfsparre, miljochef Familjebostader
Yngve Green, energi- och miljéchef Svenska Bostader
Sven Fristedt BeBo

Diskussion om 50-talsbebyggelsen inom de tre foretagen

| de projekt som géller renovering och ombyggnad av bolagens byggnadsbestand sker samverkan
med Stadsmuseet som utgér remissinstans for stadsbyggnadskontoret i byggnadslovsarenden.

Som exempel pa typisk 50-talsbebyggelse togs Grimstaomradet med sina huskroppar med gult
tegel med vittrande fogar. Likasa togs husen vid Vallingbyvagen som exempel.

Liknande bebyggelse finns i Hokarangen pa Hauptvagen, som har tillaggsisolerats med 8 cm mine-
ralull utan att takfoten atgardats.

Merparten av de tre bolagens byggnadsbestand bestar i sjdlva verket av 40- och 50-
talsbebyggelse. Dessa byggnader drar mer energi an miljonprogrammets hus per kvadratmeter.

FTX installeras i hus med hog radonhalt. | Ragsved, Bjursatravagen, har Familjebostader fatt antik-
variernas och stadsbyggnadskontorets godkdnnande till utvandig forlaggning, pa fasad, av venti-
lationskanalerna.

Det har uppstatt problem att fa tillstand att placera ventilationsaggregat i pabyggnader pa taket i
denna typ av byggnader. | Spanga finns exempel pa att man har tvingats att ta bort redan upp-
forda takuppbyggnader for varmepumpar. Bolagen soker i forsta hand placera ventilationsaggre-
gat pa vindar under befintliga tak. | ett flertal omraden har Stadsmuseet dock godkant tillaggsiso-
lering, som i Gubbangen och Hokarangen.

En teknisk fordel med flertalet av 40- och 50-talsbyggnaderna ar att de ar tata. Nya fonster behovs
som regel med glas av hogre isolerklass. Utflyttning av fonster mot ytterfasad for att motsvara
ursprungligt lage i forhallande till denna anser bolagen inte vara nagot storre tekniskt eller eko-
nomiskt problem. Man anser sig ha hittat generella typlosningar fér detta som godtas av de tre
bolagen och de antikvariska myndigheterna.
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Solceller och solfangare

Solceller har installerats pa tak i Rinkeby och Tensta. Bolagen har gemensamt tagit fram en ma-
nual- “lathund”- for hur installationer bor goras. | Rinkeby hade bolaget i fraga en och samma
bygglovshandlaggare, vilket underlattade en likartad bedémning. Vilket inte var fallet for Svenska
Bostader som inom ett av sina omraden har haft att géra med olika bygglovshandlaggare.

Omradesvis forandring

De atgarder som gors bor enligt bolagens miljochefer ske pa ett samordnat satt och som helhets-
grepp. Detta géller antingen det ar fraga om fasadférandringar eller installation av solceller. |
dessa helhetsgrepp maste detaljerna beaktas eftersom dessa bidrar till en helhetsupplevelse.
Sadana detaljer kan gélla utformning av balkonger, entrédérrar och dérromfattningar, fonsterde-
taljer, fonstrens lage i forhallande till fasaders yttersida samt takfétters utformning och utsprang.
Vidare kan det galla placering av solfangare i forhallande till takfot, sa att dessa installationer inte
syns fran markplanet. Typhus kan utformas som forebild for hela omraden. Sadana typhus har
tillampats i Grimsta och Vallingby. Genom samverkan kring typhuslésningar kan man mellan olika
intressenter komma 6verens om I6sningar och tillampning och tillstandsgivning blir enklare for
helheten i den storre skalan.

Omradesvis tankande tillampas i Jarva och Akalla utifran en manifest som benamns “Hallbara
Jarva”. Har finns alla mojligheter att genom typisering av atgarder dstadkomma repeterbarhet
inom de for omradena forharskande lamellhusen.

Varmepumpar

Installation av varmepumpar kan ge upp till 50 % nettobesparing av energiatgangen. Detta inne-
bar dock inte att man bor avsta fran tekniska atgarder for att minska transmissionsforlusterna i
fasader, fonster och vindar. Vid isolering kan jamforelsevis mindre varmepumpar installeras.

Inomhuskomfort

En viktig faktor for kundnyttan ar att astadkomma drag- och fuktfria bostdader. Detta géller bade
drag som orsakas av otdthet och av en dalig isolering som ger en ojamn utstralning som uppfattas
som drag. | vissa fall har man inom bolagen tagit till atgarder for att forbattra gavlar som inneburit
invandig tillaggsisolering. Men detta sker endast undantagsvis. Generellt har man inom bolagen
som allman regel att inte gér nagon invandigt placerad isolering.

Diskussion om prioriteringar och mal vid renoveringar
Foljande resonemang om mal och prioriteringar fordes:

Syftet med fasadrenoveringar ar som regel att astadkomma dels mindre transmissionsforluster,
dels tatare fasader och fonster for att minska energianvandningen i enlighet med de uppstallda
nationella malen fér 2020 respektive 2050.

Syftet kan dven vara att reparera och underhalla fasaderna med hansyn till den klimatpaverkan
dessa har utsatts for 6ver tiden. Likasa att atgarda vaggar som fuktskadats. Syftet som ovan
namnda atgarder kan medverka till ar battre inomhusklimat och battre komfort for de boende.

Som en restriktion i genomférande av namnda atgarder galler vad som sags i byggnadslagstift-
ningen om varsamhet och bevarande.

Det diskuterades hur det kommer sig att det som &r en restriktion i sjdlva verket i manga fall i sig,
av myndigheter och antikvarisk expertis, upphdjs till att vara det yttersta malet. Detta kan bero pa
att varsamheten ar lagstadgad medan energianvandningen inte ar det.
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Bolagens representanter menade att det inte ligger i deras intresse att férsamra boendemiljon,
men att prioritering ibland maste ske mellan de olika malen som kan komma i konflikt med
varandra. Det bor vara rimligt att de som foretrader olika intressen i saken formar se till helheten
och inte pa grund av delintressen omojliggor de 6verordnade malen.

Fortsatta studier

Yngve Green kommer att visa faktiska exempel pa de atgarder som gjorts inom Svenska Bostader
under augusti. Aven Stockholmshem och Familjebostidder kommer att ta fram konkreta exempel
som demonstration av ovan namnda teser.

Yngve Green har visat en modell for tillaggsisolering av tegelfasader med ett ytskikt av en typ av
tunna tegelskivor med bruk i fogar. Ett 6nskemal fran bolaget ar att tegelstenarna/tegelskivorna
far en varierad nyans sa att de ger ett naturligt intryck av murad, homogen fasad. Isoleringens
tjocklek kan varieras. Teglet bars upp av ett galvaniserat stalregelverk.

9.1.5 Anteckningar frdn méte med repr. for Svenska Bostdder, 2014-09-11

Plats: Svenska Bostaders huvudkontor, Vallingby och studiebesoék i Vallingby och
Jarvaomradet

Narvarande: Yngve Green, energiansvarig Svenska Bostader
Sven Fristedt BeBo
Vallingby

Punkthus som renoverats med tilldggisolering med tunnputs och fonsterbyte. Avfargning i ljus
kulor. Efter renovering har fastigheten avyttrats.

Husby

| kv. Trondheim 4, Trondheimsgatan 28, har ett testprojekt genomférts som huvudsakligen inne-
burit slopande av loftgangar, renovering av 34 Igh varav 5 st tidigare pabyggda pa tak, FTX-
installation med flaktrum i kallare, tillaggsisolering av fasad med 100 mm mineralull samt byte av
fonster. Fasaderna har fargats vita till skillnad fran tidigare gron kulér. Balkonginkladnad har ut-
forts med transparanta glas med dekorativa inslag.

Denna ombyggnad med slopande av loftgang vilket innebar byggande av ett nytt trapphus visade
sig alltfor dyr. Efterféljande projekt har modifierats med hansyn till dessa erfarenheter.
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Figur 14. Renoverade och tilliggsisolerade fasader samt upprustad gard i Husby, Foto: Sven Fristedt.

| kv. Trondheim 4, Trondheimsgatan 30, har 30 Igh helrenoverats, stambyte samt nybyggnad av 7
Igh genom hopbyggnad av tva huskroppar gjorts. FTX-installation med flaktrum i kallare. Tillaggsi-
solering av fasad med 50 mm mineralull samt tillaggsisolering av vind med mera har utforts. Gar-
den har omgestaltats med plantering och uteplats med regnskydd.

Akalla

| kv. Nystad 7 och 8, Sibeliusgangen 2 och 4, har 99 Igh helrenoverats. Solceller har placerats pa
tak och vagg. FTX-installation har gjorts med anvandning av befintligt flaktrum pa tak. Tillaggsiso-
lering har skett pa fasad med 80 mm mineralull och pa vind med 400 mm samt byte av fonster,
balkongddrrar med mera. Generellt gdller att fonstren flyttas ut i fasadliv vid tillaggsisolering en-
ligt en typlosning inom bolaget. | fasad har ursprunglig kulor bibehallits efter tillaggsisolering och
omputsning.

Figur 15. Hoghus tilldggsisolerade, putsade. Foto: Sven Fristedt.

Rinkeby

| kv. Storkvarnen 4, Vasterby Backe 26 — 30, har 42 Igh helrenoverats, stambyte gjorts. Nytt FTX-
system installerats med flaktrum pa vindsplan. Omfattande installation av solceller och solfangare
har skett pa tak. Tillaggsisolering har skett med 80 mm samt byte till fénster med U-varde 0,9 med
mera.
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| kv. Kvarnseglet 2, Gardebyplan 8-20, har tva byggnader helrenoverats med stambyte, FTX-
installation, tillaggsisolering pa fasad med 100 mm mineralull, fonsterbyte med mera. De putsade
fasaderna ser efter renoveringen ut som ommalade och uppfraschade identiska kopior av de likar-
tade befintliga byggnaderna i omradet som dnnu ar i ursprungligt skick.

Allmént

Svenska Bostader har konstaterat att tillaggsisolering och fonsterbyte samt uppgradering av venti-
lationssystem endast pa ett rimligt ekonomisk satt kan genomfdras som en del av en helrenove-
ring av fastigheter. Darfor tillampar bolaget denna modell, vilken som regel innebar evakuering av
hyresgdsterna.

Direkta kontakter med antikvarisk expertis sker i projekten genom bolagets projektledning eller
konsulter innan bygglovsprocessen inom stadsbyggnadskontoret startar.

9.1.6  Anteckningar frdn méte med repr. for Bostads AB Poseidon, 2014-06-19

Plats: Bostads AB Poseidons huvudkontor Angereds Torg 14, Goteborg
Narvarande: Mattias Westher, energistrateg Bostads AB Poseidon
Sven Fristedt BeBo

Foljande fyra omraden valdes av Mattias Wester som exempel som belyser den aktuella frage-
stillningen — varsamhet/bevarande som stalls emot energianvandning: Kv. Skolsparet, Kv. Skép-
pan, Quidinggatan och Varfrugatan.

Skolsparet

Omradet Skolsparet i Hjdllbo som omfattar 591 Igh tillhorde tidigare AB HjallboBostaden men har
Overtagits av Poseidon. Det bestar av punkthus, laghus och lamellhus. Bevarandekrav géller for
omradet. Byggnaderna har speciellt utformade betongelement med frilagd ballast av dansk
sjosten — ett vanligt materialval i 1960-talets arkitektur, inte minst i Goteborgsomradet. Det ut-
markande for dessa element ar det monster med cirklar som karakteriserar fasaderna. Det intryck
som fasaderna ger idag betecknas av Poseidon som alltfor morkt och bolagets 6nskan ar att farg-
satta fasaderna i en ljusare nyans. Av allt att doma har ett antal av byggnadernas fasader redan
bearbetats och ger ett ljusare intryck efter renovering. Betongelementen sitter i vissa av byggna-
derna som brostningar i balkongerna (se bild nedan) medan de isolerande fasaderna dock inte har
betongelement utan bestar av utfackningsvaggar. Tilldggisolering har gjorts bakom denna utfack-
ningsfasad.

Figur 16. Fasad med betongelement for balkonger. Utfackningsvagg som isolerande fasad. Foto: Bostads AB Poseidon.
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Andra delar av kv. Skolsparet har samma monstrade fasadelement men som isolerande fasad. Hur
tillaggsisolering ska kunna goéras har ar annu inte utrett.

Figur 17. Fasader med de for kv. Skolsparet karakteristiska fasadelementen som isolerande fasad. Foto: Bostads AB
Poseidon.

Hela Hjallboomradet har systematiskt inventerats ur teknisk synpunkt med avseende pa energi-
anvandning och komfortpaverkande faktorer. | delar av omradet har man funnit fuktproblem och
problem med inomhustemperaturen. Narmare upplysningar om byggnadernas tekniska status kan
erhallas hos Magnus Alexandersson tel. 0702 — 9704201 som tidigare var anstélld inom HjallboBo-
staden.

Figur 18. Del av kv. Skolsparet i Hjillbo. Byggnader med betongelement med reliefverkan. Foto: Bostads AB Poseidon.
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Kv. Skdppan

Kv. Skdppan ligger pa Hisingen invid Ramberget pa Parmmataregatan. Lagenheterna ar 6vertagna
av Bostads AB Poseidon fran Bostadsbolaget. Bebyggelsen bestar av landshévdingehus, det vill
saga byggnader med en bottenvaning av mursten och tegel samt tva vaningar i trakonstruktion.
Bottenvaningarnas tegelmurar ger en utomordentlig dalig isolering, i stort sett endast en tiondel
av travaggens. Byggnaderna ar i akut behov av tillaggsisolering. Men 6verenskommelse om atgar-
der har inte natts med antikvarier och stadsbyggnadskontoret. Panel och fonster behdver bytas.
Murverket i bottenvaningen skulle kunna férbattras ur isoleringssynpunkt genom pabyggnad med
ett ytskikt av tunt tegel pa stalreglar med isolering bakom. Vad man skulle kunna fa plats med ar
ca 5 cm isoleringsmaterial i samtliga vaningar. Fénstren skulle vid renovering flyttas ut for att fa
samma lage i fasaden som ursprungligen. Anders Nilsson, tel. 031-332 10 19 kanner till arendets
nuvarande lage.

En drastisk konsekvens om bolaget inte kan na framgang gentemot stadsbyggnadskontor
och/eller hyresgaster kan komma att bli, att om inget gors pa ca tio ars sikt bolaget maste 6ver-
vaga att begara rivningslov for byggnaderna och starta ett nybyggnadsprojekt. Detta for att kunna
fullgéra sin plikt som ansvariga férvaltare av fastigheternas framtida virde. Annu har inte rivning
diskuterats konkret.

Figur 19. Kv. Skdppan i Goteborg. Foto: Bostads AB Poseidon.
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Figur 20. Kv. Skdppan i Goteborg. Foto: Bostads AB Poseidon.

Figur 21. Kv. Skdppan i G6teborg. Gardsinterior som visar dess karaktar av storgardskvarter. Foto: Bostads AB Posei-
don.

Quidinggatan

Omradet vid Quidinggatan som ligger i Kalltorp i Goteborgs 6stra stadsdelar, har dven adresser vid
Forstenagatan och Stubeigatan och omfattar ca 8 000 m? TOA.

Figur 22. Quidinggatan, Kalltorp i G6teborg. Foto: Bostads AB Poseidon.
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Byggnaderna &r av typen landshévdingehus och har renoverats pa 1960-talet.
Forvaltaren Eggert Gudmundsson beskriver situationen for omradet pa foljande satt:

”Quidingsgatan 10 m.fl. (ca 8500 kvm TOA och 144 Igh) var inledningsvis tankt enligt féljande;
rivning av befintlig eternitfasadskiva darefter tillaggsisolering och ny fasadskiva likt befintlig. Detta
hade SBK synpunkter pa och beviljade ej tillaggsisolering och aterstallande lika befintligt med fa-
sadskiva. Kravet vid tillaggsisolering var aterstallande till ursprungligt utseende med tillaggsisole-
ring. Ursprungligen var landshévdingehusets tva dversta vaningsplan klddda med trad och sockel-
vaning i sten. Aven placering av fonster skulle vara likt ursprung, d.v.s. i fasadliv (férdyrande inre
atgard). Detta var kravet for bygglov. Atgarden innebar visserligen att vi fick majlighet att for-
handla med hyresgastféreningen om ett mervérde for en val underhallen ursprunglig fastighet.
Overenskommelse gjordes med HGF (hyresgastféreningen, forf. anm.) men atgérden fick inte
tillrackligt stod (vi fick 50 % hade behévt narmre 100 %) fran de boende som ansag atgarden vara
av sedvanlig underhallskaraktar. Darmed foll projektet. (vilande sedan 2013 fér narvarande).
Energiatgarden skulle totalt ge en minskning fran idag ca 200 kWh/kvm till ca 135 kWh/kvm”

Figur 23. Quidinggatan, detalj. Foto Bostads AB Poseidon.

Det kan i sammanhanget och som jamforelse namnas att ett motsvarande omrade vid Mans Bryn-
tessonsgatan i Gamlestaden kunde renoveras och tillaggsisoleras utan svarigheter, pa det satt
som var avsett for fastigheterna pa Quidinggatan. Detta trots att fasaderna pa Mans Bryntessons-
gatan ursprungligen var putsade.

Varfrugatan 2,4 och 6

Omradet bestar av trevaningshus i funkisstil med yttervaggar av lattbetong och puts. De ar oeko-
nomiska ur energisynpunkt med en energianvandning av 220 kWh/m?, ar. Endast gavlarna har
hittills kunnat atgardas. Hoga bevarandekrav géller for fasaderna. Men nagot maste goras at fasa-
dernas transmissionsforluster, bade av energiskal och for att bolaget ska kunna leverera ratt tem-
pererade bostédder, vilket ar bolagets huvudsyfte. Kraven fran kunderna, hyresgasterna, har 6kat i
detta avseende. Bolagets krav ur inomhusklimatsynpunkt ar 21 C2 matt som operativ, riktad tem-
peratur. Detta kan matas med en svart, sfarisk termometer som kalibreras pa plats. | detta fall kan
en tydlig malkonflikt skdnjas mellan a ena sidan energianvandningsrestriktioner och inomhuskli-
matkrav, a andra sidan bevarandekrav.
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Figur 25. Varfrugatan, Kortedala, Géteborg. Foto: Bostads AB Poseidon.

Samverkan

Bostads AB Poseidon har i tekniskt avseende samarbete med bade Stena Fastigheter och Willhem
Fastigheter AB. Kontaktpersoner for energifragor ar for Stena, Anki Dryselius och fér Willhem,
Stefan Martinsson.

Strategiska genomfoérandefragor

Idag inriktar sig bolaget pa att genomfora samlade ombyggnads- och renoveringsprogram istallet
for som tidigare enstaka, separata projekt. Detta beror inte minst pa kraven pa omlaggning av de
installationstekniska systemen och deras uppdelning. En miljomassig beddémning och teknisk spe-
cifikation bor goras for samlade, storre enheter med jamforelsevis likartade forutsattningar.

9.1.7 Anteckningar frdn méte med Bostadsbolaget i Goteborg 2014-06-03

Plats: Bostadsbolagets kontor, Engelbrektsgatan 69 i Goteborg

Narvarande: Marcus Gotberg, projektansvarig, Bostadsbolaget
Vanja Manborg, energiansvarig, Bostadsbolaget
Sven Fristedt, BeBo
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Bostadsbolagets fastighetsbestand

Bolaget innehar 23 000 Igh. Uppdelade pa tre distrikt; dster, centrum och Hisingen. Bestandet ar i
stort sett jamt fordelat 6ver dessa distrikt. Bolaget startade 1946 och den byggnadsproduktion
som genomfordes i detta skede utgjorde en del av folkhemmets tillkomst. Bolaget hade en bety-
dande produktion under 1950-, 60- och 70- talen. Mindre produktion dgde rum under 80-talet.
Under 90-talet var byggandet mycket begransat for att sedan ta fart vid 2000-talets borjan. Be-
standet kan salunda karaktariseras som gammalt och i starkt behov av upprustning. Bestandets
byggnader ar till 50 % uppforda i tegel och 50 % tillhér miljonprogrammets systembyggande.
Byggnaderna som ar uppforda med tegelfasader ar i behov av tillaggsisolering for att klara de
langsiktiga energisparmalen. Omradet Torpa ar ett bra exempel pa denna typ av bebyggelse.

Torpa

Planeringen av upprustningen av Torpaomradet har pagatt inom bolaget i drygt fyra ar. Denna
langa tid har man behdvt ta i ansprak inte minst beroende pa de kulturhistoriska évervaganden
som kravdes genom att omradet klassats som riksintresse redan pa 1980-talet.

Torpa ar ett omrade, av totalt sexton delar av Géteborg, som av lansstyrelsen klassats som riksin-
tressant kulturmiljo. Kulturmiljéernas kvaliteter beskrivs i en rapport fran lansstyrelsen: Géteborg,
Kulturmiljéer av riksintresse, 1996. Rapporten finns dven som digital utgava; rapport 2008:08.
Arkitekter for bostadsomradet Torpa var Nils Einar Eriksson och Erik Ragndag.

Begreppet riksintresse aterfinns i Naturresurslagen (NRL). Denna tradde i kraft 1987 samtidigt
som Plan- och Bygglagen (PBL). I NRL 2 kap 6§ sags att omraden som &r av riksintresse fran kultur-
historisk synpunkt skall skyddas mot atgarder som patagligt kan skada kulturvardet: “Mark- och
vattenomraden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av omradenas naturvarden eller
kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet skall sa langt maojligt skyddas mot atgéarder som kan
patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i tatorter och i ndrheten av
tatorter skall sarskilt beaktas.

Omraden som ar av riksintresse for naturvarden, kulturminnesvarden eller friluftslivet skall skyd-
das mot atgarder som avses i forsta stycket.” Lag (1995:1199).

Det faktum att riksintressen dven av kulturhistoriskt slag inkluderades i NRL innebar att kulturmil-
jovarden jamstalldes med andra samhallssektorer och att det markerade en 6vergang fran det
traditionella objekttankandet till ett nytt miljotankande. (Lansstyrelsen i Goteborgs och Bohus lan;
Rapport 2008:08)

| lansstyrelsens rapport finns en beskrivning av bostadsomradet Torpa och dess tillkomsthistoria
som det forsta omradet som uppfordes av det da nybildade kommunala foretaget Goteborgs
Stads Bostads AB. ”Vastra Torpa ar ett av de forsta omradena dar 1940-talets bostadssociala pro-
gram provades i Goteborg. [...] Det anlades som en genomtankt grannskapsenhet, med en egen
centrumanladggning, och byggdes ut aren 1946 — 48. Vastra Torpa kom att sta som férebild for ett
flertal bostadsomraden i Goteborg —” (Ibid.)

Vidare anges de arkitektoniska kvaliteter och byggnadsdetaljer som karaktariserar omradet: "Bo-
stadslamellerna ar uppforda i tre vaningar, har fasader av gult tegel eller puts och ar enhetligt
utformade med tidstypisk sparsam utsmyckning, bl. a. utkragningar vid takfot och entréer. Lamel-
lerna ar avdelade i nagot forskjutna led. De har tegeltdckta sadeltak, bursprak, balkonger samt
enkla tvaluftsfonster.” (lbid.)

Bostadsbolaget ansokte 2012 om bygglov for tilldggsisolering av fasader pa ett stort antal av hu-
sen i Vastra Torpaomradet. Stadsbyggnadskontoret konstaterar i skrivelse 2012-03-04 underteck-
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nad av Plan- och byggantikvarien Séren Holmstrom att “Den planerade atgérden &r av en sadan
karaktar och omfattning att risken for pataglig skada pa riksintresset inte kan uteslutas. Det bor i
sammanhanget observeras att just fasaderna och deras hantverksmassiga detaljering utgor en av
de aspekter som identifierats som uttryck for riksintresset enligt aktuell riksintressebeskrivning.”
Stadsbyggnadskontoret efterfragade en fordjupad studie av riksintressets olika kulturhistoriska
och arkitektoniska kvaliteter och egenskaper som ett nédvandigt granskningsunderlag i bygglovs-
provningen.
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Figur 26. Hus 7 inom vdstra Torpaomradet med tegelfasader.

Infor planeringen gjordes darfor en antikvarisk utredning av en extern antikvarie som godkéants av
stadsbyggnadskontoret, namligen Martin Lindholm. Denne har i samarbete med antikvarien Jo-
hanna Lange genomfért en fordjupad studie av riksintressets kulturhistoriska och arkitektoniska
kvaliteter med utgangspunkt i riksintressebeskrivningen.

Fasaderna inom Vastra Torpa ar uppbyggda som en form av skalmur av haltegel, som avsags ge en
varmeisolerande verkan, och fasadtegel. Nagon luftspalt finns dock inte mellan de bada tegellag-
ren varfor fasaderna under arens lopp har drabbats av fuktgenomslag. Dessa fuktskador har 6kat i
frekvens i och med att innetemperaturen allmént har sankts i fastighetsbestandet. Nar omradet
byggdes forsags det med egen panncentral som bland annat eldades med sopor och gav tillgang
till billig 6verskottsenergi. Man holl da en hég inomhustemperatur, som drev ut fukten ur fasa-
derna. Bolaget har numera sankt innetemperaturen pa grund av de allménna miljokraven men
ocksa for att den inte behover vara 23°C utan 20-21°C vilket ar vad som t.ex. Socialstyrelsen re-
kommenderar.
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Figur 27. Detaljer av yttervigg med tillaggsisolering.

Bygglov lamnades for ett ar sedan och stadsbyggnadskontoret godtog tillaggsisolering med puts
pa utsidan av de tidigare tegelfasaderna. Tillaggsisolering gors med mineralullsskivor med 50 mm
tjocklek. Den puts som avses anvandas ar av typ tjockputs med spritputskaraktar. Fonsteromfatt-
ningar ska utforas med slatputs. Tegeldetaljerna i takfot och i bursprak far inte déljas av puts.
Fonstersnickerier flyttas ut i fasad sa att samma fonstersmygsdjup som det ursprungliga behalls.
Likasa stalls krav pa bevarande av entréernas sten- och tegelomfattningar. Val utformade snicke-
rier i entrépartierna som i sin utformning ska noga efterlikna de ursprungliga.

Fonster byts mot specialbestallda som gjorts med de ursprungliga som férebild. Glasning gors
med isolerrutor. Leverantor av fonstersnickerier ar Savsjo Snickeri.

| Torpa har man inte installerat FTX-system. Men fran bolagets sida inser man att detta kommer
att ske pa sikt.

Haga

| Haga dger bolaget ca 600 Igh. For detta omrade som karaktariseras av landshovdingehus har det
utbildats en praxis for vad man kan goéra at byggnaderna. Manga byggnader har nyproducerats i
en stil som ansluter till den ursprungliga.

Vasastaden

| Vasastaden ager bolaget ett mindre antal fastigheter. Byggnaderna i detta omrade har mycket
bearbetade och utsmyckade gatufasader. Dessa far anses som omaijliga att tilldggsisolera. Dare-
mot kan man mycket vl tilliggsisolera gardsfasaderna.
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Guldheden

Pa Guldheden ager bolaget ett bestand av hoghus. Dessa har tillaggsisolerats och forsetts med
skivmaterial i fasad med godkdnnande av stadsbyggnadskontoret och de antikvariska myndighet-
erna.

Kortedala

| Kortedala har bolaget ett omfattande, i huvudsak likartat bestand. For detta omrade syftar man
till att uppratta bevarandeplaner med samlade atgarder som mal.

Hammarkullen

Hela Hammarkullen byggdes upp under miljonprogrammets epok. Har har tillaggsisolering med 70
mm mineralull och fonsterbyten gjorts. Dessa atgarder har siankt energianvdandningen mellan 20
och 25 %. En erfarenhet ar att infastningar i befintliga fasadelement kan vara vanskligt att utfora.

Process och samrad

Tolkningen av BBR har diskuterats mellan de kommunala bostadsbolagen och SABO. Har har hav-
dats att atgarder for tillaggsisolering bor vara forsvarbara ur ett tekniskt, arkitektoniskt, antikva-
riskt och ekonomiskt helhetsperspektiv.

| det tekniska samradet bor de viktiga atgarderna beskrivas och ligga till grund for projektering
och produktion. Kontrollpunkter ska faststallas i detta samrad.

Atgirds- och bevarandeplanering

Bolaget har ambitionen att fér hela omraden faststalla langsiktiga strategier for kommande atgar-
der och bevarande.

Den takt i atgdrderna som bolaget grovt uppskattar att man bor halla ar 4 — 5 huskroppar per ar i
trettio ar for att klara malen 2050. Kostnaderna ror sig, 6verslagsmassigt bedomt, om 30 — 40
miljoner kronor per huskropp. Denna 6versiktliga planering avser inte enbart energifragorna utan
géller dven de samlade atgarderna for upprustning av bostadshusen, standardmassigt och tekniskt.
Standardhojning i ldagenheterna innefattar inte minst atgarder i kok och badrum. Tekniska atgar-
der vidtas for att klara gransvarden vid eventuell férekomst av radon.

Isoleringsmaterial

Bostadsbolaget har ett pagaende samarbete med Chalmers avdelning for byggnadsteknologi ge-
nom Par Johansson. Han ar tekn. doktor pa Avdelningen fér byggnadsteknologi, forskargruppen
Byggnadsfysik och undersdker hur hogeffektiva isoleringsmaterial kan anvandas vid renovering av
aldre bebyggelse. Vakuumisoleringspaneler och aerogelbaserade produkter undersoks och testas i
falt- och laboratorieforsok. Datorsimuleringar anvands for att studera riskerna. nar nya material
anvands i kombination med aldre byggtraditioner.

Bostadsbolaget har dnnu inte gatt over fran traditionella isoleringsmaterial. Detta framst av kost-
nadsskal, da hogisolerande material fortfarande ar cirka fem ganger sa dyra som mineralulls-
material. Men man foljer utvecklingen och kan redan nu tillampa hogvardigt isoleringsmaterial i
sarskilda fall, som till exempel vid isolering vid balkonger for att motverka koldbryggor.

Fonsterdetaljer

Bostadsbolaget tillampar i en rad fall fénsterkarmar och foder av en typ som tillverkas med alumi-
nium i ytterskalet och tra invandigt, men som efterliknar dldre trasnickerier.
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9.1.8 Anteckningar frdn méte med HSB, 2014 -10- 03

Plats: HSB Riksforbund, Fleminggatan 41, Stockholm
Narvarande: Roland Jonsson, Energichef HSB Riksforbund
Sven Fristedt BeBo

Demonstrationsprojekt

Roland Jonsson refererade innehallet i BeBo — rapporten Ett hus, fem mdjligheter fran maj 2014
till vilken han ar medforfattare.

Projektet ger en Oversikt over mojligheterna till energieffektivisering. Projektet ar teoretiskt men
utgar fran ett faktiskt objekt som finns i Landskrona men som berékningsmassigt bygger pa kli-
matférutsattningar som géller i Stockholmsomradet.

En grundlaggande tanke i projektet ar att visa att en fastighetsagare eller bostadsrattsférening bor
satta upp mal for sina energiprojekt och att mal kan formuleras utifran en eller flera av féljande
fem faktorer:

- Kilowattimmar
- Kronor

- Komfort

- Koldioxid

- Kopa prylar

Om malet &r att spara kilowattimmar laggs fokus pa atgarder som syftar till att minska den kopta
energin. Det kan vara atgarder som att forbattra klimatskalet med tillaggsisolering, genom att
byta eller renovera fonster. Men dven att komplettera huset med varmepump vilket kan ge mins-
kad kopt energi.

Att ha som mal att minska koldioxidutslappen innebar bland annat att kdpa miljomaérkt el och att
se hur husets effektsignatur ser ut. Det galler inte minst att minimera effektbehovet nar det ar
kallt och fjarrvarmeleverantéren behover spetsa med olja eller import av smutsig el fran kolkraft. |
fjarrvarmesystemen maste energi produceras antingen man varmer hus eller producerar varmvat-
ten i byggnader. Anvands inte energin gar den till spillo. Paradoxalt nog kan ett montage av sol-
fangare pa en byggnad ansluten till fjarrvarmenat leda till en 6kad miljobelastning.

Ett mal kan vara att 6ka komforten i byggnaden med behaglig inomhustemperatur, korta vanteti-
der pa varmvatten, god luftkvalitet och boendemiljo.

Det finns all anledning, menar Roland Jonsson, att vid planering av renoveringsprojekt klara ut och
tydliggora malformuleringen. Detta for att bland annat undvika situationen att man planlést bor-
jar kopa prylar som varken leder till god milj6, minskad energianvandning eller minskar belast-
ningen pa planboken. Det ar 6ver huvud taget viktigt att anvanda ett systemtankande ndr man
planerar hur man ska na projektmalen.

| projektet har fem olika alternativa atgarder studerats och beraknats:
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Befintligt hus, grundmodell

Ersatt det befintliga bostadshuset med ett nybyggt

Superrenovering med fokus pa klimatskalet

Det grona alternativet: fornyelsebar energiproduktion och andra gréna l6sningar

Renovering med installationsfokus

vk wnN P o

Den "enkla vagen” med byte fran fjarrvarme till virmepump

Resultatet innebar en minskning fran den ursprungliga specifika energidtgangen

164 kWh/m?2, &r till i nybyggnadsfallet 54 kWh/m?, &r; superrenovering 59 kWh/m?, ar; det gréna
alternativet 74 kWh/m?, ar och ett av flera virmepumpsfall 84 kWh/m?, ar. Det &r enligt Roland
Jonsson mojligt att bedoma vilket alternativ som ska véljas endast om man har klart for sig vilka
andra atgarder som bor goras i en byggnad utdver sjalva minskningen av energianvandning.

Grundldggande analys

Roland Jonsson framholl vikten av att géra en grundlaggande analys av renoveringsobjekt. Till
exempel konstatera hur en yttervagg ar uppbyggd och vilka fel den kan innehalla som ar olampliga
ur energisynpunkt. Likasa finns anledning att bedéma fonster och deras tekniska status.

| en analys av detta slag bér man enligt Jonsson ha klart for sig hur energianvandningen fordelar
sig i ett bostadshus:

Ett dldre bostadshus kan ha féljande profil fér energianvandningen enligt Abel och Elmroth:

e Uppvarmning 150 kWh/m?2, ar
e Varmvatten 25 ”
e Fastighetsel 10 ”
e Hushallsel 25 7

| ett relativt nytt bostadshus kan gélla foljande enligt Abel och Elmroth:

Uppviarmning 40 kWh/m?, ar
Varmvatten 25 "
Fastighetsel 25 "
Hushallsel 25 "

| ett nybyggt eller nyrenoverat med hog energieffektivitet kan féljande galla enligt Roland Jons-
son:

e Uppvarmning 15 kWh/m2,ar
e Varmvatten 25 "
e Fastighetsel 5 "
e Hushallsel 10 "

For att na fran den hogre till den lagre energianvandningen bér man enligt Jonsson ha ett tekniskt,
strategiskt tankande for att inte i onédan dra pa sig kostnader for renoveringen. Det &r till exem-
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pel inte sjalvklart att man okritiskt ska tillaggsisolera fasader. Det kan rdacka med att byta fonster
och att satsa pa forbattrade installationer med varmeatervinning pa franluft och varmepump. En
ny tanke &r att hitta tekniska metoder for varmeatervinning pa avlopp.

Funktionsstyrd upphandling

Jonsson driver inom HSB en linje vad galler upphandling och ink6p som baserar sig pa precisering
av funktioner. Detta géller bade ink6p av hushallskomponenter och atgarder som kdps pa entre-
prenad — sdsom installationer och byggnadstekniska arbeten.

Exempel pa fasadrenovering inom HSB

HSB:s riksforbund har engagerat sig i och foljt ett renoveringsprojekt i Malmo, Rosengard, namli-
gen Kv. Hilda som uppdelats i olika etapper.

Ur bostadsrattsforeningens styrelses malformulering kan citeras:
"Hilda
Rattvist, tryggt, trivsamt

Bekvamt och behagligt boende. God inomhusmiljo, god ventilation och ett behagligt klimat.”

Brister i fasaderna upptacktes i juni 2007 da det 6sregnade under ett och ett halvt dygn. Regn-
vattnet trangde in i fasaderna och vidare in i reglarna bakom fasaderna. Pa vissa stallen gav det
upphov till en besvarande lukt. Arbetet med fasaderna blir klart under 2014.

Den akuta insatsen for att fa bort den besvarande lukten ar att byta innervdggarna innanfor fasa-
derna. Nar innervaggarna byts utfors tilldggsisolering och trareglarna byts till metallreglar. Dessu-
tom monteras en fuktsparr innanfér fasaden.

Den langsiktiga l6sningen ar att foga om fasaden, byta ut trasiga tegelstenar, isolera om runt
fonstren, byta trasiga fonsterbalkar och slutligen hydrofobera fasaden. Bruket i fogarna mellan
tegelstenarna slipas bort till ett djup av 2,0 — 2,5 centimeter och ersadtt med nytt bruk. | genom-
snitt byts cirka 3 000 tegelstenar per hoghus och 1 500 per laghus.

Hydrofoberingen ar i ett skikt som sprutas pa fasaden och som slapper ut fukt men inte later vat-
ten och fukt tranga in. Funktionen ar den samma som hos GoreTex-vav. En obehandlad “naken”
tegelsten har kapacitet att suga upp cirka 1 deciliter vatten. Pa de behandlade fasaderna rinner
vattnet av som pa en fonsterruta. Arbetet med fasadrenoveringen startade i januari 2009 och
berdknas vara avslutat under 2015. Renoveringen tar 20-25 veckor per hoghus och 16-18 veckor
per laghus.
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9.1.9 Minnesanteckningar, Orrholmen, Karlstad
Minnesanteckningar fran telefonmdéte 2014-11-21 mellan féljande personer angaende bostads-
omradet Orrholmen i Karlstad, kvarteret Seglet:

Rolf Aleskog, projektledare KBAB
Roger Haggbom, energijagare KBAB
Kersti Berggren, arkitekt Varmlands museum
Sven Fristedt BeBo

Kersti Berggren ar forfattare till ett avsnitt i Formas skrift Miljionprogrammet — utveckla eller av-
veckla, 2012. | denna skrift berér hon renoveringen av Orrholmen. Hon konstaterar att Orrholmen
inte formellt ar ett kulturminne i miljdbalkens mening och inte heller upptaget i Riksantikvarie-
dmbetets forteckning 6ver sadana. Hennes uppfattning ar dock att detta bostadsomrade har sad-
ana kvaliteter att det bér behandlas som om det vore formellt kulturminnesskyddat.

Hon framhaller att man for varje objekt/omrade maste gora en systematisk analys och sedan gora
de val som behovs i férhallande till de mal man vill uppna. Valen maste enligt henne ske i ett sam-
spel mellan byggherre, myndigheter och boende/brukare. ”Nar man i Orrholmen stélldes infor
problem med fukt, varmelackage och vittrande ytmaterial i de ursprungliga fasadelementen,
sokte man tekniska l6sningar som i gorligaste man uppfyllde kraven pa varsamhet enligt PBL.” De
ursprungliga fasadelementen tillaggsisolerades med skivmaterial och genom att spritputsa det
nya skivmaterialet efterstravade man ett estetiskt uttryck som skulle pdminna om den ursprung-
liga tekniska I6sningen. Man var noga med att omradet skulle behalla sin ljusa karaktar i fasaderna.
Omradet kallades pa samma satt som omradet Sétra i Gavle for “Den vita staden”. Denna kontinu-
itet ser hon som viktig. ”“Rekordarens byggnadsbestand kommer vi att ha med oss in i framtiden.
Bestandet ar inne pa tredje generationen brukare och boende. Till de beréattelser, de minnen och
den historia som finns kommer att ldggas lager pa lager.” Kersti Berglund menar att Orrholmen
utgor ett exempel pa “emblematiska”, symbolladdade byggnader som karaktériserar sin epok pa
samma satt som Storstugan i Taby och andra liknande kdnda omraden gor det.

| Varmlands Museums yttrande angaende bygglov for fasadandringen framhavs omradets hoga
varde med ett citat fran lansstyrelsens bedomning i samband med yttrande 6ver ny detaljplan, att
Orrholmen ar "fullt jamférbar med andra miljder som redan idag utgor riksintresseomraden enligt
3 kap. Miljébalken”. Museet tolkar detta som att darigenom géller PBL 3 kap. 12 § for kvarterets
bebyggelse. Men museet medger dock att “Fasadrenoveringen ar en forutsattning for att i framti-
den kunna bevara bebyggelsens kulturhistoriska varden, da det befintliga fasadmaterialet spricker
och vittrar. Varmlands Museum vill dock podngtera vikten av att ta hansyn till arkitekturens detal-
jer sa som fasadliv, fonstersattning, utsmyckning kring entrépartier, fargsattning och takfot m.m.”

Museet anger vidare i sitt yttrande féljande for vad tillaggsisoleringen anbelangar intressanta
konstaterande: "Bygglovsansdkan innebar att fasaderna tillaggsisoleras, de befintliga betongele-
menten ersatts med spritputs och att fonstren byts ut. Ballasten i spritputsen bidrar till att fasa-
dens struktur bibehalls. De befintliga betongelementen bildar ett rutmonster pa fasaderna som
forsvinner i och med det nya fasadmaterialet. Spritputsen ar ett for byggnaderna helt nytt fasad-
material och att forsdka aterskapa rutmonstret skulle enbart innebéra ett forsok till att aterskapa
de befintliga betongelementen. Det ar da battre att tydligt vaga redovisa och sta for valet av det
nya fasadmaterialet, spritputs.” Detta yttrande ar fér museet forfattat av antikvarien Emma Bon-
nestig.
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Stadsbyggnadskontoret i Karlstads kommun konstaterar i sitt bygglovsbeslut att “Kvarteret Seglet
ar en god representant for 1960-talets arkitektur- och planideal och stor omsorg avseende ut-
formning kravs for att forandringar ska kunna accepteras. Befintliga betongelement foreslas av
tekniska skal ersattas med ett nytt ytskikt; spritputs. Denna forandring bedoms kunna accepteras
utifran hansynskraven i PBL kap 3. [...] Bygglov beviljas for att ersatta betongelement med puts.”

Rolf Aleskog framholl att mycket arbete lades ner pa att hitta ratt struktur och fargnyans pa sprit-
putsen. Stadsarkitekten engagerade sig i denna fraga och deltog i bedémning av prov pa platsen.
20 m? stor provyta anvandes.

Aleskogs uppfattning ar att fasadelementen hade fatt sddana skador av vittring och frostsprang-
ningar att rasrisk forelag. De bedomdes inte ga att laga. Stadsbyggnadskontoret torde ha delat
denna uppfattning och att detta fallde avgérandet.

Fonstren flyttades ut for att liva med den nya ytan i fasad. Elementskarvar rensades fran tat-
ningsmassa som innehdll PCB. Cellplast med en tjocklek av 70 mm fastes pa betongfasaden med
lim och skruvar. Isolering i balkongvaggar byttes ut och isolering kompletterades. Fogar mellan
betongelementen tatades. Utbyggnad av takfot gjordes for att ligga i liv med den tillaggsisolerade
fasaden. Nya fonster med U-varde 1,2 W/m? K sattes in. Luftfléden justerades, utetemperatur-
styrning av franluftsflodet fran lagenheterna installerades.

De uppmatta vardena efter atgarder tyder pa en minskning av energianvandningen med 45 % ner
till 70 kWh/m?2. (Enligt objektrapport fér Orrholmen, Rekorderlig Renovering 2011.)

Figur 29. Orrholmen Karlstad. Tillaggsisolering av betongelement. Foto: Rolf Aleskog, KBAB .
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9.2 Bilaga 2 - Exempel pa programformuleringar hamtade ur
den nuvarande praktiken

| det foljande redovisas nagra exempel pa sa relevanta dokument fran olika delar av den totala
processen for ombyggnad av bostadsomraden som det varit majligt att hitta tillgangliga pa olika
web-platser.

Rapportens forfattare vill inte gora gallande att exemplen ar i alla stycken forebildliga men de ar
sadana som faktiskt upprattats och varit styrande i de angivna fallen. De kan i varje fall utgoéra en
utgangspunkt for dem som Onskar upprétta egna programhandlingar for olika &ndamal i ombygg-
nadsprocessen.

9.2.1 Strategiskt program 1
En beskrivning av en process som lett fram till en strategisk plan och genomférande av en upp-
rustning och nystart fér ett bostadsomrade.

Frdn problemomrade till hyllad boendemiljé Kan viljan och kunskapen hos en fastighetségare géra
hela skillnaden? Tibro museums antikvarie Eva Thérn ger oss historien om framgdangssagan Britt-
gdrden.

Brittgarden i Tibro ar ett av alla de moderna bostadsomraden som tillkom i bostadsbristens spar
under rekordaren. Sa langt ar det likt andra omraden fran samma tidsepok, olikheterna finner
man i den arkitektoniska utformningen. Brittgarden &r ritat av en av var tids stora och nyskapande
arkitekter, Ralph Erskine, och byggdes under perioden 1960—-69. Det nya bestod i grupperingen av
husen runt gardar och blandningen av flerfamiljshus i tre till fyra vaningar runt radhus och atri-
umhus i ett plan, med olika dgandeformer. De arkitektoniska elementen sticker ut dn idag, med
de kraftiga betongkonstruktionerna som bar upp balkongerna, tradetaljer och en enhetlig farg-
sattning pa alla olika hustyper. Erskine vavde in en social tanke i sitt byggande, bland annat ge-
nom att skapa manga motesplatser i omradet sasom bankar utmed loftgdngarna och »skvaller-
hornor« vid de sma torgen. Hur goda dessa tankar dn var sa férandras tiderna och darmed forut-
sattningarna. Under det sena 1990-talet stod hela omradet infor gigantiska problem. Trots att ett
flerfamiljshus revs var 140 av de cirka 350 ldgenheterna outhyrda, och de tva bostadsrattsfor-
eningarna hade gatt i konkurs. Ar 2001 klev en ny fastighetsagare, Bertil Lindstrém, in och kopte
flerfamiljsfastigheterna i omradet. Han hade en helhetstanke och en langsiktig plan for Brittgar-
den. En av grundtankarna var att han skulle vara narvarande i omradet och kdnna sina hyresgaster,
vilket ocksa blev fallet. Han lyssnade pa de boende och startade enligt dnskemal upp bade hus-
hallsnara tjanster och bilpool. Ett annat 6nskemal var att fa en boulebana i anslutning till omradet
vilket ocksa realiserades. Bertil satte ocksa igdng med renovering av bostdaderna och anpassning
till dagens efterfragan pa boendetyper, bland annat slogs flera smalagenheter ihop till storre. Ett
annat grepp var att inkdpa ett av atriumhusen som bara haft en dgare sedan byggaret 1968. Huset,
som renoverades med kansla for ursprunget och inreddes tidsenligt med Tibroproducerade mob-
ler, anvands till visningar och vid guidade turer i omradet. Pa planeringsstadiet finns ett annat
projekt som géller anvandningen av den nedlagda butikslokalen i Brittgarden. Ritningar har tagits
fram for hur den pa ett flexibelt satt kan anvandas till utstallningar, sammankomster och works-
hops. Idén bygger pa att bevara arkitekturen, materialen och kénslan i lokalen. Bertil Lindstrom
har visat hur man kan fordndra och anpassa boendet i denna typ av bebyggelse till dagens behov,
och dnda vara radd om omradets speciella karaktar och sjal. Idag ar omradet fullt uthyrt med
nojda hyresgaster tack vare en engagerad och serios fastighetsdgare som formatt varda och lyfta
ett modernt kulturarv.
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Eva Thorn, Tibro museum/Inredia

Ur Framtiden vi byggde — nostalgi eller nutid? ar producerad av Vastarvet inom ramen for pro-
jektet Moderna Vastra Gotaland. Arbetet med skriften och tryckningen har delfinansierats av
Lansstyrelsen i Vastra Gotalands |an. Redaktor Carina Carlsson Grafisk form och layout Gabriella
Kalmar Omslagsfoto framsida Ulf Larsson, Vastarvet/Vastergotlands museum Omslagsfoto bak-
sida Arkiv Bohuslans museum Tryck Edita Bobergs AB, Falun 2013. ISBN 978-91-981452-0-5

9.2.2  Strategiskt program 2
Exempel pa en strategisk programskrivning hdmtad fran Danmark (i 6versattning):

Pilotprojekt i AL2boligs avdelning 111 Langkaersparken (nédra Aarhus, Jylland) angaende en om-
fattande lagenergirenovering av ett standardbostadshus. Februari 2013.

AL2boligs mal med detta projekt ar att renovera 4 bostadshus som en del av helhetsplanen ar: -
Att erkdnna den demografiska utvecklingen och darmed behovet av tillgdngliga bostader for aldre
och rorelsehindrade 6kas.

- Det ar en strategisk styrka for en stor bostadsrattsférening att ha ett bredare utbud av olika bo-
stadstyper.

- Flera bostader for aldre och rorelsehindrade andrar sammansattningen av de boende med en
storre vikt pa lugna och stabila bostadsrattsinnehavare.

- Féreningens “samhallsnytta” 6kas. Det utgor en sarskild utmaning att genom information for-
klara dessa mal och att transformera dessa mal till att bli huvudmal for féreningens boende.

- Helhetsplanen som tidigare i stort sett enhalligt antagits av foreningsstimman omfattar 34 bo-
stadshus inklusive ett nytt aktivitetshus skall genomforas enligt den tidigare visionen och beskriv-
ningen av projektet som tillkommit genom en boendedialog.

- Det kan konstateras att det ar mycket svart att fa igenom ett rent energisparprojekt med hansyn
till boendedemokratin. De enskilda lagenhetsinnehavarna vill ha en kompensation for besvaret i
form av nytt badrum och kék, gdrna mer. Det faktum att uppvarmningskostnaden och att CO2
utslappet minskas ar inte nog.

- Lagenhetsinnehavarna 6nskar inte var ur sin lagenhet mer an 3 manader. Detta innebar att istal-
let for helt témt bostadshus far man arbeta med en trappuppgang i taget.

(Ref. www.al2bolig.dk)

9.2.3 Boendeprogram

Som exempel pa innehall i ett boendeprogram kan tas foljande dokument fran HSB bostads AB for
ett bostadsomrade som avser dldreboende: Tyvarr innehaller exemplet inget avsnitt som avser
behandling av eventuell befintlig bebyggelse

HSB bostad AB

Hasse Radelov

Overgripande program for att utveckla omrade Danvikshem.
Programmet utgar ifran visionens ledord gemenskap, trygghet och bekvamlighet.

Motiv till att uppratta programmet
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Avsikten med att uppratta detta program ar att sammanstalla vilka direktiv som ska forelaggas
bostadsproducenternas aktérer och de entreprendrer som ska leverera serviceutbudet for att
mojliggora visionen.

Gemenskap

Goda forutsattningar for gemenskap astadkoms om féljande fysiska planeringsforutsattningar
tillgodoses.

Bostaderna utformas sa de attraherar dldre manniskor.

Malgruppen ar bade ensamhushall och parhushall. Laigenhetsférdelningen bér vara sma tvaor och
sma treor eventuellt ettor med sovalkov. Férdelningen mellan ettor och tvaor i forhallande till
treor ska vara 50/50.

Lokaler ordnas for gemensamma aktiviteter. Det rika utbud av lokaler som redan finns i de befint-
liga seniorbostdderna i omradet gors tillgangliga ocksa for boende fran denna utbyggnad.

Alternativ att maltider som frukost, lunch och middagar kan intas i en gemensam lokal ska finnas.
Reception ordnas som dar bemannad dag och kvall.

Naturliga motesplatser utformas pa sadant satt att kontakter underlattas. Platser som t.ex. trapp-
husentréer samt fardtjansts- och taxis hallplatser.

Den utvandiga markplaneringen anlaggs med inbjudande sittplatser som ar vindskyddade och
omgardade av vackra véxter. En Boulebana eller annan likvardig aktivitet bor anlaggas i omradets
omedelbara nérhet. Vid planeringen av sittplatser ska sjalvklar ocksa utblickarna 6ver Stockholms
inlopp tas tillvara.

Om moijligt bor markanlaggningen planeras sa det ges mojlighet till nagon typ av plantering i od-
lingslotter. Kanske ska vissa rabatter skotas av de boende sjalva.

Den planerade bebyggelsens gangsystem bor anpassas till den befintliga pa sa satt att de inbjuder
till promenader runt hela omradet.

Trygghet
Kéansla av trygghet uppnas om féljande faktorer beaktas.

Tillat endast aldre personer att forvdrva bostdder i omradet. Den begrdnsningen ger de boende en
storre kansla av samhorighet och vi kdnsla. Tryggheten att inte drabbas av stérningar fran ung-
domar blir ocksa stérre an i ett icke segregerat omrade.

Den yttre miljon maste utformas sa att man kanner sig trygg nar man tar sig hem fran eller till
busshallplats, med taxi, gdende eller med bil. Tryggheten ska finnas dar dag som kvall.

Skyltning i omradet ska goras enkel och dverskadlig sa att besdkare och boende latt kan ta sig till
sitt specifika mal.

Garagen ska utformas med prioritet pa trygghet. Val upplysta, indelade i mindre sektioner och
med enkelt och sakert Iassystem.

Det yttre skalskyddet fér bostadshuset ska utformas sa att inbrott férsvaras. Det géller entrédor-
rar, kéllardérrar samt fonster och fonsterdorrar pa entréplanet.

Tamburdorrar ska vara av hog sakerhetsklass och utrustad med dorrkikare.
Entréhall och trapphus ska utformas och fargsattas sa de kanns trygga och valkomnade.
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Bostaden ska vara sa planerad att risken for olyckor i hemmet minimeras. Omfattningen av
trosklar minimeras. Vassa kanter pa fast inredning undviks. Lagenheterna utrustas med dusch.

Duschrum forlaggs nara sovrum.

Lagenheten ska vara utrustad med sadant material och med sddan utrustning att de ar ltta att
skota och enkla att anvanda.

Lagenheter gors endast i ett plan.

Balkongen gors tillganglig for rullstol, med andra ord balkongen beldggs med tratrall.
Alla ldgenheter ska vara utrustade med nagon typ av trygghetslarm.

Trygghetspaket erbjuds gallande sjukvard, Bo kvar garanti m.m.

Bekvamlighet

Mycket av de aspekter som ger trygghet ger ocksa viss bekvamlighet. Under denna rubrik menas
dock ett mjukare utbud.

Volontarverksamhet startas till stod for de boende.
Receptionen ska vara bemannad dag och kvall och dar ska information finnas av typ:

e Information om maltider och menyer.

e Svara pa fragor gallande sjukvard, bokning hos frisor, busstidtabeller, hjalpa med bokning
av olika aktiviteter, samordnade intresseanmalningar for studiecirklar m.m.

e | receptionen ska det i princip vara sa att dar finns det information om alla férekommande
aktiviteter som kan vara av intresse for de boende.

e Till en merkostnad ska foljande tjanster kunna bestallas: stadhjalp, hjdlp med inkdp av
dagligvaror, hantverkarhjalp, passning av lagenheten, ledsagning m.m.

Varden/vardinnan som bemannar receptionen ska vara en samordnare av aktiviteter och evene-
mang. Genom att varden/virdinnan blir ett bekant ansikte skapas en trygghet i boendet.

Aktiv hjalp tillhandhalls for att komma igang med olika aktiviteter. Malsattningen ar dock att en-
tusiasmera de boende sa de sjdlva blir delaktiga i planeringen av aktiviteter.

Tanken &r att det ska ordnas aktiviteter for de boende nagra ganger i veckan. Vissa aktiviteter ar
gratis och vissa kostar en mindre summa pengar.

Samtliga gemensamma utrymmen pyntas med blommor m.m. for att férstarka trivseln och for att
skapa hemkansla.

(Ref. HSB bostad AB infobank.nacka.se)

9.2.4  Malformulering
Exempel pa malformulering fran Uppsalahem avseende projektet kv. Blaklinten i Uppsala

- Goda kundrelationer: NKI 80 efter fornyelse

- Ansvarsfullt resursutnyttjande: under 100 kWh/kvm, ar efter fornyelse
- Hallbar ekonomi: 80 % av investeringen ska kunna aktiveras

- Aterbetalningstid under 50 ar for hela omradet

- Livscykelkostnad: Genomfdra minst 5 drift- och skotselbesparande atgarder vid férnyelsen
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9.2.5 Gestaltningsprogram 1

GESTALTNINGSPROGRAM Kvarteret Agraffen Linkoping
Linképings kommun i samverkan med KUB arkitekter

Gestaltningsprogrammet beskriver utformningsmotiven som ligger till grund fér detaljplanen. |
programmet formuleras dnskvarda kvaliteter for den framtida bebyggelsen. Utformningen av
omradets gardar, gator och offentliga platser samordnas. Avsikten &r att lagga fast en kvalitets-
niva for saval de enskilda byggnadsprojekten som for kommunens egna anldggningar. Status Ge-
staltningsprogrammet ingar i planhandlingarna som komplement till detaljplanen. Gestaltnings-
programmet utgor underlag for projektets bygglovsprévning. Bildexempel och 6vriga illustrationer
syftar till att ange en niva pa kvalitet eller karaktar och inte som en anvisning om exakt utférande.
Det finns med andra ord utrymme foér andra utféranden, som — i fraga om kvalitetsniva - ar jam-
forbara med de visade exemplen.

Foreslagna planbestammelser avses samordna balkonger och bursprak mot allménna gator.
Bursprak och balkonger skall inte vara dominerande i fasadgestaltningen mot de allménna ga-
torna. Kvarteret Agraffen ligger i en komplex stadsmiljo dar hansyn till trafikbuller ar en viktig
planeringsforutsattning. Bursprak och balkonger kan, ratt utformade, ge lokalt sankta ljudnivaer i
vissa lagen utefter fasaderna. Pa sa vis kan riktvarden for tyst eller bullerddmpad sida innehallas i
ett antal lagen dar ljudnivaerna utan atgarder skulle vara forhojda. Sarskild omsorg dgnas utform-
ningen av bursprak och balkonger. Mot Jarnvagsgatan far utskjutande balkonger endast anordnas
intill bursprak. Avsikten &r att skapa fasadmotiv av storre skala i det storskaliga gaturummet som
Jarnvéagsgatan utgor. Mot kvartersgatorna och gardarna far balkonger och bursprak féorekomma
obegransat, dock far max 1/3 av fasaden utgoras av bursprak. Balkonger ska utféras med hog
estetisk och materialmassig kvalitet. Balkongplattornas undersidor bor vara slata och ljusa. Bal-
konger pa oversta vaningen kan utforas med tak. Balkongracken utfors “latta”, genomsiktliga av
glas, metall eller smide.

Vid utformningen av byggnaderna skall inglasning av normalstora balkonger/uteplatser for bosta-
der inarbetas i fasadgestaltningen, daven om utférandet av inglasningarna inte gors i samband med
uppférandet av byggnaden. Inglasningarna skall underordnas fasadgestaltningen och utféras med
glassystem utan vertikala profiler mellan glasen, for att ge ett sa smackert intryck som majligt. Om
inglasningar redovisas i bygglovet, men inte utfors vid byggnadens uppférande, kan komplette-
rande inglasningar ske utan bygglovsprévning om de utférs enligt ovanstaende. Loftgangar far
inte forekomma mot gator, det géller dven for kvartersgatorna. Mot bostadsgardar far korta loft-
gangar utforas. Foreslagna planbestimmelser avses samordna balkonger och bursprak mot all-
maéanna gator. Bursprak och balkonger skall inte vara dominerande i fasadgestaltningen mot de
allmdnna gatorna. Kvarteret Agraffen ligger i en komplex stadsmiljé dar hansyn till trafikbuller ar
en viktig planeringsforutsattning. Bursprak och balkonger kan, ratt utformade, ge lokalt sédnkta
ljudnivaer i vissa lagen utefter fasaderna. Pa sa vis kan riktvarden for tyst eller bullerddmpad sida
innehallas i ett antal lagen dér ljudnivaerna utan atgarder skulle vara férhojda. Sarskild omsorg
dgnas utformningen av bursprak och balkonger. Mot Jarnvagsgatan far utskjutande balkonger
endast anordnas intill bursprak. Avsikten ar att skapa fasadmotiv av storre skala i det storskaliga
gaturummet som Jarnvagsgatan utgor. Mot kvartersgatorna och gardarna far balkonger och
bursprak forekomma obegransat, dock far max 1/3 av fasaden utgoras av bursprdk. Balkonger ska
utféras med hog estetisk och materialmassig kvalitet. Balkongplattornas undersidor bor vara slata
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och ljusa. Balkonger pa 6versta vaningen kan utféras med tak. Balkongracken utfors "latta”, ge-
nomsiktliga av glas, metall eller smide.

(Ref. www.linkdping.se)

9.2.6 Gestaltningsprogram 2

Detta ar ett exempel pa ett gestaltningsprogram for fortatning av den kulturhistoriskt intressanta
bebyggelsen i Karlskronaviken i Salems kommun. Har anges ett utdrag ur programmet som utgor
en bilaga till detaljplan:

”Syftet ar att skapa en rik bebyggelsevariation samtidigt som hansyn tas till den kulturhistoriska
bebyggelsen och bebyggelsetraditionen som finns i sédra Rénninge.

Gestaltningsprogrammet formulerar nagra riktlinjer for de miljomassiga kvaliteter som skall
genomsyra den nya bebyggelsen och omradet som helhet.

Gestaltningsprogrammet ska utgora ett instrument for kommande projektering och byggglovs-
hantering. /.../

Gestaltningen av Karlskronaviken baseras pa idén om att utbyggnaden ska ske efter Tradgards-
stadens principer. Det innebar bland annat att utbyggnaden och utformningen av gaturummen
och bostadskvarteren ska ske parallellt och i samklang med varandra och med natu-
ren./.../Takformer pa huvudbyggnader bor i forsta hand vara sadeltak eller mansardtak, (pul-
pettak eller platta tak undviks). /.../ Normala taklutningar 22 — 45 bor véljas./.../Lertegeltak, tak-
pannor i betong eller falsat plattak bor valjas. /.../Trapanel valjs i forsta hand. Enstaka putsade
fasader kan forekomma. /.../

9.2.7 Byggnadsprogram
Strategiska riktlinjer och krav for ombyggnad av ett bostadsomrade som kan utgéra underlag for
byggnadsprogrammering vid olika ombyggnadsatgarder.

Riktlinjer for renovering i Esperanzaomradet i Landskrona
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Frén Bevarandeplan 2:

Omradets bebyggelse tillkom 1969 - 70 efter en arkitekttavling som vanns av den internationellt
kande arkitekten Ralph Erskine. Han var engelsman med flydde under andra varldskriget till Sve-
rige och blev kvar har.

130 bostader byggdes dels i form av radhus dels som atriumhus. Fasadmaterialen var rodmalade
staende trdpanel och vita eternitskivor. Byggherre var HSB.

Erskine har vid utformningen av omradet medvetet anknutit till det tidigare byggda omradet
Nyvang och bebyggelsen ar grupperad kring ett system av gadgator med plats for aktiviteter for
saval barn som vuxna. Mot Helsingborgsvagen i Vaster ligger radhus speciellt planerade med
tanke pa trafikbullret, och hela bebyggelsen ar utformad for att ge de enskilda fastighetsdgarna
majlighet att inom omradets gemensamma estetiska ram - férandra sin bostad med tillbyggnader
och liknande.

Flera tillbyggnader har ocksa skett i omradet. Fasadmaterialet Eternit har dock blivit ett problem
eftersom det numera ar férbjudet som byggmaterial. | nagra fall har fasader klatts med likartade
ljusa s.k. "Steni" skivor, vissa andra fasader har isolerats och klatts med vit kalksandsten.

Figur 31. Den dldre bebyggelsen.

| omradets nordostra del ligger insprangt en dldre rédmalad bebyggelse fran tiden strax efter se-
kelskiftet. Husen byggdes ursprungligen till "Oscar Ekmans anstalt for medicinalvaxtodling".
Huvudbyggnaden ritades 1906 av Landskronas forste stadsarkitekt Fredrik Sundbarg, och till an-
laggningen byggdes dven vattentorn, vaxthus och en bostadsvilla. De originellt utformade bygg-
naderna kan anses som en vardefull miljo saval arkitektonisk som kulturhistoriskt.
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Erskine stallde sig sjalv, enligt ett uttalande, positivt till att ett bostadsomrade férvandlas till ett
levande samhalle genom folks egna aktiviteter. Men han betonade samtidigt att férandringar
maste ske med respekt for, och i samklang med helheten.

En 6verdriven individualism maste darfor stavjas i ett omrade av denna art, vars arkitektur all-
mant i fackkretsar fortfarande betecknas som hogklassig och ar ett inspirerande féredome. Fram-
tida foérandringar bor darfor noggrant granskas av Byggnadsnamnden och speciellt bér bekladnad
med tegel eller kalksten undvikas.

Byggnadsnamnden i Landskrona har darfoér antagit foljande Riktlinjer for renovering i Esperanza-
omradet:

Esperanza ingdr i Bevarandeplan 2.
Bygglov maste darfor sdkas for alla yttre dndringar inom Esperanza.

T.ex. for om- och tilloyggnader, ommalning, byte av fonster och dorrar, och byte av
staket och plank.

Byggnaderna far ej rivas.

Andringar skall till sin utformning harmoniera med omradets huvudkaraktr.
Fargsattningens huvudkaraktéar skall bibehallas.

Byggnadernas materialval skall huvudsakligen bibehallas

Eventuellt nya dorrar och fonster bér vara av samma typ och ha samma enkla ka-
raktar som de ursprungliga.

(Ref. www.landskrona.se/documents/landskrona/pdf)

9.2.8 Bebyggelsens virden

STADENS YTTRE ARSRINGAR

Oversiktlig karaktirisering av bebyggelsens varden och kvaliteter i Falkenberg Underlag fér pla-
nering, underhall och vard

Falkenbergs museum och Stadsbyggnadskontoret i Falkenberg 2005

Véardering och rekommendationer kvarteret Lovet m.fl. Omradet utgér en samlad miljé med tva-
och trevaningshus med en tidstypisk arkitektur fran foretradesvis 1950-talet. Det &r en utpraglad
efterkrigsbebyggelse med bostadshus kring 6ppna gronytor som, tillsammans med den anslu-
tande butiken, bildar en grannskapsenhet. Byggnaderna har ett stort arkitekturhistoriskt varde
och ar ritade av Jaenecke/Samuelsson vilka utgjorde ett vdalrenommerat arkitektpar bade nation-
ellt och internationellt under denna tid. Femtiotalets byggnader ar ofta enkla men har manga
omsorgsfullt utformade detaljer, likt husens markerade entrépartier, som ar viktiga att varna.
Bebyggelsen i omradet uppvisar till stor del sddana kvaliteter som avses i PBL 3:12 och bor aktivt
bevaras. Vid kommande planlaggning bor skyddsforeskrifter provas. Den tidstypiska grupperingen
av byggnaderna med 1950-talets gardsrum som 6ppnar sig mot sdder och -60-talets punkthus och
parallella lamellhus bor bibehallas. De réda och gula tegelfasaderna bér bevaras intakta. Fonstren
bor bevaras och de fonster som redan ar utbytta bor i framtiden ersattas med trafonster med
valsat glas likt de ursprungliga. Aluminiumfénster med tjockare floatglas bér salunda inte tillatas.
Husens varden skulle 6ka om existerande aluminiumd®érrar ersattes av tradorrar, liknande de ur-
sprungliga. De nedsankta garagen ar en viktig del av miljon. Butiksbyggnaden i korsningen Strand-
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vagen-Hertings allé ar en viktig del av miljon och bor behandlas med stdrsta omsorg. Den sarprag-
lade arkitekturen har héga kulturhistoriska varden och bor bevaras genom skyddsforeskrifter i
plan. Eventuella nya verksamheters skyltar bor anpassas till den vardefulla exterioren.

Som varnande exempel tar museet och stadsbyggnadskontoret en tidigare utford tillaggsisole-
ring av byggnader i omradet:

| kvarteret Lampan har de tre husen fatt ett nytt uttryck genom att de tilldggsisolerats, fatt nya
balkongfronter och nya aluminiumfonster. Istallet for den gamla tegelfasaden har huset nu en
platinkladd fasad i réda och gula kulorer. Genom tilldggsisoleringen har fonstren som tidigare lag i
liv med fasaden fatt en mer inskjuten placering. Detta skapar bade férsdmrade ljusinslapp och
Okade bullernivaer i lagenheterna.

(Ref. www.falkenberg/Ostra girdet och Fajans.pdf)

9.2.9 Foretagsegna policies

Fastighetsforetag som frekvent forvaltar och renoverar ett aldre fastighetsbestand kan for sin
samlade verksamhet utarbeta vissa generella riktlinjer:

AB Stadsholmen exempelvis har ett bestand av enbart kulturhistoriskt intressanta byggnader i
Stockholm innerstad. De har formulerat ett antal riktlinjer for sin verksamhet med avseende pa
projektgenomforande:

"Varje fastighet efter sina forutsattningar
- Minsta mojliga ingrepp
- Forhindra skador
- Arbeta med traditionella material och traditionell teknik
- Atgarder ska sa 1angt mojligt vara reversibla - spara istallet for att ta bort
- Lat arsringarna synas
- Patina-endelialdrandet
- Byte och underhall gbrs vid skada”

”Att varje tid satter sina spar ar allmant accepterat. Moderna krav kan tillgodoses men
underordnas bebyggelsens forutsattningar sa att oersattliga varden inte forstors. /... / Av-
vagningar mellan olika intressen kan leda till kompromisser dar det 6nskvarda far sta till-
baka for det maojliga.”

9.3 Bilaga 3 - Workshop 14-15 april 2015

Nedan presenteras kortfattade minnesanteckningar fran workshopen som hélls i april 2015 ger en
oversiktlig bild av de diskussioner som fordes under de tva dagarna.

90


http://www.falkenberg/Östra

ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS

(]
Deltagare
Sven Fristedt Bebo
Katarina Hogdal Bebo
Goran Werner Bebo
Arne Elmroth Bebo
Vicki Wenander Wenanders Byra
Paula Femenias Chalmers
Liane Thuvander Chalmers
Martin Rorby Arkitekturhistoriker
Anders Nygren Uppsalahem
Roland Jonsson HSB
Karin Farsater Renoveringscentrum
Maria Lorentzi Stadsholmen
Pelle Bystrom Stadsholmen
Ulrika Bask Stadsholmen

Analys av begreppen varsamhet och bevarande
Martin Rérby

Martin definierar varsamhet som att inte vanstalla. Detta innebar att en byggnad vid renovering
ska bli lika bra, eller battre, arkitektoniskt. Man bor forsdka strava efter att hitta en uppgradering,
Byggnaden 2.0, som bibehaller byggnadens uttryck. | detta arbete ar det detaljerna som ar viktiga,
och som ofta ar avgoérande for det slutliga uttrycket.

Martin lyfte att fragan om bevarande och varsamhet egentligen ar svarast, och mest komplicerad,
for byggnader fran perioden 1955-1975, det s.k. Miljonprogrammet. Dessa fastigheter byggdes
storskaligt och ar ofta sammankopplade med bade tekniska och sociala problem. Framférallt har
flera av dem specifika utformningar och fargsattningar som medfor att det kan vara svart att re-
novera dem utan att férvanska dess uttryck.

For att klara av att genomféra varsamma renoveringar i miljonprogrammet kravs samverkan mel-
lan ingenjorer och antikvarier, samt arkitekter med ombyggnadsvana.

Liane Thuvander & Paula Femenias

Nar man pratar om bevarande maste man skilja pa arkitektoniskt varde och kulturhistoriskt varde.
Ett arkitektoniskt varde behover inte nédvandigtvis ha ett kulturhistoriskt vdarde, men kan dnda
vara vart att bevara. En aspekt av bevarandevarden som ar svarbedémd &r s.k. externvarden. Det
vill sdga att det kan finnas delar i byggnaden som kan komma att varderas hogt i framtiden, men
som vi inte ar medvetna om idag.

N&r man bedémer bevarandevarden sa har trenden gatt fran att vara en ren expertvardering till
en storre lyhordhet for vad fastighetsdgare och hyresgaster anser.

Liane och Paula presenterade féljande definitioner:
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- Renovering: Uppgradera utan hansyn till ursprungligt utseende
- Reparation: Renovering med bibehallet ursprungligt utseende

De har dven jobbat fram indikatorer for hur man kan mata olika bevarandevarden. Det finns en
risk for ett visst motstand mot detta forsok att konkretisera och kategorisera bevarandevéarden,
som ofta anses vara mjuka varden. Det tros 4nda vara ett bra satt att kommunicera bevarande-
varden.

Vicki Wenander

Vicki trycker pa vikten av att utreda kulturvarden tidigt, och instdmmer i definitionen att bevara
innebar att inte forvanska. Vi maste dven tanka pa vilka varden det &r vi vill lamna vidare till
kommande generationer.

Enligt lagen ska man férutom kulturhistoriska och arkitetktoniska varden dven bevara tekniska
varden.

Tekniska egenskapskrav som maste beaktas i ett strategiskt perspektiv.
Roland Jonsson

Vid renovering ar det viktigt att veta vad man har for mal, vad man vill uppna. Det &r dven viktigt
att stalla tydliga krav pa entreprendéren att malet uppnas. Da bor man fokusera pa funktionen,
snarare an tekniken, och pa sa satt se till helheten. Istéllet for att be om ett specifikt ventilat-
ionsaggregat borde man fraga efter att vissa egenskaper i ventilationen uppnas.

Kundperspektivet — vad féredrar hyresgasterna?
Katarina Hégdal

Den sociala aspekten av tekniken ar viktig att se till ndr man bedémer varden pa byggnader. Teo-
rin om tekniken som en social konstruktion innebar att det ar den samhalleliga och sociala ut-
vecklingen som styr teknikutvecklingen. Detta medfér att dven vardering av teknikens tekniska,
funktionella och estetiska aspekter varierar 6ver tid. Tolkningsflexibiliteten medfor dven att tekni-
ken kommer att uppfattas olika av olika sociala grupper, och att olika grupper kommer att vardera
olika aspekter av tekniken. Hur dessa olika varderingar ska prioriteras ar en svar men viktig fraga.

Aktor-natverksteorin kan vara ett anvandbart verktyg. Metoden bygger pa att man ser alla objekt,
bade levande och icke-levande, som del i ett ndtverk och analyserar systemet utifran interaktion-
en mellan objekten. Nedan visas ett exempel pa hur detta skulle kunna se ut fér att analysera
bevarandefragor.
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Budget

N

Hyresgasterna ar en svarare aktor att ta hansyn till, da det &r en véldigt inhomogen och inkonse-
kvent aktor. Det dr anda en viktig aspekt att ta med, men i slutdndan &r det ofta battre att an-
passa sig mer efter byggnadens karaktdr da man inte vet vad hyresgasterna kommer att vardera
framover.

Strategisk byggnadsprogrammering och malformulering

Under slutet pa forsta dagen diskuterades mal- och strategiformuleringar i grupper. Detta redovi-
sades sedan och diskuterades i helgrupp. Nedanstaende punkter berordes.
e Gestaltningsprogram — varje fastighetsbolag bor ta fram ett gestaltningsprogram for sina
typbyggnader.
e Checklista for bevarandeaspekter — denna kan ligga till grund for gestaltningsprogram
e Utga fran varfér man behover renovera
e langsiktig strategi dar bevarandefragor ingar
e Ta med antikvarier, och dven andra professioner, tidigt i processen — En antikvarisk for-
studie infor en renovering kan ge mycket bra information om en byggnad.
e Samverkan ar viktigt for att vara saker pa att bevarandefragorna beaktas.
e Processer borde ldggas in pa strategisk niva.

Stadsholmen har tagit fram ett strategiskt dokument for bevarandefragor vid renovering. Den
finns tillganglig pa http://www.stadsholmen.se/Global/Pdf/Stadsholmen.pdf.

Vid formulering av strategier ar det viktigt att tdnka pa att vardering av vad som bedéms som
estetiskt tilltalande kommer att dndras 6ver tid, och man bor undvika att ta med moderna nycker
i langsiktiga strategier. Det som ingar i strategier och program maste fungera dven i framtida soci-
ala kontexter.

Forslag pa fortsatt arbete inom BeBo

Bebo bor jobba vidare med fragan genom att ta fram en metodikbeskrivning for hur man kan ta
med bevarandefragor i renoveringsprocessen, och dven jobba med utbildningar.
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Utifran resultaten fran genomford férstudie och diskussionerna fran workshopen borde Bebo ta
fram ett forslag pa strategiformulering som innefattar en strategisk plan for samtliga delar i en
renoveringsprocess. Denna bor dven laggas in i BeBo-processen.

Man borde dven fokusera pa att utveckla utbildningen av forvaltare och ingenjorer. Idag fokuseras
utbildningen mycket mot nyproduktion, men det behévs tekniker som ar insatta i de krav som
stalls vid renovering. Ett forslag ar att ta fram en Bygga om-dialog, som kan genomféras i samar-
bete med Renoveringscentrum.

Den checklista som Liane och Paula pabdrjat borde vidareutvecklas for att kunna appliceras i fore-
tagen.
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